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IMVEL :~ Uma Chfcara, sem benfeitorias, localizada na zona rural, deste
dlqtzlto, municipio e Comarca de SEo Pedro, designado sob o n? O3”(ures)~
da quadra "Dt do loteamento denominado " Condominio Cacheira Samamba1a"'~
a qual contém a area de 6,400,00m8. (seis mil e guatrocentos metros guadrg
dos), ou.sejam :— mede 120,00mts de frente paré a Rua 1; mede 57,00mts de
frente aos Pundos por un lado, na divisa. coma Chécara n? 023 mede 120,00
mbs. nos fundos na divisa com terras de propriedade de ddival Tranciscon
e, finglmente mede 40,00mts da frente aos fundos por outro lado, d@visan*
do af con & Rua n® 05, PROPRIFTARIA :- " JUNHOZ PICERNI = UEBANIZADORA E
E CONSTRUTORA $/C LTDA, com sede. , cidade Estincia de S3o Pedro, no Sitio
S%o Benedito, Bairro— Faiol de Telhas, CGGHMT. 51.442, 624 / 0001 =38, nes

te ato repreqentado por seu sdcio Sro Juarez Munhoz Picerni, ora81le1rqﬁ~
casado, re31denue nesta cidade de Sao Pedro, arquiteto, portador do CI
956.118 508 -34 e do RG. n? 7.591. 9780 TITULO AGUISITIVO :~ Hivido na matri

;2?"‘T£\4 791, llvro 02 deste Cartério, NPT WATS,

AV:l/ 4645 2= S30 Pedro, 15 de éégemﬁ§g de 1.983."Conforme Comnromlsso~*

O FSCI']V&O e Te T e '_—e -' !

(ELIZET S ANPPEZ) - ;.-

'

Particular de Venda e Compra, firmado em 07 de Novpmbro de 1.982;..a proprl
etaria, compromissou a venda de PARTE IDEAL correspondente & 16; 8757 do=

supra descrito Imével, a0 Sre WILSON PEDRO DOS S ANTOS bra51lelro, casédo

com Rosilda do Carmo Cardoso dos Samtos, oomer01ar10, portador do RG. n°*
6.605.752, inscrito no CPF-MF sob o n? 766,128.308.59, residente a Rua S30

Severo; n2-295, VI.Ré, em S3o Paulo/Capital, mediante o prego certo e ajus

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R94QQ-53LXW-9VP6Z-QFTGX

tado de (1 1.080.000,00(hum milhBo & oitenta mil cruzeiros); que serfo pa
'oas. a)paga neste ato a 1mportan01a de G 54.000,00(cincoenta e quabro mill
cruzeiros) b) o restante em gl(trlnta & um)pabamentos da segulnte formas—
Ol(uma) preqtagaao no valor de Gl 54.000 00; 10 nreqtagoes no va?or de Q$

15.000,00; 10(dez) prestagods no valor de 35.000,00; 10(dez) prestagoes -

no valor de Crff 47.200,00; cada uma, venciveis mensalmente no dia O07(sete)

de cada jnes, a partir de 07 de dezembro le 1.982, representadas por Botgs
nromlssorlas Arrte, digo, A Parte Ideal, supta mencionada corresponde a

J

*okokkk ko k ok ok ko k ok k ok kkk ok ( SEGUE NO VERSO ) Rk ok gk s ok ok sk ok ok ok ok ok ok ok ok ok o e ok ok ok ke ok

Pje Documento assinado eletronicamente por PEDRO ANDRADE DE ALBUQUERQUE PEREIRA, em 17/04/2025, as 20:37:01 - 2b8¢391

Pje Documento assinado eletronicamente por GUSTAVO BENATO MARCAL, em 20/05/2025, as 16:20:23 - b663117



CNM: 120097.2.0009645-44 FFls.: 606

2 -MATRICULA———— FOLHA
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“VERSO_

Valide aqui
(4 a
este doument6 n8c arg, 3-G, com a area de 1.080.000,00(Hum milhBo e oitenta mil cruzeiros)

digo, a area de 1.080,00m2, a saber :- mede 20,00mts de frente para a Rug
1; mede.55,00mts da frente aos fundos, por um lado, na divisa com a Chécrg

3-B; mede 20,00mts nos fundos na divisa com terras de propriedade de 0di=

vel Tranciscon; e finglmente mede 53,00 mtg &=%

com a chacsra n? 3-D, NADA WMaI% O PBscriva:

%
~Av;2[9;645 S Sgo Pedro, 28 de margo de 1,985, Bm -virtude do ndo' cumpri-
leen'bo de umna dsg clansulas do contrato, retro averbado, fica b'o mesno con i
trato rescindido,:em todos 0s seus epesﬁos termos, voltendo em conge—*¥
quencia o lote co_m.promi_ssaﬁ.o e objeto da w“‘esehte'ﬂmtrﬁoulﬂ a pogse da¥*
compromitente vendedora Mmﬂm'z'i—‘ioefrﬁ Urbshizadora e Construtora S/C -
Ltd.a., com séd.é nesta cida S.é, em 0 Sitid 85,0 Eonedito, Bairro ¥aiol de *
Tfelha; OGO/ n9 51 422 oZA/OOOl- 8, 'repfa sentede por seu bastente bi‘-ocg

Cor Juares uLulqu :10\,17'11, Drasileiro, ceasado, arquite'to, CIC gob n? -

6 438" 508-34, resldente neste liunicipio. Autoriza@o fago-a Tr-esente -

averbagéo, nog termos 4o reGuerimento da twdo e assinado aos 06 de agosto
= ~ i I b Aty A . . b P . R
ds 1,964, pesm cidade de Sao Ledro. HADA TS 0 SCrivademsme~smeme=s—0

Rs 3 / 9.645. S3o Pedro, 18 de dezembro de 1987. Por escritura de venda
|'e compra lavrada pelo Cartorio de fguas de S3o Pedro aos 21 de outubro de
1987, a-fls..92 do livro.38, pela importancia de C2$1.458,60(um mil, qua-
trocentos e cinglienta e oito.cruzados e Sessenta centavos), a proprietirig
' MUNHOZ - ?ICERNI URBANIZADURA E CONSTRUTORA S C LTDA., com sede no Sftio Sag

Benedito,- neste munic;plo, CGC/MF sob n2 51. 422 624/0001-38, neste ato res
presentada por seu sdcio Luciano Munhoz Picerni, brasileiro, profeSSor -
R.G. 815,525,998/68, realdente e domiciliado nesta cxdade, vendeu a parte
ideal .correspondente a 17,5312 sobre a chacara objeto desta- matr;cula, -
consistente.do lote ne.3-F, a -SERGIO DA SILVA LIMA, brasileiro, maior,. =
| solteiro, capaz, est, digo  .capaz, a ”stente“contébil, ReGs 3.267, . 309-5P=
;e CIC C01.378. 768/31 residente”e domiciliado a Rua Luzz Serglo Guerreiro,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R94QQ-53LXW-9VP6Z-QFTGX

(ELISE SANCHEZ )e

. 4 /9,645, S0 Pedro 26 de aa.nelro de 1994, -Procede~se a Presente =
;aVerbagao a fim de ficar constando qu.e o imdvel objeto desta matrlcula -
éesta cadastrado na Prefeiture Municipal-d edro sob n? 955/1, NADA
;‘FAAIS. 0 0ficiel: % " ILISEU SANCHEZ), =, =. ===,

T . v : J
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R, 5 .645, S30 Pedro, 26 de janeiro de 1994. Por escritura de Venda

e Compra lavrada pslo Cartério de Aguas de S&o Pedro aos 07 de junho de
11-993, a fls, 22/22v, do livro 49, pela importancia de ($l.064,00 (um -
}mll e sessenta e quatzo cruzeiros), a proprietdria Munhoz Picerni Ur~

|banizadora e construtora S/C Ltda, neste Ato representada pelo geu sé-

| eio_Luciano Munhoz Picerni retro qualificédo,‘vendeu a parte ideal cor-
| respondente.: & 16,625 sobre a chicara objeto desta matricula, consisten L
|te da chécara 3-A, & HIROSHI KATAYAMA, brasileiro, veterindrio, R.G. ng
| 26177.817=-5P, casado sob o,regime da comunhd@o de bens, anteriormente ao

1;364’:3

|advento da Lei 6,515/77 com Margarida Mitiko Katayama, brasileira, do |
{lar, R.G, 2.406.877-3?, inscritos no CPFAIF 000,533.178/15, residentes

le domiciliados a R a_Jdupiter, 128, apto. 41, magio; S50 Paulo. NADA
MAIS, 0 Oficial:- ELISEU SANCHEZ),=,~.=,

Re 6 / 9.645, S50 Pedro 27, de janeiro de 1994, Por escritura de Venda
‘e Compra lavrada pelo Cartério de Kguas de SH3o Pedro aos O7 de junho -
de 1993, a fls, 23/23v, do livro 49, pela import@ncia de ¢$1,064,00 ( -
un mil e sessenta e quatro cruzeiros), a proprietdria Munhoz Picerni Ur
banizadora e Construtora S/C Ltda, neste ato representada pelo seu sé-~

cio Luciano Munhoz Picerni retro qualificado, vendeun a parte ideal cor-
respondente 8 16 625 sobre o imével objeto desta matricula, consistente
da chicara 3-B, & HIROSHI KAIAYAMA. brasileiro, veteranarlo, R.G, n2 -~
2,177.817-SP, casado sob o regime da comunhdo de bens, anteriormente ao
adwento da Lei 6,515/77 com Margarida Mitiko Katayama; brasileira,ido -
lar, R.G. 2,406,877-SP, inscritos no CPF/ALT 000,533,178/15, residentes
e domiciliados ésﬁﬁf—gupiter, 128, apto 41lpJclimacio, SHo Paulo. NADA
MAIS. O Oficial: - 2 (ELISEU SANCHEZ),-.~, -

MATRICULA N.o
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R. 7/ 9.645. S%o Pedro, 24 de margo de 1994, Por Escritura de Venda e-
Compra lavrada pelc 1¢ Cartdrio locsl aos O7 de junho de 1993, a fls. 24

do livro 49, pela importancia de (r$1.080,00(wn mil e oltenta crugeiros) -

e g g gy g g g g g g am g g
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MUNHOZ PICERNI-URBANIZADORA B CONSTRUTORA S/C IMDA., com sede fiscal & |

S{tio S20 Benedito, Bairro Paiol de Telha, neste mum.c;plo, CGC/MT so0b ne

T

51.422.624/0001—-38, neste ato representada por seu soc:w-propme’camo -
Luciano Munhoz Picerni, brasileiro, casado, professor,; R.G. 4.455,925-SP-

e CIC 815.525.998/68, residente e domiciliado no enderego supra, vendeu -

a parte ideal correspondente a 16,625% scbre a chacara objeto dGesta me-
tricula (3-C), a HIROSHI KATAYAMA, brasileiro, veterin,ario, R.G. numero

2.177.817-SP, casado sob o regime da comunhao de bens anteriormente ao ad

vento da Lei 6.515/77 com Margarida Mitiko Katayama, brasileira, do lar,-
R.G. 2.406.877-SP, CIC 000.533.178/15, residentes e domiciliados & Rua =

Jipitér, 128, apto. 41, 4° andar, Bairro AclimagZ0, em S@o Paulo. NADA =

| MATS. O Oficiali- ( < lSanchez)o e = e g o am g

AV. 8, EM 27 DE SETEMBRO DE 2012. ( RETIFICACAO NOME DO LOTEAMENTO )

Nos termos do artigo 213, inciso I, alinea “a”, da Lei 6.015/73, e revendo o
registro anterior constante da abertura desta matricula, procedo a esta
averbacdo para ficar corstando que esta chacara faz parte ¢» o"eamento;
CACHOEIRA SAMAMBAIA, e ndo como constou.

€ OFICIAL SUBSTITUTO, M ( ELMER NICODEMO FLOR )

AV. 9, EM 27 DE SETEMBRO DE 2012. ( ZONEAMENTO URBANO )

Pela Certiddo n° 228/2003 erpedida pela Prefeitura do Municipio da S&~ Pedro ~m
12 de dezembro de 2003 e tendo em viste a Lei Complementar n® 04/02 de 27 de
margo de 2002, procedo a esta averbacdo para ficar constando que o imdével desta
matricula esta classificado como Zona Z-10 - Zona Urbana Fora da Sede do

Municipio.
0 OFICIAL SUBSTITUTO, @W%/%‘l/ ( ELMER NICODEMO FLOR )

AV. 10, EM 27 DE SETEMBRO DE 2012. ( INSERGAO DE CPF )
Nos termos do artigo 213, inciso I, alinea “g”, da Lei 6.015/73, e pela
Escritura de Inventario de 09 de janeiro de 2012 (Livro 833, pags. 015/020), e
Escritura de Aditamento Retificativo de 03 de setembro de 2012 (Livro 855,
p4gs. 399), ambas lavradas pelo 1° ‘rabelido de Notas de Guarulhos/SP,
instruida com o comprovante de inscricdo e de situagdo cadastral, procado a
esta averbacdo para ficar constando que MARGARIDA MITIKO KATAYAMA é portadord
do CP¥ 130.099.368-50. ‘

O OFICIAL SUBLITITUTO, W@ ( ELMER NICODEMO FLOR )

“n . L

AV. 11, EM 27 DE SETEMBRO DE 2012. ( OBITO )

Pelas mesmas Escrituras referidas na AV. 10 (dez), instruidas com a cdpia
autenticada da Certiddo de Obito expedida em 02 de margo de 2011 pelo Oficial
de Registro Civil das Pesscas Naturais dc--34° Subdistrito - Cerqueira
César/SP (matricula n° 115302 01 55 2011 4 00065 084 0038436-90), procedo a
esta averbagao para ficar constando que HIROSHFI KATAYAMA faleceu em 25 de

feveceiro d- 2011. ) .
O OFICIAL SUBSTITUTO, szwtaqlzéz/ ( ELMER NICODEMO FLOR ) . .

XAKRRRKEXAK KA KKKKKXX KAk *k** ( SEGUE NA FOLHA 03 ) *kkkkkkwkksdddkhhhkkkddkkkkk
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R. 12, EM 27 DE SETEMBRO DE 2012. ( PARTILHA )

Pelas mesmas Escrituras referidas na AV. 10 (dez), consta gque, na partilha de
bens decorrente do falecimento de HIROSHI KATAYAMA, j& qualificado, a parte
ideal correspondente a 49,875% do imével desta matricula, pelo valor de
R$10.000,00, foi partilhada na proporgdo de 1/2 (metade) para a vidva-meeira
MARGARIDA MITIKO KATAYAMA, j4 qualificada; e na proporgido de 1/8 (um oitavo)
"para cada um dos herdeiros-filhos: 1) ERICA NICHIATA, brasileira, do lar, RG
17.502.183-1-SSP/SP, CPF 060.707.688-76, casada com MARCIO RICARDO NICHIATA,
brasileiro, administrador de empresas, RG 15.931.799-SSP/SP, CPF 082.111.648-
76, sob o regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados na cidade de SZc Paulo/SP, & Rua Pavdo, 135, apto
152, Moema; 2) NELLY KATAYAMA WATANABE, brasileira, administradora de
empresas, RG 15.108.805-6-SSP/SP, CPF 127.794.618~37, casada com DANIEL
TAICHI WATANABE, brasileiro, administrador de empresa, RG 11.795.910-8-
SSP/SP, CPF 130.147.008-27, sob o regime da comunhdo parcial de bens na
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na cidade de Sao
Paulo/SP, & Rua Dr. Jodo Maia, 113, Apto. 131, Aclimacdo; 3) ALEX HIROSHI
KATAYAMA, brasileiro, engenheiro, RG 17.502.243-4-SSP/SP, CPF 166.608.888-96,
casado com SANDRA LUMIKO BUYO KATAYAMA, brasileira, farmacéutica, RG
17.502.203-3-58P/SP, CPF 261.644.648-03, sob o regime da comunhdo parcial de
bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na cidade de Sé&o
Paulo/SP, & Rua Basilio da Cunha, 507, Bloco I, Apto. 201, Vila Deodoro, e 4)
REIMY KATAYAMA, brasileira, solteira, desenhista industrial, RG 17.502.242-2-
SSpP/SP, CPF 165.043.708-00, residente e domiciliada na cidade de Siao

Paulo/SP, a Rua Esmeralda, 117, Apto. 61, Aclimacgdo.

O OFICIAL SUBSTITUTO, W ( ELMER NICODEMO FLOR )

AV.13/9645 - Prenotagdo n° 122.914, de 13/04/2021. (INDISPONIBILIDADE). Nos
termos do protocolo de indisponibilidade n° 202103.2414.01546873-IA-760, de
24/03/2021, expedido pela Central Nacional de 1Indisponibilidade, foi
determinada pelo Juizo de Direito da 1* Vara Vara do Trabalho - do Forum
Trabalhista da Zona Sul de S3oc Paulo, SP - Tribunal Regional do Trabalho da
2* Regido, nos autos n° 10002637420175020701, a indisponibilidade dos bens de

propriedade de ERICA NICHIATA, j&a qua{ifi;ada?‘ﬁéo Pedro, SP, 19 de abril de
2021. Guilherme Alves dos Santos Az

, Oficial. Selo Digital:
1200973J40000000069036210. W .

AV.14/9645 - Prenotagdo n° 125.005, de 28/09/2021. (ALTERACAO DE LOGRADOURO) .
Por forgca da Lei Municipal n°® L-3363, de 16/12/2014, a Rua 01 do loteamento
denominado CACHOEIRA SAMAMBAIA passou a denominar-se Rua SILVIO CORAZZARI. Sdo
Pedro, 04 de outubro de 2021. Thiago Borges da Silveira Neves
= , oficial substituto. Selo Digital: 1200973J4000000008493121N

AVil5/9645 - Prenotagdo n° 125.005, de 28/09/2021. (INDISPONIBILIDADE). Nos
termos do protocolo de indisponibilidade n° 202109.2316.01832055-IA~970, de
23/09/2021, expedido pela Central ©Nacional de Indisponibilidade, foi
determinada pelo TST - Tribunal Superior do Trabalho, MG - Tribunal Regional

Continua no verso
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~ S — - S
do Trabalho da 3* Regido - 2?2 Vara do Trabalho de Pouso Alegre, MG, nos autos

n°® 00115471020155030129, a indisppnibilidade dos bens de propriedade de ERICA
NICHIATA, j& qualificada. S3& 7 SP, 04 de outubro de 2021. Thiago Borges

da Silveira Neves , oficial substituto. Selo Digital:

1200973J400000000849302?’.V/

AV.1'679’645 - Prenotagdo n° 134.114, de 04/09/2023. (PENHORA). Nos termos da
certiddo para averbagdo de penhora datada de 02 de setembro de 2023,
originada por meio eletrénico, conforme disposto no artigo 659, §6° do CPC e
Provimento CG.6/2009 da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sé&o
Paulo, extraida dos autos n° 0010769-23.2022.5.15.0012, da agdo de Execugdo
Trabalhista, da Coordenadoria Integrada de Atividades Adm, Jud e CM de
Piracicaba, SP, requerida por RAIMUNDO GENGHINI, CPF n° 395.302.306-30,
contra a conddmina ERICA NICHIATA, j& qualificada, o imdvel desta matricula
foi penhorado em favor do requerente para garantia do crédito no valor de
R$656.587,29 (seiscentos e cinquenta e seis mil, quinhentos e oitenta e sete
reais e vinte e nove centavos). Foi nomeada depositdria ERICA NICHIATA.
Houve decisdio judicial para a penhora de fracdo superior & pertencente &
executada, datada de 20/09/2022, & folha 0S 1. Os valores devidos pelos
emolumentos serdo apurados de acordo com o artigo 8° d el n° 11.331/02 e

pagos posteriormente, conforme dispde o item 1.7 da as explicativas da
Tabela II - dos Oficios de Registro de Imdveis. S Pedro, SP, 20 de

setembro de 2023. TAINA SABRINE SILVA DOS SANTOS , OFICIALA
SUBSTITUTA. Selo Digital: 1200973210000000175876237. / ’

AV.17/9645 - Prenotacgdo n° 140.836, de 31/03/2025. (PENHORA). Nos termos da
certiddo para averbagdo de penhora datada de 30 de margo de 2025, originada
por meio eletrdénico, conforme disposto no artigo 659, §6° do CPC e Provimento
CG.6/2009 da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S&o Paulo, extraida
dos autos n°® 0010208-91.2025.5.15.0012, da acdo de Execucdo Trabalhista, em
trdmite perante a Coordenadoria Integrada de Atividades Adm, Jud e CM de
Piracicaba, - SP, requerida por ADAILTON BATISTA DE OLIVEIRA, CPF n°
265.184.828-00, contra a conddmina ERICA NICHIATA, ja& qualificada, o imével
desta matricula foi penhorado em favor do requerente para garantia do crédito
no valor de R$73.313,50 (setenta e trés mil, trezentos e treze reais e
cinquenta centavos). Foi nomeada depositdria ERICA KATAYAMA. Os valores
devidos pelos emolumentos serdo apurados de acordo com o artigo 8° da Lei n°
11.331/02 e pagos posteriormente, conforme dispde o item 1. da notas
explicativas da Tabela. IT - dos Oficios de Registro de Imév%ijz%Séo Pedro,
SP, 09 de abril de 2025. TAINA SABRINE SILVA DOS SANTOS

OFICIALA SUBSTITUTA. Selo Digital: 120097331000000022726725L. /

’

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R94QQ-53LXW-9VP6Z-QFTGX
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OFICIAL REGISTRO DE IMOVEIS

Valide aqui Comarca de Sao Pedro-SP CNS-CNJ n?12.009-7

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R94QQ-53LXW-9VP6Z-QFTGX

matricula ficha data CNM
{ 9645 \ [ 04 ‘ [ ' [ 120097.2.0009645-44

Certifico que a presente certiddo (Protocolo n°® 140836) é reproducao auténtica da matricula n°
120097.2.0009645-44, extraida sob a forma de documento eletrbnico mediante processo de
certificagao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2
de 24/08/2001, cuja validade depende da sua conservagao exclusivamente em meio eletronico,
bem como comprovada sua autoria e integridade na Central Registradores de Iméveis. Certifico
ainda, que ela se refere aos atos praticados até o dia imediatamente anterior a emissao, nao
existindo quaisquer outros registros, averbagdes ou 6nus, além do que dela consta. .. Nada
mais. Dou fé. Selo Dlgital: 1200973C30000000227266253.

Sé&o Pedro, 10 de abril de 2025.
Documento eletrénico assinado digitalmente.

Emolumentos R$0,00 Estado R$0,00 IPESP R$0,00 1 40836
Sinoreg R$0,00 Trib.Just. R$0,00  Municipio R$0,00 Protocolo 140836
M.P. R$0,00 Total: R$ 0,00 10/04/2025

Consulte autenticidade em
https://selodigital.tjsp.jus.br
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Valide aqui
este documento

EM BRANCO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R94QQ-53LXW-9VP6Z-QFTGX

Numero do processo: 0010208-91.2025.5.15.0012
Numero do documento: 25041720362190400000257155207
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