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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

PROCESSO N° 5000046-10.2013.8.21.0123

EXEQUENTE(S): BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S/A - BANRISUL
EXECUTADO(S): LATICINIOS KNOLL LTDA - ME, MARLENE LUCIA GERLACH E
ORLANDO GERLACH

1° LEILAO - 02/09/2026, as 15h
2° LEILAO - 29/09/2026, as 15h

LOCAL: Atrio do Férum de Santo Augusto/RS e no site www.lottermannleiloes.com.br.

ALEX FONSECA LOTTERMANN, Leiloeiro Publico Oficial, Matricula n° 461,
devidamente autorizado pelo(a) Exmo.(a) Sr.(a) Juiz(a) de Direito da 22 Vara Judicial
desta Comarca de Santo Augusto/RS, VENDERA em Leildo nas modalidades
PRESENCIAL E ON-LINE (maneira hibrida), nos dias, hora e locais acima

mencionados, o(s) bem(ns) abaixo descrito(s):

DESCRIGAO DO(S) BEM(NS):

LOTE 1 — Uma fragao de terras, (R.5/1894) com a area de 10.000m? com benfeitorias,
dentro de uma area maior de uma fragao de terras de 20.000m?, situado no lote rural
n. 207-A, da Sessao Timbauva, no Municipio de Sao Martinho, RS, com uma casa de
alvenaria medindo 8x12 metros coberta com telhas de barro, matriculado no CRI de
Sao Martinho sob n° 1.894, Livro 2- Registro Geral, de propriedade dos executados
Orlando Gerlach e Marlene Lucia Gerlach. AVALIAGAO R$ 23.625,00 (vinte e trés
mil e seiscentos e vinte e cinco reais).

AVERBAGAO/REGISTROS DE ONUS E GRAVAMES:

1) ALIENACAO FIDUCIARIA sem concorréncia de terceiros, em favor de Banco
Bradesco S.A., inscrito no CNPJ sob n° 60.746.948/0001-12, sobre a area de
10.000,00m? (dez mil metros quadrados), conforme R.7/1.894, no Livro n.° 2 - Registro
Geral;
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2) ACAUTELATORIA/PREMONITORIA, em favor de Rogério Engel Agronegdcio
LTDA, inscrito no CNPJ sob n°® 02.425.071/0001-61, conforme Av.12/1.894, no Livro
n.° 2 - Registro Geral,

3) PENHORA, em favor de Rogério Engel Agronegécio LTDA, inscrito no CNPJ sob n°
02.425.071/0001-61, sobre a area de 10.000,00m? (dez mil metros quadrados),
conforme Av.14/1.894, no Livro n.° 2 - Registro Geral;

4) ACAUTELATORIA/PREMONITORIA, em favor de Creditd S.A. Crédito,
Financiamento e Investimento, inscrito no CNPJ sob n° 12.599.971/0001-89,

conforme Av.17/1.894, no Livro n.° 2 - Registro Geral; e,

5) PENHORA, em favor de Creditd S.A. Crédito, Financiamento e Investimento,
inscrito no CNPJ sob n° 12.599.971/0001-89, sobre a area de 10.000,00m? (dez mil
metros quadrados), conforme Av.19/1.894, no Livro n.° 2 - Registro Geral, e afora o
Onus referido, n&o consta outro gravando o imdvel descrito.

OBSERVAGAO: Fago constar que dentro da maior constam outros 6nus e acoes,
conforme Av.15, Av.16/1.894.

LOTE 2 - Uma fracdo de terras (R.8/677 e R.9/677) com a area de 86.725m?, sem
benfeitorias, dentro da area maior de um lote rural n° 194, da Sessao Timbauva, no
Municipio de Sao Martinho, RS com a area de 173.450m? sem benfeitorias,
matriculado no CRI de S&o Martinho sob n°® 677, Livro 2- Registro Geral, de
propriedade dos executados Orlando Gerlach e Marlene Lucia Gerlach. AVALIACAO
R$ 204.888,00 (duzentos e quatro mil e oitocentos e oitenta e oito reais).
AVERBAGAO/REGISTROS DE ONUS E GRAVAMES:

1) HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU sem concorréncia de terceiros, em
favor de Banco Bradesco S.A., inscrito no CNPJ sob n° 60.746.948/0001-12, sobre a
area de 86.725,00m? (oitenta e seis mil e setecentos e vinte e cinco metros quadrados),
conformeR.15/677, no Livro n.° 2 - Registro Geral;

2) HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU sem concorréncia de terceiros, em
favor de Banco Bradesco S.A., inscrito no CNPJ sob n° 60.746.948/0001-12, sobre a
area de 86.725,00m? (oitenta e seis mil e setecentos e vinte e cinco metros quadrados),
conforme R.22/677, no Livro n.° 2- Registro Geral;

3) ACAUTELATORIA/PREMONITORIA, em favor de Rogério Engel Agronegécio
LTDA, inscrito no CNPJ sob n°® 02.425.071/0001-61, conformeAv.24/677, no Livro n.°
2 - Registro Geral;
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4) PENHORA, em favor de Rogério Engel Agronegdcio LTDA, inscrito no CNPJ sob n°
02.425.071/0001-61, sobre a areade86.725,00m? (oitenta e seis mil e setecentos e
vinte e cinco metros quadrados), conforme Av.25/677, no Livro n.° 2 - Registro Geral;
5) ACAUTELATORIA/PREMONITORIA, em favor de Credita S.A. Crédito,
Financiamento e Investimento, inscrito no CNPJ sob n° 12.599.971/0001-89, conforme
Av.26/677, no Livro n.° 2 - Registro Geral; e,

6) PENHORA, em favor de Creditda S.A. Crédito, Financiamento e Investimento,
inscrito no CNPJ sob n°® 12.599.971/0001-89, conforme Av.28/677, no Livro n.° 2-

Registro Geral, e afora o 6nus referido, ndo consta outro gravando o imovel descrito.

OBSERVACAO: Encontra-se depositado sobre o referido imoével, Penhor Cedular,
conforme Av.29/677; e, Alienacao Fiduciaria de Graos Futuros, conforme Av.30, Av.31
e Av.32/677.

LOTE 3 — Uma fracio de terras (R.1396) com a area de 90.089,80m?, sem benfeitorias,
no lote rural, situado no local denominado Rincédo da Timbauva, da sec¢ao Timbauva,
ambas neste municipio, dentro de uma area maior, com as seguintes confrontacdes:
ao NORTE, por linha seca, com terras de Nereu Atanasio Welter; ao SUL: por uma
linha seca, com terras de Jodo Hensel; ao Leste: pelo Lajeado Timbauva, com terras
de Elmo Budtinger e, ao OESTE: por linha seca, com sucessores de Fautino Ribeiro
de Lima. AVALIAGAO R$ 273.375,00 (duzentos e setenta e trés mil e trezentos e
setenta e cinco reais).

AVERBAGAO/REGISTROS DE ONUS E GRAVAMES:

1) HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIROGRAU sem concorréncia de terceiros, em
favor de Banco do Brasil S.A., inscrito no CNPJ sob n° 00.000.000/0001-91, sobre a
area de 90.089,80m? (noventa mil, oitenta e nove metros e oitenta decimetros
quadrados), conforme R.12/1.396, no Livro n.° 2- Registro Geral,

2) HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU sem concorréncia de terceiros, em
favor de Camera & Cia LTDA de Santo Augusto, inscrita no CNPJ sob n°
98.248.644/0003-60, sobre a area de 90.089,80m? (noventa mil, oitenta e nove metros
e oitenta decimetros quadrados), conforme R.14/1.396, no Livro n.° 2- Registro Geral;
3) ACAUTELATORIA/PREMONITORIA, em favor de Rogério Engel Agronegdcio
LTDA, inscrito no CNPJ sob n°® 02.425.071/0001-61, conformeAv.16/1.396, no Livro n.°
2 - Registro Geral; 4) PENHORA, em favor de Rogério Engel Agronegdcio LTDA,
inscrito no CNPJ sob n°® 02.425.071/0001-61, sobre a area de 90.089,80m? (noventa
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mil, oitenta e nove metros e oitenta decimetros quadrados), conforme Av.18/1.396, no

Livro n.° 2 - Registro Geral;

4) ACAUTELATORIA/PREMONITORIA, em favor de Creditda S.A. Crédito,
Financiamento e Investimento, inscrito no CNPJ sob n°® 12.599.971/0001-89, conforme
Av.18/1.396, no Livro n.° 2 - Registro Geral;

5) PENHORA, em favor de Creditd S.A. Crédito, Financiamento e Investimento,
inscrito no CNPJ sob n° 12.599.971/0001-89, sobre a area de 90.089,80m? (noventa
mil, oitenta e nove metros e oitenta decimetros quadrados), conforme Av.20/1.396; e,

6) PENHORA, em favor de Factor passos Factoring e Fomento Mercantil LTDA,
inscrito no CNPJ sob n°® 13.179.674/0001-47, sobre a area de 90.089,80m? (noventa
mil, oitenta e nove metros e oitenta decimetros quadrados), conforme Av.21/1.396, no
Livro n.° 2- Registro Geral, e afora o 6nus referido, n&o consta outro gravando o imével

descrito.

>> INFORMACOES COMPLEMENTARES NAS CERTIDOES DA MATRICULA E DE
ONUS E ACOES NO SITE: WWW.LOTTERMANNLEILOES.COM.BR<<

PRIMEIRO LEILAO: No primeiro leildo n&o serdo admitidos lances inferiores ao valor

da avaliagao do(s) bem(ns), conforme indicado junto a descri¢cao de cada lote.

SEGUNDO LEILAO: Caso ndo haja arrematantes pelo valor da avaliagdo, of(s)
imovel(eis) sera(ao) vendido(s), a quem mais der, inadmitido precgo vil, de acordo com
art. 891 e paragrafo unico do CPC, no dia 29 de setembro de 2026, no mesmo horario

e local acima mencionados, por 50% do valor da avaliagao.

INTIMAGAO: Ficam os DEVEDORES E SEUS CONJUGES, se casados forem,
sucessores, condéminos, coproprietarios, arrendatarios, credores hipotecarios e
pignoraticios e terceiros interessados, intimados pelo presente edital, para todos os
atos aqui mencionados, caso nao sejam notificados ou certificados por qualquer razao,

suprindo-se exigéncias contidas no art. 889, incisos e paragrafo unico, do CPC.

PUBLICAGAO DO EDITAL: O presente edital de leildo sera publicado no website

www.lottermannleiloes.com.br, de acordo com o disposto no § 2° do art. 887 do CPC,

além das demais publicacbes legais.
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CONDIGOES DE PARTICIPAGCAO (PRESENCIAL E ON-LINE): Para participagéo do
leildo na modalidade presencial, basta o interessado comparecer, ao local do leildo,
nos dias e hora indicados neste edital, com um documento de identificacdo com foto.
Para os lances on-line, o interessado devera realizar o cadastro prévio gratuito,
preferencialmente com antecedéncia de 48h (quarenta e oito horas) até a data de inicio
do leildo para viabilizar a analise tempestiva dos documentos do cadastro, no site

www.lottermannleiloes.com.br, enviando a documentagcdo necessaria e anuindo as

regras de participacao, dispostas no site, para obtengédo de chave de identificacao e
senha pessoal (intransferiveis), o qual validara e homologara os lances em

conformidade com as disposicdes do Edital de Leilao.

O Leiloeiro nao esta obrigado a realizar a leitura integral do presente edital no momento
da realizagao do leildo, presumindo-se que todos os participantes tenham previamente
tomado conhecimento de seu conteudo e anuido expressamente as suas clausulas e
condicbes. A formulagdo de lances implica, de forma inequivoca, a plena ciéncia e
aceitacao das regras do certame, bem como das disposi¢cdes do Cédigo de Processo
Civil. O arrematante sera o unico responsavel pela veracidade das informacobes
prestadas, autenticidade dos documentos apresentados e validade das propostas
ofertadas, inclusive aquelas realizadas por meio de seus representantes legais
devidamente cadastrados, assumindo, para todos os fins de direito, a integral

responsabilidade pelos atos praticados em seu nome.

Os lances on-line serao concretizados no ato de sua captacao pelo provedor e ndo no
ato da emissdo pelo participante. Assim, diante das diferentes velocidades nas
transmissdes de dados, dependentes de uma série de fatores alheios ao controle pelo
provedor, o interessado, ao optar pela forma online de participagao no leildo, assume
os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer

reclamacéao a esse respeito.

Os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS, sendo que o usuario
sera responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances

nao podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipotese.
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INCREMENTO MINIMO: O valor minimo do incremento entre um lance e outro sera
de R$ 1.000,00 (mil reais).

PENALIDADES: Em nenhuma hipotese, salvo nos casos de nulidade previstas em lei
(artigo 903, § 5° do CPC), sera aceita desisténcia dos arrematantes ou alegacdes de
desconhecimento das clausulas deste Edital, para eximirem-se das obrigacdes
assumidas, inclusive aquelas de ordem criminal, na forma dos artigos 335 e 358, do
Cddigo Penal. O ndo pagamento do lango, acarretara ao arrematante multa de 10%
sobre o valor da arrematacao e o pagamento da comissao que faz jus o leiloeiro. Nao
havendo os pagamentos da arrematacdo e comissao do Leiloeiro, o fato sera

comunicado ao Juizo, para aplicagdo das medidas legais cabiveis.

PAGAMENTO A VISTA: Sera considerado vencedor o maior lance ofertado,
observado o valor minimo. No leilao presencial o arrematante sera informado, no ato,
do resultado e no leildao on-line, sera informado através do e-mail cadastrado no site.
O lance a vista se fara mediante o pagamento da integralidade do valor do lance, no
prazo de 24 horas, por meio de guia de depésito judicial (paga somente no Banrisul
S/A) a ser emitida pelo Leiloeiro, apds o cadastro nos autos. O arrematante, no mesmo
prazo devera enviar os comprovantes dos pagamentos, via e-mail, ou qualquer outro

meio habil e inequivoco, para que o Leiloeiro possa fazer a juntada aos autos.

PROPOSTAS DE PAGAMENTO PARCELADO: E permitida a compra parcelada, com
propostas, na primeira praga, por pre¢co nao inferior ao de avaliagdo e, na segunda
praga, por pre¢co que nao seja considerado vil. As propostas deverdo prever o
pagamento de no minimo 25% do valor ofertado a vista, a titulo de sinal, e o restante
podera ser parcelado em até 30 parcelas mensais, que deverao ser corrigidas pelo
indice IGP-M, ou outro fixado pelo Juizo. Fica, desde ja, informado ao interessado de
que a proposta de pagamento do lance a vista, sempre prevalecera sobre as propostas

de pagamento parcelado (art. 895, inciso Il, §7°, do CPC).

No pagamento de forma parcelada, devera o proponente efetuar o pagamento do valor
minimo de 25% (vinte e cinco) do valor da arrematacao a vista, no prazo de 24 horas,
mediante guia de depdsito judicial, apds o cadastro nos autos e, o saldo remanescente,

sera parcelado em, no maximo, 30 (trinta) parcelas iguais, mensais e sucessivas,
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vencivel a primeira, 30 (trinta) dias da data da arrematacéo, devidamente corrigidas

monetariamente pelo IGP-M (ou outro indice que venha ser fixado pelo Juizo),
devendo cada parcela ser quitada mediante guia de depdsito judicial vinculada aos
autos a que se refere o bem arrematado. Fica a cargo do arrematante a correcao,
emissdo e pagamento das guias das parcelas vincendas diretamente junto ao Férum.
Caso o vencimento de alguma parcela recaia em final de semana ou feriado, 0 mesmo

ficara automaticamente prorrogado para o primeiro dia util subsequente.

A homologacao da venda parcelada sera efetivada pelo Magistrado, condicionada ao

pagamento da comissao do leiloeiro.

A arrematagédo de bem imével mediante pagamento parcelado, nos termos previstos
neste edital, sera garantida por hipoteca gravada sobre o proprio imoével arrematado
(art. 895 e paragrafos, do CPC).

No caso de atraso ou ndo pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de
10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas,
autorizando o exequente a pedir a resolu¢do da arrematagao ou promover, em face do
arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem

formulados nos autos do processo em que se deu a arrematacao.

DEBITO(S) EXISTENTES: De acordo com o disposto no paragrafo tnico do art. 130
do CTN, os débitos sobre os bens arrematados, porventura pendentes a época da
alienagéo, tais como impostos, multas, tributos, taxas, encargos e demais énus, sub-
rogam-se no prego da arrematagao, de modo que o arrematante recebe o(s) bem(ns)

livre(s) e desembaragado(s).

Fica a cargo do(s) arrematante(s) o levantamento dos gravames existentes sobre o(s)
bem(ns) arrematada(s), junto aos respectivos juizos, drgaos publicos e Detran,
requerendo o levantamento de eventuais restricdes judiciais (RENAJUD),
administrativa ou financeira, desvinculagdo dos débitos ativos, baixa de penhoras,
hipotecas e débitos tributarios, bem como, por todas as providéncias e despesas
necessarias a desocupacao do(s) imovel(is) eventualmente ocupados a qualquer

titulo. Nao cabendo desisténcia, reclamacgdes, indenizacdo ou pedidos de
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ressarcimento, pela demora de eventual cancelamento dos 6nus, bem como, na

expedicdo da carta de arrematacdo ou do mandado de entrega. O leiloeiro nao se
responsabiliza pela dilagdo dos prazos para atos judiciais, os quais poderdo variar
conforme a tramitagao processual, suspensao de prazos, recessos, férias forenses,

etc.

COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante ou adjudicante devera pagar ao Leiloeiro,
a vista, a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% do valor da

arrematacao/adjudicagéo, conforme arbitrado pelo Juizo. O pagamento da comissao

devera ser realizado de imediato pelo arrematante. Nos casos de haver acordo,

remicdo, adjudicagdo, permuta, ou qualquer outra espécie de ato que impega a
realizacao do leildo ja designado, e apods ter iniciado os atos preparatérios, o leiloeiro
fara jus ao pagamento das despesas/custas devidamente comprovadas, a ser pago
pelo exequente. O PERCENTUAL DE COMISSAO NAO SE INCLUI NO VALOR DO
LANCE.

VISTORIA DO BEM: o(s) bem(ns) imdvel(is) esta(ao) localizado(s) em zona rural,
Sesséao Timbauva, em Sao Martinho/RS, conforme descrigdo do(s) lote(s), cabendo ao

interessado tomar conhecimento da sua exata localizacio.

OBSERVAGOES: O(s) bem(ns) serdo vendidos no estado em que se encontram,
sendo que as informagdes mencionadas no Editais, catalogos e outros veiculos de
comunicagao, sdo meramente enunciativas, ndo cabendo ao Juizo e ao Leiloeiro
Oficial quaisquer responsabilidades quanto a consertos, encargos sociais, transporte
e transferéncia patrimonial do(s) bem(ns) arrematados(s), ficando de exclusiva
atribuicdo do(s) arrematante(s), a prévia verificagdo da situagdo, condigdes,
caracteristicas e estado de conservagao do(s) bem(ns) licitado(s) ou listado(s), bem
como, em se tratando de bem(ns) imével(is) de eventuais restricbes para construgao,

averbadas ou ndo na matricula ou divergéncias de area e metragem.

Em caso de duvidas quanto a localizagdo dos bens, poderao os interessados contatar

o leiloeiro.
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O presente edital — fisicamente afixado na sede da Comarca e no mural da sede do
Leiloeiro, eletronicamente divulgado na plataforma virtual do leiloeiro

(www.lottermannleiloes.com.br), supre todas as intimagdes obrigatérias relacionadas

no artigo 889 do Cdédigo de Processo Civil.

Reserva-se o leiloeiro no direito de eventuais erros de digitagcdo, podendo alterar dados
informativos da plataforma online, imagens, videos e outros arquivos, tudo em favor

do bom andamento do leildo e a correta prestagao de informacdes aos interessados.

Todas as informacdes necessarias para a participacdo dos licitantes no leildo, bem
como, quanto aos procedimentos e regras adotadas pra sua validade poderdo ser
adquiridas através dos telefones: (55) 9.9696-4452 e e-mail:

contato@lottermannleiloes.com.br ou alexlottermann@gmail.com. O presente edital

sera publicado, na integra, no site www.lottermannleiloes.com.br, de acordo com o
disposto no §2° do art. 887 do CPC.

Chiapetta/RS, 07 de julho de 2026.

ALEX FONSECA LOTTERMANN
Leiloeiro Oficial
Matricula 461 JUCIS/RS
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