EDITAL DE LEILAO. TRIBUNAL DE JUSTICA DE MINAS GERAIS — JUIZADO ESPECIAL DA
COMARCA DE RIO POMBA MG. NUMERO DO PROCESSO CNJ: 0021129-14.2014.8.13.0558.
EXEQUENTE: EDILSON REZENDE CAPPELLE - CPF: 656.*** ***_** = EXECUTADO: ERA
LUCIA DE SOUSA - CPF: 262.*** ***_** () |eildo ocorrera na modalidade exclusivamente eletronica,
e sera realizado no site do leiloeiro: www.mozarmirandaleiloes.com.br, onde foi publicado o presente Edital (art.
887 §2° do CPC); Demais informag0es estdo disponiveis no referido site ou pelo telefone(31) 99727-5783.

DATA DO LEILAO: 12 data em 14/09/2026 a partir as 10h00min pelo preco nao inferior ao valor de
avalicdo do bem. Na hipotese de ser infrutifera a alienagdo, sera realizado o segundo leilao no dia
30.09.2026, no mesmo horario e condi¢cbes com lance minimo apartir de 60% do valor da avaliacéo,
afastada a presuncao de preco vil (art. 891 do CPC).

DESCRICAO DO BEM: Uma sorte de terras de cerrado , com érea de 2,40,05 hé , seccionada pela
rodovia BR- 265, situada neste Municipio , na Fazenda Agua Limpa , confrontando com filhos de Orestes
Portugal e com a BR -265 , cadastrada no INCRA sob o nimero 434.051.001.112

*Caracteristicas do bem: Trata-se de uma gleba de Terras de cerrado .
MATRICULA n° 9.165, livro 2, fls 1, comarca de Boa Esperenca — MG,

AVALIACAO: R$ 480.000,00 (Quatrocentos e oitenta mil reais )

LOCALIZACAO DE BEM:
ZR.AGUA LIMPA - 70KM, 0, LATITUDE -21 11'36.2, LONGITUDE -453142 em Boa Esperanca

ANOTACOES AVERBADAS NA MATRICULA..

R-10 — Penhora em favor de Edilson, referente ao processo n° 0021129-14.2014.8.13.0558, averbada em
29/12/2021;

R-11 — Penhora em favor do Banco Bradesco S.A., referente ao processo n° 0001341-86.2017.8.13.0694,
averbada em outubro de 2022;

R-12 — Penhora oriunda de Londrina/PR, referente ao processo n° 0033763-36.2017.8.16.0114 averbada
em 23.02.23

R-13 — Penhora em favor de Edilson, referente ao processo n° 0021137-88.2014.8.13.0558, averbada em
15/05/2023;

R-14- Penhora oriunda de CENTRASE CIVEL de Belo Horizonte, MG, referente ao processo n°
5142919-22.2017.8.13.0024 averbada em 15.08.2024

e R-15 — penhora em favor de Fazenda do Sabiad oriunda da 13% Vara Civel da Comarca de Belo
Horizonte/MG, processo n. 5142768-56.2017.8.13.0024

1°) LANCE MINIMO E FORMA DE PAGAMENTO: Em primeiro leilao nao seré aceito lance inferior
ao valor de avalicdo do bem. Na hipdtese de ser infrutifera a alienagéo, sera realizado o segundo leilao
com lance minimo apartir de 60% do valor da avaliacdo, afastada a presuncdo de preco vil (art. 891 do



CPC).

2°) FORMA DE PAGAMENTO: O leilao sera aberto para pagamento a vista.

a) Os interessados em adquirir o bem na modalidade parcelada (art. 895, 8 1° do CPC) deverdo encaminhar
proposta por escrito, via e-mail, para o endereco eletronico mozarmirandaleiloeiro@gmail.com, contendo
o valor da entrada de no minimo 25% (vinte e cinco por cento) a ser paga nas 24 (vinte e quatro) horas
ap6s a comunicacdo da homologacdo da proposta, e o remanescente em até 30 (trinta) parcelas, com
prestacdes mensais e sucessivas, venciveis a cada 30 (trinta) dias da data da arrematacdo, devidamente
corrigidas pelo INPC;

b) Nao havendo ofertas de lance a vista no leildo, as propostas para pagamento parcelado recebidas por e-
mail serdo inseridas no site, e serd aberta a disputa nesta modalidade (pagamento parcelado) a todos os
licitantes que previamente manifestaram interesse nos termos do item a do presente edital. A melhor
proposta serd apresentada ao Juizo para conhecimento e anélise, e se eventualmente for acolhida, para
homologacéo;

c) O lance para pagamento ndo podera ser convertido em proposta parcelada. Caso o arrematante o faca
por sua conta e risco no ato do pagamento, perdera em favor do leiloeiro o valor pago atitulo de comisséo
se a arrematacdo ndo for homologada ou posteriormente anulada;

d) O pagamento da arrematacgdo sera feito através de guia judicial que serd encaminhada ao arrematante
por meio do e-mail indicado no cadastro;

e) Naarrematacdo a vista, o valor devera ser integralmente pago impreterivelmente nas 24 (vinte e quatro)
horas subsequentes ao leildo, e o comprovante deverd ser enviado ao leiloeiro no e-malil
mozarmirandaleiloeiro@gmail.com, na mesma data, até as 18h00min;

f) Na hipotese de ser a proposta de parcelamento homologada, o pagamento das parcelas sera efetuado
diretamente pelo arrematante, através de guia de depdsito judicial, devendo este comprova-lo mensalmente
com a juntada da guia devidamente paga nos autos;

g) A venda na modalidade parcelada sera garantida por hipoteca judicial gravada sobre o préprio imével
até a quitacéo;

h) No caso de atraso de qualquer das prestacdes, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da
parcela inadimplida com as parcelas vincendas (art. 895, §84° do CPC). O inadimplemento autoriza o
exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execugdo do valor
devido, podendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execucdo em que se deu a arrematacao
Qart. 895, 85° do CPC).

CONDICOES DO LEILAO: Por ordem do M.M juizo, o presente leildo sera regido pelo Decreto Lei
21.981/32; Cddigo Penal; CPC e CTN, nas seguintes condicdes:

1°) O leildo seréa realizado pelo Leiloeiro Mozar Miranda Almeida, matricula JUCEMG 844, nas datas e
horério acima, podendo ser prorrogado por 00h30min. O leiloeiro fica autorizado a alternar a sequéncia de
lotes caso julguem necessario.

2°) O Tribunal do Estado de Minas Gerais reserva-se o direito de incluir ou excluir bens do leildo.



3°%) Para participar do Leildo Eletrénico o interessado deverd acessar a plataforma do Leiloeiro
(www.mozarmirandaleiloes.com.br), no canto superior direito e clicar no botdo “Cadastrar”, e seguir os
préximos passos, .

4°) Para os cadastros de Pessoas Fisicas sera necessario, além da informacéo dos dados pessoais, anexar ao
sistema os seguintes documentos: RG (com data de emissdo inferior a dez anos), CNH/CPF e comprovante
de endereco atualizado (até 03 meses).

5°) Para os cadastros de Pessoas Juridicas sera necessario, além da informacéo dos dados empresariais,
anexar ao sistema os seguintes documentos: contrato social, cartdo do CNPJ expedido pela Receita Federal
atualizado, comprovante de endereco da empresa (até 03 meses), RG (com data de emisséo inferior a dez
anos) e CPF do representante legal.

6°) Poderd o Leiloeiro requerer a apresentacdo de documentos complementares para a elucidacdo de
questBes a depender do caso concreto, caso julgue necessario.

7°) A arrematacdo em nome de terceiros somente sera permitida mediante apresentacdo de procuragao
especifica para o ato, conjuntamente com os documentos discriminados nos itens 4° e 5° se pessoa fisica
ou juridica, respectivamente.

8°) O Cadastro para lance deve ser realizado no site do leiloeiro com o minimo 05 dias de antecedéncia do leildo,
uma vez aprovado o cadastro na plataforma do leiloeiro, o usuario é responsavel pela sua administracdo e por todas
as ofertas registradas em seu login, estando ciente de que os lances ofertados ndo poderdo ser anulados e/ou
cancelados em nenhuma hipdtese, haja vista serem irrevogaveis e irretrataveis.

99 A oferta de lances implica no aceite do ofertante ao presente edital, ndo podendo alegar seu
desconhecimento posteriormente.

10°) O Leiloeiro ndo se responsabilizara por quaisquer ocorréncias oriundas de falhas e/ou impossibilidades
técnicas do dispositivo ou conexdo de internet do interessado, sendo de sua inteira responsabilidade a
checagem do funcionamento anteriormente ao leildo, ndo sendo cabivel qualquer reclamacao a respeito.

11°) Compete ao interessado na arrematacéo, a verificagdo do estado de conservacédo dos bens, ndo podendo
o0 arrematante alegar desconhecimento de suas condi¢des, caracteristicas, compartimentos internos, estado
de conservacao e localizacdo. As alienagdes sdo feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas
mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicacgdo, sdo meramente enunciativas. Caso
as benfeitorias informadas no auto de avaliacdo ndo estejam averbadas na matricula do imdvel, cabera ao
arrematante sua regularizacao.

12°) Devera o fiel depositario do bem, permitir a visitagdo com horario pré-agendado, mediante pedido do
interessado nos autos.

13°) Encerrado o leildo, os bens que ndo receberem lances ficardo disponiveis para recebimento de ofertas.

14°) Pelos servicos prestados, caberdo ao Leiloeiro o recebimento de comissdo no percentual de 5% sobre
o valor da arrematacdo, a ser paga pelo arrematante.

15°) A comissdo do Leiloeiro devera ser depositada na sua integralidade, em conta bancéria que sera
informada ao arrematante por meio do e-mail indicado no cadastro, impreterivelmente até o dia
subsequente a realizacdo do leildo, e o comprovante deverd ser enviado ao Leiloeiro no e-mail



mozarmirandaleiloeiro@gmal.com, na mesma data, até as 18h00min.

16°) No caso de inadimplemento da arrematacéo, seja na modalidade a vista ou parcelada, o leiloeiro fica
autorizado a aproveitar o lance do licitante que mantiver a proposta.

17°) Ainda, no caso de inadimplemento ou desisténcia da arrematagdo, por qualgquer motivo, exceto 0s
previstos em lei, 0 arrematante ndo tera direito a devolucdo da comissdo do leiloeiro. Na hipétese de ndo
pagamento da comissdo, mesmo que aproveitado o lance subsequente,o leiloeiro poderda promover a
execucdo do valor devido nos proprios autos, ou ainda, levar o titulo (auto de arrematacdo) a protesto
perante o Cartorio competente.

18°) Na hipotese de cancelamento do leildo por motivo de pagamento da divida ou acordo, apds a
publicacdo do edital e antes do leildo, fica arbitrada a comissdo de 2% (dois por cento) sobre o valor da
avaliacdo do bem, a ser custeado pelo Executado, para ressarcimento dos servigos prestados pelo Leiloeiro.

19°) No caso de parcelamento, acordo e/ou pagamento da divida (remicéao), se requeridos apo6s o leildo, o
leiloeiro sera remunerado com o montante correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da

avaliacdo do bem, a ser pago pelo Executado na data do parcelamento acordo ou remicéo.

20°) No caso de Adjudicacéo, a remuneracdo do leiloeiro (5% sob o valor de avaliacdo) devera ser paga,
no ato, pelo adjudicante, sendo o valor imediatamente depositado por ele antes da assinatura da respectiva
carta.

21°) A arrematacéo so sera concluida apos a homologacao pelo MM. Juiz da VVara competente e julgamento
de eventuais recursos.

22°) A Nota de Arrematacéo sera expedida pelo Leiloeiro apds transito em julgado de eventuais recursos
e entrega do bem.

23°) O Leiloeiro ndo é responsavel por qualquer eventual morosidade na expedicdo da Carta de
Arrematacdo e determinacao de retirada de eventuais 6nus, visto que é de competéncia exclusiva do Poder
Judiciério tais atribuicdes, cabendo ao arrematante diligenciar para que sejam efetivadas.

24°) Por ordem do juizo e por forca de lei, caso o devedor ndo seja encontrado pelo Sr. Oficial de Justica,
fica pelo presente edital intimado do leildo e dos 6nus que lhe serdo impostos, referidos nos itens 19° a 21°.

25°) Ficam intimados do leildo (12 e 22 data, se houver), as partes, 0s co-proprietarios, seus cbnjuges se
casados forem, os Espolios nas pessoas de seus Inventariantes, credores hipotecarios ou fiduciarios e
credores com penhoras averbadas, inclusive os que estiverem em local incerto e ndo sabido.

26°) Em nenhuma hipdtese, salvo nos casos de nulidade previstas em lei, serdo aceitas desisténcias dos
arrematantes ou alegacdes de desconhecimento das clausulas e condicdes deste Edital para eximirem-se
das obrigacGes geradas, inclusive aquelas de ordem criminal, na forma do artigo 358 do Codigo Penal
Brasileiro, onde esta previsto que: “Todo aquele que impedir, afastar ou tentar afastar concorrentes ou
licitantes por meios ilicitos, violéncia ou oferecimento de vantagens, e, ainda, perturbar, fraudar ou tentar
fraudar, a venda em hasta publica ou arrematacao judicial, estard incurso nas penas que variam de dois
meses a dois anos de detengdo e/ou multa”. Por ordem deste Juizo, foi expedido o presente Edital em
02.07.2026



