EDITAL DE LEILAO

1.1.

1.2

1.3.

1. DISPOSICOES GERAIS E CONDICOES PARA PARTICIPACAO NO LEILAO

O imovel sera vendido um a um, por meio de leilao on line, por valor igual ou superior ao valor de lance
minimo estipulado para cada imével. Sera considerado vencedor o proponente que oferecer o maior lance,
assim considerado o maior valor nominal, igual ou superior ao lance minimo. O proponente passard, a
partir de entéo, a ser designado COMPRADOR.

Fica reservado ao VENDEDOR, sem necessidade de aviso prévio, o direito de retirar, desdobrar ou reunir
os imoAveis em lotes de acordo com seu critério ou necessidade, por intermédio da Leiloeira. O VENDEDOR
se reserva, ainda, a faculdade de cancelar a qualquer tempo a oferta de venda do im6vel, de anular no todo
ou em parte, aditar ou revogar este edital, sem que caiba ao proponente direito a qualquer indeniza¢éo ou
compensacédo de qualquer natureza.

Todos os horarios estipulados neste edital, no site do leiloeiro www.isabelleiloes.com.br, em catdlogos
ou em qualquer outro veiculo de comunicagao, consideram o horério local de Salvador/Ba, cidade da
realizagcéo do pregéo e de geracdo da transmissao on-line.

~ondica L bilitacdo e leil3 :

1.4. O leildo ocorrera esclusivamente on line de modo a preservar e salvaguardar a seguranca e integridade fisica

15.

1.6.

1.7.

do publico presente.

Podera o interessado, caso ndo possa comparecer ao evento, participar do leildo: (a) enviando a leiloeira
proposta escrita por e-mail, com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas a realizacédo do leiléo,
ou (b) on line, habilitando-se previamente no site da leiloeira www.isabelleiloes.com.br, até as 12:00hs
do dia do leildo. O VENDEDOR né&o responderé pelo eventual ndo recebimento de proposta e/ou por
qgualquer falha de comunicacao por referidos meios.

Para participacéo on line no leildo, os interessados deverdo, juntamente com o cadastro/habilitacdo no site
da leiloeira www.isabelleiloes.com.br, enviar a documentacdo necessaria e anuir as regras de
participagdo dispostas no referido site para obtengéo de “login” e “senha”, que validardo e homologaréao os
lances em conformidade com as disposicdes deste edital. O interessado que efetuar o cadastramento no
site da leiloeira deve possuir capacidade, legitimidade e estar devidamente autorizado para assumir todas
as responsabilidades e obrigagbes constantes deste edital. O acesso identificado e fornecido sob
exclusiva responsabilidade da leiloeira submete o interessado integralmente as Condi¢cSes de Venda e
Pagamento dispostas neste edital. O leildo sera realizado pela internet na pagina da leiloeira acima
mencionada. Os lances feitos de forma eletrénica no ato do pregédo seréo apresentados no telédo junto com
os lances obtidos no auditério (caso o leildo seja presencial e on line) e ndo garantem direitos ao
proponente em caso de recusa da leiloeira ou por qualquer outra ocorréncia, tal como queda ou falhas no
sistema, conexdo de internet ou linha telefénica, cujos riscos de conexdo, impossibilidade técnica,
imprevisGes e intempéries sao assumidos inteiramente pelos interessados, ndo sendo cabivel qualquer
reclamacéo ao VENDEDOR ou a leiloeira.

No ato da arrematacao, ou em até 02 (dois) dias contados da data de realizacdo do leilao, o COMPRADOR
devera apresentar o original e fornecer copia auténtica dos seguintes documentos:

i) se pessoa fisica: (a) RG/RNE e CPF, inclusive de seu cdnjuge ou companheiro, quando for o caso; (b)
comprovante de residéncia (conta de luz, 4gua, telefone ou gas).

ii) se pessoa juridica: (a) CNPJ; (b) ato constitutivo da sociedade e sua Ultima alteracdo; (c) prova de
representacao; (d) RG/RNE e CPF do(s) seu(s) representante(s) legal(is) (e) ficha cadastral, devidamente
preenchida e assinada.

1.7.1. O VENDEDOR esta obrigado a observar todos os procedimentos determinados pela legislagédo
vigente, especialmente as regulamentac6es emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e
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3.2.

pelo COAF (Conselho de Controle de Atividades Financeiras), com o objetivo de prevenir e combater
os crimes de “lavagem” ou ocultacao de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n°
9.613, de 03 de marco de 1998, regulamentada pelo Decreto n°® 2.799, de 08 de outubro de 1998.
Desta forma, o COMPRADOR, pessoa fisica ou juridica, devera obrigatoriamente preencher e
assinar, no ato da arrematacdo do imovel, ficha cadastral, obrigando-se ainda a informar ao
VENDEDOR, imediatamente, caso haja qualquer alteragdo nos dados cadastrais fornecidos.

1.7.2. Caso o VENDEDOR seja Entidade Fechada de Previdéncia Complementar, 0 COMPRADOR também
esta obrigado a observar as formalidades decorrentes da Instrucdo MPS/SPC n° 26, de 01 de
setembro de 2008, ou normativo que o substitua.

1.7.3. Menores de 18 (dezoito) anos sO poderdo adquirir os imoéveis se emancipados ou
assistidos/representados por seu representante legal, assim como os demais incapazes para 0s
atos da vida civil.

1.7.4. Em qualquer hipétese, a representacao por terceiros devera ser feita mediante a apresentacao de
original ou cépia autenticada de procuracdo por instrumento publico, em carater irrevogavel e
irretratavel, com poderes para aquisicao do imével e preenchimento de ficha cadastral adicional.

1.7.5. Outros documentos poderdo ser solicitados pelo VENDEDOR para fins de andlise cadastral e
concretizagéo da transacéo.

A venda, independentemente do valor e forma de pagamento, e estar4 condicionada a aprovacdo do
VENDEDOR.

1.8.1. ApOs a andlise de crédito da arrematacéo, ficara a critério do VENDEDOR realizar ou ndo a venda,
sem que sua negativa lhe acarrete quaisquer dnus ou penalidades.

O COMPRADOR néo poderé desistir da compra do imdével. Ocorrendo a susta¢éo dos cheques emitidos
pelo COMPRADOR ou a devolugéo por insuficiéncia de fundos, ou em caso de transferencia bancaria ndo
realizada o COMPRADOR ficara sujeito a cobranca de multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor da
proposta, a titulo de perdas e danos. Nesse caso, 0 negécio estara terminado de pleno direito,
independentemente de qualquer notificagdo ou comunicacdo, e 0o COMPRADOR perdera,
automaticamente, qualquer direito sobre o imével arrematado.

As minutas da Escritura Publica de Venda e Compra (para imdéveis arrematados a vista) e da Escritura
Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria em Garantia (para imdveis
arrematados com parcelamento), serédo de responsabilidade do VENDEDOR e COMPRADOR, podendo a
Leiloeira auxiliar no que for necessario.

Ao concorrer para a aquisi¢cdo do imovel por meio do presente leildo, ficara caracterizada a aceitacao pelo
COMPRADOR das referidas minutas e de todas as condi¢des estipuladas neste edital. As demais condi¢bes
obedecerdo ao que regula o Decreto Federal n° 21.981 de 19 de outubro de 1932, que regula a profissdo
de Leiloeiro Oficial, ou outro que o substitua.

FORMALIZACAO DA VENDA COM PAGAMENTO A VISTA

ApoOs a confirmacdo da arrematacdo, o COMPRADOR pagara ao VENDEDOR, em até 24h (vinte e
guantro horas), o valor total da arrematacdo a vista, mais 5% (cinco por cento) de comisséo a leiloeira,
através de transferéncias eletronicas individualizadas.

O pagamento do valor total da arrematacéo, devera ser realizado na agéncia e conta corrente, indicada
pelo Vendedor.

DISPOSICOES GERAIS SOBRE A AQUISICAO DOS IMOVEIS

As vendas sao feitas em carater “ad corpus”, sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e
outros veiculos de comunicacao sdo meramente enunciativas e as fotos dos imdveis divulgadas sdo apenas
ilustrativas. Dessa forma, havendo divergéncia de metragem ou de area, 0 COMPRADOR né&o tera direito
a exigir do VENDEDOR nenhum complemento de metragem ou de area, o término da venda ou o abatimento
do preco do imével.

Os imoveis serdo vendidos no estado em que se encontram, ndo podendo o COMPRADOR alegar
desconhecimento de suas condi¢des, eventuais irregularidades, caracteristicas, compartimentos internos,
estado de conservacao e localizagcdo. As condi¢des de cada imovel estardo descritas nos site da leiloeira
www.isabelleiloes.com.br e deverdo ser prévia e rigorosamente analisadas pelos interessados.
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A partir da data de recebimento da posse direta ou indireta do imével, o COMPRADOR passa a responder,
integralmente, por todas as obrigacdes relativas ao imével, inclusive: (a) por impostos, taxas, contribuicao e
encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas
de condominio, foros, laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral.

(b) pela manutencao e conservacao do imével e reparacdes, seguranca do imével e medidas necessarias a
imissdo ou defesa da posse; e (c) por construcdes, reformas e demoligcbes que venha a realizar no imovel e
obtencdo das respectivas aprovacdes/regularizacdes necessarias. O COMPRADOR devera pagar tais
obrigacdes em seus vencimentos, ainda que lancadas em nome do VENDEDOR ou de seus antecessores.

Caso o VENDEDOR incorra em despesas que sejam de responsabilidade do COMPRADOR, este devera,
em até 15 (quinze) dias contados do recebimento de solicitacdo escrita pelo VENDEDOR, ressarcir o valor
despendido, atualizado monetariamente de acordo com a variacdo do IGPM-FGV, acumulada desde a data
do desembolso pelo VENDEDOR até a do efetivo ressarcimento pelo COMPRADOR, acrescido de multa
moratoria de 10% (dez por cento) e de juros de 12% (doze por cento) ao ano.

A transmisséo da posse direta (para imoveis desocupados), pelo VENDEDOR, seré feita, automaticamente:
ap6s o pagamento total da arrematacdo. O pagamento feito por meio de cheque sera confirmado apés a
sua regular compensacao.

Sera celebrada pelo VENDEDOR e COMPRADOR Escritura Publica de Venda e Compra. Em relagdo aos
imoveis arrematados a vista, sera outorgada a Escritura PUblica de Venda e Compra. O Tabelido de Notas
sera definido pelo VENDEDOR. Caso haja pendéncias que obstem a outorga de escriturae/ou seu registro,
ficara facultado ao VENDEDOR celebrar Compromisso Particular de Venda e Compra ou Promessa de
Cesséo de Direitos, quitados ou parcelados, conforme o caso. Nessa hip6tese, a Escritura Publica de
Venda e Compra sera outorgada em até 180 (cento e oitenta) dias do saneamento das pendéncias
existentes.

Todos os instrumentos publicos e particulares acima mencionados serdo formalizados em até 90 (noventa)
dias contados da compensacdo do pagamento da quitagcdo do imével. Ndo ocorrendo a assinatura de
gualquer dos instrumentos publicos ou particulares por culpa exclusiva do COMPRADOR, podera ocorrer,
a critério do VENDEDOR, o cancelamento da arrematacgéo e a devolugdo dos valores nominais pagos pela
compra do imével, excluindo-se o valor pago a titulo de sinal, impostos, taxas e a comissao da leiloeira,
independentemente de qualquer notificagdo ou interpelagcéo judicial, extrajudicial ou formalizacdo do
acordo. Caso, contudo, o COMPRADOR tenha arrematado o imével a vista e pago todo o valor, sera feita
a devolucéo dos valores nominais anteriormente mencionada, descontando-se 20% (vinte por cento) do
valor pago pelo imdvel, impostos, taxas e a comissdo do leiloeiro.

O prazo referido no item 3.15 podera ser prorrogado caso haja pendéncias documentais do VENDEDOR
(por exemplo, a auséncia provisoria da Certiddo Negativa do INSS ou Certiddo de Quitagdo de Tributos
Federais), até a regularizacdo destas. Vencida a documentacao disponibilizada para outorga da Escritura
Puablica ou para o respectivo registro, por culpa do COMPRADOR, ficara sob a sua responsabilidade a
obtencao de novos documentos.

Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia
dos imdveis junto aos 6rgaos publicos, incluindo, sem se limitar o imposto de transmissao de bens imoveis
(ITBI), laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros e averbacgdes de
gualquer natureza, bem como todos os encargos para liberacdo dos iméveis com eventuais pendéncias ou
Onus, desde que apontados na descricdo do lote especifico.

3.10. Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o COMPRADOR devera apresentar ao VENDEDOR,

3.11.

no prazo de até 60 (sessenta dias a contar da data da assinatura, o instrumento devidamente
registrado no registro de imdveis, ressalvadas as hipoteses de prorrogacBes autorizadas ou
guando houver pendéncias documentais do VENDEDOR, bem como, efetivar a substituicdo do
contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsavel pelo imével junto a administracdo do
correspondente condominio. No caso de Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem
Imdvel, o instrumento deve ser apresentado ao VENDEDOR devidamente registrado no Registro
Imobiliario em até 45 (quarenta e cinco) dias a contar da data da assinatura, sob pena de o
contrato ser terminado, observada as ressalvas aqui previstas.

Na hipotese de descumprimento pelo COMPRADOR de qualquer obrigacao constante deste edital ou dos
documentos de formalizacdo da venda para os quais ndo tenha sido estipulada sancao especifica, o
VENDEDOR notificardA o COMPRADOR por escrito, para, no prazo de 15 (quinze) dias a contar do
recebimento de tal notificacdo, sob pena de cancelamento da venda, sanar o descumprimento, bem como
pagar, a titulo de multa moratoria, valor equivalente a 2% (dois por cento) do prego do imovel, atualizado de
acordo com a variacéo do IGPM-FGV.
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N&o cumprida a obrigag&o no prazo acima indicado, 0 VENDEDOR podera considerar o negécio terminado
e 0 COMPRADOR perdera todos os direitos relativos ao imével, ficando esse liberado para nova venda.

Estarad sujeito as penalidades aqui estipuladas também o COMPRADOR que ndo comparecer para a
assinatura de qualquer dos documentos relacionados a venda do imével, inclusive Ata de Arrematacéo.

Na hipotese de a venda ser terminada, o COMPRADOR arcara com o pagamento de multa no valor
equivalente a 20% (vinte por cento) do montante até entdo pago ao VENDEDOR, atualizado desde a data
da resolucdo até a do pagamento da multa de acordo com a variagao do IGPM-FGV.

A diferenca sera devolvida ao COMPRADOR em até 30 (trinta) dias contados da restituicdo amigavel da
posse do imovel, atualizada mediante a aplicacdo de percentual de acordo com a variagédo do IGPM-FGV
(indice Geral de Precos de Mercado, divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas) acumulado entre o dia do
pagamento do preco ou de suas parcelas e o da efetiva restituicéo.

O valor correspondente a comissédo do leiloeiro ndo sera objeto de restituicao.

Caso o COMPRADOR néo possa ser encontrado nos enderecos por ele cadastrados junto ao VENDEDOR,
o VENDEDOR procederd a devolucdo dos valores acima mencionados mediante ordem de
pagamento a disposicdo do COMPRADOR ou consignacao de pagamento.

Na hipotese de devolugéo de cheques, estes ficardo a disposicdo do COMPRADOR para retirada apés a
quitagdo da multa por ele devida nos termos do subitem 4.4.

ituicdo do imé

3.18.

3.19.

4.2.

4.3.

Ocorrendo o término da venda, por qualguer motivo, 0 COMPRADOR devera, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da resolucdo, devolver o imével ao VENDEDOR. O imével devera ser restituido em estado de
conservagdo compativel com o recebido, com os tributos, despesas e encargos assumidos pelo
COMPRADOR devidamente quitados e completamente desocupado de pessoas e coisas, ressalvada
ocupacdo ja existente na data de arrematacdo em relacdo a qual os esforcos do COMPRADOR para
desocupacédo nao tenham surtido efeitos.

A nao restituicdo do imdvel no prazo e forma previstos caracterizard esbulho possessoério e implicara, para
o COMPRADOR, até o cumprimento de referidas obrigacbes, pagamento mensal ao VENDEDOR, a titulo
de aluguel, do equivalente a 2% (dois por cento) do prego do imével, devidamente atualizado de acordo com
a variagcdo do IGPM-FGV, sem prejuizo da adocao de demais medidas aplicaveis.

DISPOSICOES FINAIS

O VENDEDOR néao respondera pelo pagamento de eventual comissionamento relativo a intermediacdo do
negécio imobilidrio, que, se aplicavel, devera ser de exclusiva e integral responsabilidade do COMPRADOR,
adicionalmente & comissao do leiloeiro, cuja responsabilidade de pagamento também é do COMPRADOR.

O néo exercicio, pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades que Ilhe concedem a lei, este Edital
e ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, importar4 mera tolerancia, ndo constituindo novacao
contratual ou rendincia de direitos.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Salvador Bahia, para nele serem dirimidas
quaisquer duvidas ou questdes oriundas do presente edital.



