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SITIO NOVO-MA

ANA CRISTINA DUARTE PEREIRA MURAI - Tabelia e Registradora
Rua Leontino Nascimento, n® 113, Centro, Sitio Novo-MA - CEP: 65.925-000
Tel.: (99) 98424-4464| E-mail: atendimento.sitionovoma@gmail.com

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO que a reguerimento da parte interessada, revendo os livros proprios desta Serventia
Imobiliéria, constatel no Lv. 2, de Registro Geral de Imoveis, Data de Abertura: 09/04/2012 . Matricula
N° 2606, Codigo Nacional de Matricula: N° 030478.2.0002606-59, Protocolo: 6822, o seguinte teor:
Registro de imdveis - Registro Geral. Sitio Novo, 09 de Abril de 2012. MATRICULA N.° 2606.
Imével Urbano denominacdo: Um terreno situado a Rua Antonio Batista centro, nesta cidade de Sitio
Novo- MA, gn° dentro dos limites e confrontagbes seguintes: medindo 20,00 metros, de frente por
20,00 de fundos, com as laterais iguais medindo 30,00; ficando a frente para o Norte limitando com a
Rua Antonio Batista, medindo 20 metros; fundos para o Sul, limitando com o terreno do patriménio
municipal medindo 20 metros; lateral direita para o Leste, limitando com terreno do patrimonio
municipal medindo 30 metros e lateral esquerda para o Oeste limitando também com terreno do
patriménio municipal medindo 30 metros. Onde passa rede de a&gua e energia elétrica. Proprietaria:
PREFEITURA MUNICIPAL DE SITIO NOVO-MA, situado no Estado do Maranh&o, inscrito no
CNPJ n° 05.631.031/0001-64, neste ato devidamente representado, pelo o atua prefeito, CARLOS
JANSEN MOTA SOUSA, brasileiro, casado, médico, portador da cédula de identidade n° 3386436
SSP-MA, e inscrito no CPF/MF sob o n° 587.415.692-53, residente e domiciliado na Rua Cezaltino
Mota, §/n°, Centro, Sitio Novo- MA. Que esse imovel a proprietéria adquirido por folha de pagamento,
registrada nestas notas no livro 2-1, fls. 167, matricula 1.543. O referido € verdade e dou fé. Sitio Novo,
09 de abril de 2012. Eu, LucilialLopes Marques, Oficia o subscrevi.

R-1/2.606 - Nos termos do Titulo Definitivo, processo n° 008/2011, datado de 04/08/2011, tudo de
acordo Lel Estadual n° 2166 de 15/12/1961, que criou o municipio, atendendo o disposto do Artigo
197 da Lel Organica do municipio de 05/04/1990 e Lei 337 de 06/04/2011, em virtude do qua a
proprietaria Prefeitura Municipal de Sitio Novo- MA, expediu o Titulo Definitivo de todo o imovel
acima mencionado a favor de: DURVALINA GOMES NEIVA, brasileira, casada, lavradeira, com o
RO n° 039803132010-6 SESPDGPC/MA e CPF n° 449206443-53 e seu esposo ANTONIO BARROS
NEIVA, com o RG 11° 277655 SSP/MA e CPF n° 128402383-49, residentes e domiciliados nesta
cidade. Imével avaliado em RS 17.000,00 (dezessete mil reais). O referido € verdade e dou fé. Sitio
Novo, 09 de Abril 2012. Eu Lucilia Lopes Marques, Oficial o subscrevi.

R-2/2.606 - Nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada nestas notas no livro n° 12, fls.
25, em data de 09/04/2012, pela Tabelia Lucilia Lopes Marques, em virtude da qual os proprietarios,
DURVALINA GOMES NEIVA, brasilera, casada, lavradeira, com o RG n° 039803132010-6
SESPDGPC/MA e CPF n° 449206443-53 e seu esposo ANTONIO BARROS NEIVA, com o RG n°
277655 SSP/MA e CPF n° 128402383-49, residente e domiciliados nesta cidade, transmitiram todo o
imével contate da matricula n° 2.606, para o Sr. PEDRO ALVES LIMA, brasileiro, solteiro,
empresario, residente e domiciliado a Rua Henrique Dias 1253 S0 José do Egito- Imperatriz- MA.
Imovel avaliado em R$ 17.000,00 (dezessete mil Reais). O referido é verdade e dou fé. Sitio Novo, 09
de abril de 2012. Eu, LuciliaLopes Marques, oficial o subscrevi.

R-3/2.606 - Nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda de Bem Imével, com Pacto Adjeto de
Constituicdo e Alienacdo da Propriedade Fiducidria em Garantia, lavrada nestas notas, pelo Tabelia,
Renato Madeira Reis, em data de 29/11/2013, no livro 007, fls. 10, sob o numero de ordem 1017, em
virtude da qual o proprietéario. PEDRO ALVESLIMA, brasileiro, solteiro, maior, empresario, inscrito
no CPF sob numero 487.701.753-49, portador da Cl nuimero 1420272, expedida pela SSP-MA,
residente e domiciliado na Rua Henrique Dias, nUmero 1253, na cidade de Imperatriz, MA; transmitiu
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0 imovel constante da matricula 2.606 paraa Sr2. LUCELIA GOMES DE SOUSA, brasileira, maior,
solteira, gerente, inscrita no CPF sob nimero 903.540.443-20, portadora da Cl nimero 096798198-0,
expedida pela SPC/MA, residente e domiciliada Rua Henrique Dias, nUmero 1253, na cidade de
Imperatriz, MA. O referido é verdade e dou fé. Sitio Novo, 29 de Novembro de 2013. Eu, Renato
Madeira Reis, Oficial o subscrevi.

R-4/2.606 - Alienacdo Fiduciéria CERTIFICO a vista da Escritura Publica de Compra e Venda de
Bem Imovel, com Pacto Adjeto de Constituicéo e Alienacdo da Propriedade Fiduciaria em Garantia a
saber: ADMINISTRADORA DO CONSORCIO e CREDORA FIDUCIARIA: RANDON

ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, com sede e foro juridico na cidade de Caxias do
Sul, RS, estabelecida na Rua Atilio Andreazza, numero 3.480, constituida conforme Contrato Social
devidamente registrado sob n° 43205277921, em sesséo de 01.04.2004 e 27° alteracdo e consolidacéo
contratual protocolada sob n° 3761639 aos 05.03.2013, inscrita no CNPJMF sob numero
91.108.027/0001-58, a qual comparece a este instrumento na qualidade de Administradora e
representante do Grupo de Consorcio do qual fazem parte as Quotas vinculadas a este instrumento,
pessoa juridica de direito privado, declarando seu representante legal, sob pena civil e penal ndo haver
alteragOes contratuais posteriores, neste ato representada por seu procurador o Sr. JONIEL MATIAS
OLIVEIRA, inscrito no CPF 790.435.423-34, portador do RG no 323964940, expedida pela
SESP/MA, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, residente e domiciliado na Av. Dorgival Pinheiro
de Sousa, n° 921, centro na cidade de Imperatriz-MA, conforme procuracéo publica, lavrada nas notas
do tabelionato Marcos, da Comarca de Caxias do Sul- RS, livro 427-PR, fls. 148, n° 16.077, datada de
15/11/2013; doravante denominada abreviadamente de “ADMINISTRADORA” e/ou “CREDORA”.
Que, se encontrando o imovel, tal como se descreve, livre de quaisquer 6nus reais ou de
responsabilidades pessoais, 0 VENDEDOR contratou com a COMPRADORA, vendé-lo, como vende
efetivamente, sem limitacdo de espécie alguma, pelo preco de R$ 65.000,00 (sessenta e cinco mil
reais), para pagamento da seguinte forma: 3.1.1. A importancia, de R$ 44.599,44 (quarenta e quatro
mil, quinhentos e noventa e nove reais e quarenta e quatro centavos), que o VENDEDOR, declara ter,
ciéncia que receberd no dia Util seguinte apos a apresentacdo desta escritura devidamente registrada
junto a0 Oficio de Registro de Imdveis competente para Administradora, com depdsito na conta
corrente, numero 38466-6, do Banco do Brasil, agéncia numero 0554, diretamente da
ADMINISTRADORA, mediante crédito concedido a COMPRADOR, resultante da utilizacdo parcial
do valor da Carta de Crédito decorrente da contemplacéo havida da Quota nimero 284, do Grupo 1093
do Consorcio de Imoveis. 3.1.2. A importancia de R$ 20.400,56 (vinte mil, quatrocentos reais e
cinquenta e seis centavos), o0 VENDEDOR declara ja haver recebido nesta data, diretamente da
COMPRADORA, através de recursos proprios desta. 3.2. Que por essa modalidade, de pagamento do
preco da compra e venda, 0 VENDEDOR déa plena e geral quitacdo, transferindo-lhe todo o dominio, a
posse, os direitos e agBes que tinha e exercia sobre o imoével ora vendido, obrigando-se por si seus
herdeiros ou sucessores a fazer esta venda para sempre boa, firme e valiosa e a responder pela eviccéo
de direito em qualquer tempo na forma da Lei. 3.3. DO ACEITE: A COMPRADORA declara que
aceita esta compra e venda em seus expressos termos. CAPITULO IV DAS CONDICOES. 4.1. DA
QUOTA, DA CONFISSAO DE DIiVIDA, DA MORA E INADIMPLEMENTO 4.2. A

COMPRADORA, doravante denominada simplesmente de DEVEDORA, declara o que segue: 4.2.1.
DA QUOTA: Que é subscritor da Quota nimero 284, do Grupo 1093, do Consodrcio de Imoveis,
administrado pela CREDORA, contemplada na assembleia realizada no dia dezoito do més de janeiro
do corrente ano (18/01/2013), com o valor da carta de crédito, correspondente naquela data a R$
72.847,84 (setenta e dois mil, oitocentos e quarenta e sete reais e oitenta e quatro centavos), sendo que
a importancia de R$ 26.662,31 (vinte e seis mil, seiscentos e sessenta e dois reais e trinta e um
centavos), foi utilizada na amortizagdo do pagamento do lance ofertado na Assembléa do Grupo, para
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viabilizar a contemplacdo da quota, conforme Autorizacdo de Desconto do Crédito para Lance,
assinado pela consorciada, conforme permissivo legal inserto no “CAPITULO 11, item 11.3.3, subitem
b do Contrato de Ades&o e aimportancia de R$ 450,00 (quatrocentos e cinquenta reais) foi utilizada no
pagamento da avaliagcdo do imoével. O saldo continuou aplicado financeiramente, nos termos da
legislac8o vigente, tendo atingido até a presente data, o valor de R$ 47.823,44 (quarenta e sete mil,
oitocentos e vinte e trés reais e quarenta e quatro centavos), utilizado da seguinte forma: a) A
importancia de R$ 44.599,44 (quarenta e quatro mil, quinhentos e noventa e nove reais e quarenta e
quatro centavos), no pagamento parcial do prego da compra e venda do imoével, conforme “ CAPITULO
[, item 3.1.1". b) A importancia de R$ 3.224,00 (trés mil, duzentos e vinte e quatro reais), no
pagamento de despesas provenientes da elaboragdo desta escritura e seu registro no Registro de
Iméveis competente e no pagamento da Guia de I TBI. Na hipétese de haver, ainda, saldo credor em
favor da DEVEDORA, 0 mesmo podera ser utilizado conforme legislagdo consorcial, porém néo sendo
suficiente o valor para 0 pagamento do registro, A DEVEDORA devera complementar o pagamento
com recursos proprios. 4.3. DA CONFISSAO DA DIiVIDA: A DEVEDORA se declara e confessa
devedora da CREDORA, do percentual que falta amortizar, atualmente, de 62,7243%, por ja ter sido
pago o valor correspondente a 37,2757% cuja divida atual é de R$ 59.769,75 (cinquenta e nove mil,
setecentos e sessenta e nove reais e setenta e cinco centavos) acrescido das taxas contratuais, inclusive
de administracdo e fundo de reserva ndo havendo a incidéncia de juros na atualizagdo do respectivo
saldo devedor, conforme previsto no Contrato de Adesdo, o qual devera ser amortizado na proporcao
atual de seis mil, seiscentos e sete décimos de milésimos por cento (0,6607%) a0 més, ressalvadas
alteragbes posteriores, com vencimento de cada parcela no dia dez (10), sendo que a Ultima parcela
vencera no dia dez do més de setembro do ano de dois mil e vinte e um (10.09.2021), ressalvada a
hipétese de antecipacdes de parcelas, na forma prevista no Contrato de Adeséo ao Consorcio. 4.4. DO
REAJUSTE MONETARIO. Objetivando a manutencio do equilibrio econdmico - financeiro, o valor
da divida da citada quota, sera regjustado monetariamente, pelo indice Nacional do Custo da
Construcéo (INCC), fornecido pela Fundagdo Getulio Vargas, adotando-se como base de célculo do
regjuste a data da realizacdo da 12 assembleia do Grupo e o INCC relativo a0 més em que se efetuar o
cdculo do regjustamento, cujo célculo sera feito, més a més, de forma cumulativa e composta,
portanto, com incidéncia mensal, porém, com aplicacdo anual. 4.4.1. A DEVEDORA declara ter pleno
conhecimento de que, atualmente, o regjuste monetario da divida, calculado pela variagdo do indice
eleito, tem periodicidade anual, aplicavel ao Grupo de Consorcio de que faz parte a quota. Entretanto,
havendo alteracéo nalegislacdo que rege a periodicidade de aplicacdo do indice de atualizacdo do valor
da divida, reduzindo o periodo de aplicacdo de sua correcdo, a DEVEDORA, concorda desde j&, em
caréter irrevogavel e irretratavel, que o regjuste monetario passarg, automaticamente, a ser feito no
menor prazo que for permitido ou admitido. 4.4.2. No caso de extingéo do INCC ou da vedag&o de seu
uso, as partes estabelecem, desde ja, que o regjuste da divida permanecera em vigor, utilizando-se para
célculo, outro indice que venha a ser criado pelo Sistema de Consorcio de Bens Imdveis ou 0 que mais
se aproximar ao INCC, publicado pela Fundacdo Getulio Vargas e aprovado em assembleia gera
extraordinaria. 4.5. Todos os pagamentos deverdo ser efetuados na forma convencionada no Contrato
de Consorcio, cujo teor, neste ato declara ter pleno conhecimento em sua totalidade, no que tange a
seus direitos e obrigacfes, ficando esclarecido que 0s pagamentos S80 mensais e regjustaveis na forma
prevista nesta escritura, aplicavel ao Grupo de Consorcio, ja referenciado. 4.6. DA LIQUIDACAO
ANTECIPADA: E facultado a DEVEDORA o direito a liquidagiio antecipada da divida, sendo esta
composta pelo saldo devedor, atualizado conforme disposto nesta escritura.  4.7. DA

AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA. E assegurada a DEVEDORA, em situagio regular com
suas obrigacdes, a realizacdo de amortizacOes extraordinarias para a reducéo do valor e prazo da
divida. 4.8. DO REFORCO DA GARANTIA: No prazo de noventa (90) dias contados da

comunicacdo da credora, a DEVEDORA devera reforcar a garantia, se esta se deteriorar ou diminuir
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por qualquer razo de modo a passar a ser inferior a0 sado devedor. 4.9. DA MORA E
INADIMPLEMENTO: Em caso de ndo pagamento de quaisquer parcelas mensais, complementares,
diferencas pagas a menor, regjustes de saldos de caixa ou outros, relativo a quota ja mencionada, nos
termos da legislacéo em vigor, a DEVEDORA, estara sujeita a pagar a CREDORA, de imediato, pelo
simples fato de se verificar a mora e inadimplemento, os seguintes encargos. 4.9.1. Juros de um por
cento (1%) ao més e multa moratoria, irredutivel, de dois por cento (2%), calculados sobre o valor
devido e n&o pago, atualizado até a data do adimplemento ou da purgagdo da mora. 4.9.2. Pelo fato de
j& estar na posse do imével, pagara ainda, a importancia equivalente a um por cento (1%) ao més,
incidentes sobre o valor de avaliacdo do imovel pagara ainda, aimportancia equivalente a um por cento
(1%) ao més, incidentes sobre o valor de avaliagdo do imovel indicado no leildo, a titulo de taxa de
ocupacdo, computado e exigivel desde a data do leillédo até a data em que a CREDORA, ou seus
sucessores, vier a ser imitido na posse do mesmo, conforme determina o Artigo 37, letra - A da Lel
9.514/97. 4.9.3. A partir do vencimento de duas parcelas, consecutivas ou alternadas, ndo pagas e/ou
do descumprimento de qualquer obrigacdo, por prazo de caréncia superior a sessenta dias (60) dias,
aplicar-se-80 as disposicdes relativas a Constituicdo e Alienacdo Fiduciaria, na forma prevista no
ARTIGO 26, da Lei 9.514/97, dos quais a DEVEDORA declara ter pleno conhecimento. 4.9.4.
Aplicam-se a0 presente instrumento, as disposi¢des do respectivo Contrato de Adesdo ao Grupo de
Consodrcio de Bem Imoével, firmado pela DEVEDORA, na condi¢do de consorciada, bem como a
Legidacdo Consorcia, notadamente Circulares e demais instrumentos pertinentes do Banco Central do
Brasil, 6rgfo responsavel pela fiscalizago e normatizacdo do sistema de consorcio. CAPITULO V
DA CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA SOBRE BEM IMOVEL E DE SUA
ALIENACAO FIDUCIARIA. 5.1. Por este instrumento e melhor forma em direito, em garantia do
cumprimento das obrigagdes contratuais descritas no CAPITULO 1V, a DEVEDORA diena a
CREDORA, em caréter fiducidrio, o imovel descrito e caracterizado no CAPITULO I, em sua
totalidade, nos termos e para os efeitos do disposto no ARTIGO 24, 1V daLei 9.514/97. 5.1.1. O prazo
de vigéncia da alienacéo fiduciaria, ora constituida € idéntico ao prazo final para pagamento do saldo
devedor, com vencimento no dia dez do més de setembro do ano de dois mil e vinte e um (10.09.2021),
salvo antecipagdes de parcelas, ficando expresso, entretanto, que a garantia vigorard pelo prazo
necessario a reposicao integral do valor, nas condigdes previstas e cumprimento de todas as obrigactes
ora convencionadas. 5.1.2. A DEVEDORA responde por todas as despesas decorrentes do presente
instrumento, sendo que a CREDORA, compromete-se a encaminhar 0 mesmo ao Registro de Imoveis
competente. 5.2. DO DIREITO ASSEGURADO A DEVEDORA: Fica assegurado a DEVEDORA,
enquanto adimplente, a livre utilizacdo por sua conta e risco, do imoével, objeto desta alienacéo
fiducidria, devendo manté-lo sempre em bom estado de conservacdo, podendo executar apenas
benfeitorias necessarias a esta finalidade. 5.2.1. A DEVEDORA podera locar o imével objeto do
presente instrumento desde que com anuéncia expressa da ora CREDORA e seus sucessores, razao
pela qual se ndo houver a referida aguiescéncia ndo estara a CREDORA obrigada a respeitar a referida
locacdo. 5.2.2. Havendo o integral adimplemento contratual por parte da DEVEDORA, lhe sera
fornecido pela CREDORA o termo de quitacdo geral, sendo este o documento habil para averbacdo da
quitacdo no Registro de Imoveis, consolidando a plena propriedade em nome da DEVEDORA.
CAPITULO VI DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA CREDORA E DO
LEILAO EXTRAJUDICIAL 6.1. Uma vez vencida e ndo paga em todo ou em parte a divida e
constituido em mora a DEVEDORA consolidar-se-4, nos termos do disposto no Artigo 26 da Lei
9.514/97 a propriedade do imével, dada em garantia, em nome da CREDORA. 6.1.1. Ap6s consolidada
a propriedade em nome da CREDORA, esta no prazo de trinta (30) dias, contados da data do registro
de que trata o parégrafo 7° do Artigo 26 da Lei 9.514/97, promovera os publicos leildes, conforme
Artigo 27 da mesma Lei, para a venda do imovel, leildes que ocorrerdo extrajudicialmente, conforme
facultaale. 6.2. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: Nesta data 0 imovel esta avaliado em R$
61.000,00 (sessenta e um mil reais), sendo que parafins de leildo o valor do imével objeto da garantia,
Pagina4 de 7
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em eventual inadimpléncia, sera atualizado pelo indice Nacional do Custo da Construgdo (INCC),
fornecido pela Fundagdo Getllio Vargas e se necessario reavaliado por profissional competente,
ficando a critério da Administradora. 6.3. Se no primeiro publico leildo, 0 maior lance oferecido for
inferior ao valor do imével, apurado com avaliacéo atualizada, sera realizado o segundo publico leilo,
nos quinze dias seguintes, sendo aceito, nesta hiptese 0 maior lance oferecido, desde que igual ou
superior a0 valor da divida, acrescida dos prémios de seguro, dos encargos legais, tributos, das
contribuicbes condominiais e das despesas, que compreendem a soma das importancias
correspondentes aos encargos e custas de intimagado e as necessarias a realizacdo do publico leildo, bem
Ccomo 0s anuncios e a comissdo do leiloeiro. 6.4. Nos cinco dias que se seguirem a venda do imével no
leildo, a CREDORA entregarda a DEVEDORA a importancia que sobegjar, considerando-se nela
compreendido o valor da indenizacdo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida e das
despesas e encargos de que tratam os paragrafos 2° e 3°, do Artigo 27, da Lei 9.514/97, fato esse que
importard em reciproca quitagdo, ndo se aplicando o disposto na parte final do artigo 1.219, do Cédigo
Civil Brasileiro. Caso 0 maior lance oferecido no segundo leildo ndo for igual ou superior a soma da
divida e das despesas considerar-se-4 extinta a divida e exonerada a CREDORA da obrigacéo de que
trata este item; tendo a CREDORA 0 prazo de cinco dias a contar da data do segundo leil&o, para emitir
o termo de quitagdo da divida. 6.5. Se 0 imovel estiver locado, alocagdo podera ser denunciada com o
prazo de trinta (30) dias para desocupacdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito da
CREDORA, devendo a denuncia ser realizada no prazo de noventa (90) dias a contar da data da
consolidacio da propriedade da CREDORA. 6.6. E de inteira responsabilidade da DEVEDORA o
pagamento dos impostos, taxas, contribui¢des condominiais e quaisguer outros encargos que recaiam
ou venham arecair sobre o imével durante o prazo contratual ou até a data em que a CREDORA vier a
ser imitida na posse. CAPITULO VII DA CESSAO E TRANSFERENCIA DOS DIREITOS 7.1.
Independentemente da anuéncia da DEVEDORA, a CREDORA podera ceder ou transferir os direitos
ou obrigacBes inerentes a propriedade fiducidria em garantia estando assim 0 cession&rio sub-rogado.

7.2. Ao fiduciante fica resguardado o direito, com a anuéncia EXPRESSA do fiduciario de transmitir
os direitos de que sgjatitular sobre o objeto da alienacéo fiduciéria em garantia assumindo o adquirente
as respectivas obrigacdes. CAPITULO VIII DAS DISPOSICOES GERAIS 81. DO

VENCIMENTO ANTECIPADO: Dar-se-a 0 vencimento antecipado da divida em caso de

descumprimento de qualquer das cldusulas e ou condic¢les pactuadas neste instrumento bem como no
Contrato de Adesdo e ainda nos seguintes casos. 8.1.1. Em caso de faléncia, recuperacdo Judicial e
Extrajudicial, concurso de credores ou insolvéncia da DEVEDORA. 8.1.2. Se forem prestadas
informagbes ou declaragbes falsas neste instrumento. 8.1.3. Se ocorrer distribuicdo de agdo

expropriatoria; situacdo em que a CREDORA receberd do poder expropriante a indenizacéo
correspondente, imputando-se a solugdo da divida e colocando o0 saldo se houver a disposicdo da
DEVEDORA, ndo sendo este suficiente para saldar a divida a CREDORA promovera a cobranca
diretamente da DEVEDORA. 8.1.4. Se a DEVEDORA adienar ou constituir qualquer outra

modalidade de garantia sobre o imével alienado fiduciariamente, sem o expresso consentimento da
CREDORA. 8.2. DA REPRESENTACAO ENTRE AS PARTES. Os DEVEDORES, mltua e

reciprocamente, se constituem procuradores, um do outro, para fins de receber citagdes, intimagoes e
interpelacbes de qualquer procedimento extragjudicial, decorrente do presente instrumento, de modo
que, redlizada a citagdo ou intimagdo, na pessoa de qualquer um deles, estard completo o quadro
citatério. 8.2.1. Na hip6tese de existir apenas um adquirente, fica sem efeito o item anterior. 8.3. O

VENDEDOR e a DEVEDORA constituem a CREDORA, sua procuradora para suprir equivocos ou
omissOes, e atender exigéncias que porventura forem feitas a fim de possibilitar o registro deste
instrumento, praticando todos os atos que se tornarem necessarios ao bom e fiel cumprimento deste
mandato, desde que, tais atos, se praticados, ndo aterem a substancia do ato ou modifiquem a vontade
das partes, ora manifestada. 8.4. A DEVEDORA compromete-se a cumprir as normas estabelecidas
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pela CREDORA, com relacéo a seguros de vida, por morte e invalidez permanente total por acidente,
a partir desta data e durante a vigéncia da alienacdo fiduciéria, de acordo com seu regramento e
atendendo, ainda, o disposto no artigo 5°, inciso IV, daLei 9.514/97. 8.4.1. Para os efeitos do disposto
no item “8.4.”, a DEVEDORA declara em constar-se em plena atividade de trabalho e gozar de
perfeitas condi¢bes de salde, bem como que tomou ciéncia das condigdes gerais e contratuais do
seguro que foram disponibilizadas para consulta, estando ciente especiamente das restricbes as
coberturas. 8.4.2. A DEVEDORA responsabiliza-se pelo seguro do bem objeto da garantia, assumindo
para tanto, todos os riscos que emergirem deste, em caso de sinistro. 8.5. A DEVEDORA tem plena
consciéncia gue a idade maxima para a adesdo ao seguro € de 70 anos, incompletos (69 anos, 11 meses
e 29/30 dias), sem idade limite para exclusdo, sendo a vigéncia da cobertura condicionada ao prazo
final para pagamento do saldo devedor da cota de consorcio vinculada a este instrumento e com maior
prazo, conforme consta no termo de adesdo firmado entre as partes, estando cobertos os sinistros
ocorridos antes da quitacéo total da divida existente junto a CREDORA. Ainda, tem conhecimento de
gue o limite de capital segurado € de R$ 1.000.000,00 para cada CPF. 8.6. A DEVEDORA declara que
fatos contrarios aos previstos na cobertura da apdlice, tais como: a divida entdo existente e/ou
guaisguer outras obrigacdes, deverdo ser assumidas, integralmente, pelos seus herdeiros ou sucessores,
até sua liquidag@o total, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo judicia ou extragjudicial
sob pena de serem aplicadas todas as cominacOes previstas nesta escritura, para a mora e
inadimplemento e/ou descumprimento de quaisquer obrigacdes contratuais. 8.7. DA ELEICAO DO
FORO: As partes elegem o foro da cidade de Caxias do Sul/RS, com exclusdo e rentincia a qual quer
outro, por mais privilegiado que sgja, para a solucdo de quaisguer litigios porventura emergentes do
presente instrumento. O referido é verdade e dou fé. Sitio Novo, 29 de Novembro de 2013. Eu, Aldenir
dos Santos Carneiro, Escrevente Substituta, o subscrevi.

AV - 01/2.606 - CERTIFICO e dou Fe, que fica averbada a CONSOLIDAGCAO DA PLENA
PROPRIEDADE POR INADIMPLEMENTO CONTRATUAL SEM PURGACAO DE MORA.
Em 03 de fevereiro de 2015, no livro 2-O, nele as fls. 276, Ficha de n° 003. Nos termos do
requerimento feito pelo outorgado nesta cidade em data de 30/09/2014, notificacdo, guia de ITBI e
demais documentos apresentados, procedo esta averbacdo para constar que, realizado o procedimento
disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97 em face do devedor fiduciante: LUCELIA
GOMES DE SOUSA, brasileira, maior, solteira, gerente, inscrita no CPF sob nimero 903.540.443-
20, portadora da Cl nuimero 096798198-0, expedida pela SPC/MA, residente e domiciliada Rua
Henrique Dias, numero 1253, na cidade de Imperatriz, MA; sem gque houvesse purgacéo da mora, fica
CONSOLIDADA DA PLENA PROPRIEDADE POR INADIMPLEMENTO CONTRATUAL
SEM PURGACAO DE MORA, do imével objeto desta matricula na pessoa da credora fiduciéria:
ADMINISTRADORA DO CONSORCIO e CREDORA FIDUCIARIA: RANDON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, com sede e foro juridico na cidade de Caxias do
Sul, RS, estabelecida na Rua Atilio Andreazza, numero 3.480, constituida conforme Contrato Social
devidamente registrado sob n° 43205277921, em sessdo de 01.04.2004 e 27° ateracdo e consolidagéo
contratual protocolada sob n° 3761639 aos 05.03.2013, inscrita no CNPJMF sob numero
91.108.027/0001-58; representada por JUSSARA CASSOL, . A credora fiduciéria adquirente devera
promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. Vaor da divida: R$
83.000,00 (oitenta e trés mil reais). Titulo prenotado sob o n° 750, livro E65-B, do Cartério do 4°
Oficio Extrgjudicial de Imperatriz-MA. O referido € verdade e dou fé. Sitio Novo, 09 de fevereiro de
2015. Eu, Aldenir dos Santos Carneiro, Escrevente Substituta o subscrevi.

AV - 02/2.606 - CERTIFICO e dou fé, que Em 01 de julho de 2016. Nos termos do requerimento
feito pelo outorgado nesta cidade em data de 01/06/2016, assinado por seu procurador Dr. Ary Neto
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Tedesco, fica averbada a Adjudicacdo de Imovel em Favor de ADMINISTRADORA DO
CONSORCIO e CREDORA FIDUCIARIA: RANDON ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA, com sede e foro juridico na cidade de Caxias do Sul, RS, estabelecida na Rua
Atilio Andreazza, nimero 3.480, constituida conforme Contrato Social devidamente registrado sob n°
43205277921, em sessdo de 01.04.2004 e 27° ateracdo e consolidacdo contratual protocolada sob n°
3761639 aos 05.03.2013, inscrita no CNPJMF sob ndimero 91.108.027/0001-58, representada pelos
seus socios - gerentes signatérios, por sua vez representados pelo seu advogado Sr. ARY NETO
TEDESCO, inscrito no CPF n° 286537260-04 e inscrito no OAB/RS, sob n° 23.849, brasileiro, casado,

advogado, residente e domiciliado na cidade de Caxias do Sul, conforme procuracdo publica lavrada no
Servigo Notarila, Tabelionato Marcos, da cidade de Caxias do Sul-RS, livro n° 427, fls. 077, em data
de 29/10/2013; conforme dispbe alLei 9.514/97m, Artigo 27, foram realizados 02 (dois ) Leildes todos
negativos de acordo Autos Negativos compostos de Atas 01 e 02, realizados em 26/02/ e 27/02/2015,
expedidas pelo Leiloeiro Oficia n° 136/97, Antonio Carlos Fauth, da Rondon Administradora de
Consorcio LTDA, conformo normas previstas no Edital de Primeiro e segundo Leildo e Notificacdo
Extrajudicial, Rondon Administradora de Consorcio LTDA, publicados nos dias 26/02/ e 27/02/2015,
no Jornal O Estado do Maranhdo, em conformidade com a Lel 9.514/97; ndo havendo licitantes para o
imovel da matricula supra de n° 2.606, apregoado e tendo declarado o representante da Rondon
Administradora de Consorcio LTDA , interessa na Adjudicacdo do referido imovel. Que o imével ora
Adjudicado fica avaliado em R$ 83.000,00 (oitenta e trés mil reais). O referido é verdade e dou fé.
Sitio Novo, 01 e julho de 2016. Eu, Aldenir dos Santos Carneiro Lima, Escrevente Substituta o
subscrevi.

E E Poder Judicidrio — TIMA. Selo: CERINT030478EI7Z8RM SUBJJSE18, 28/04/2026 08:31:03, E E Poder Judici&rio — TIMA. Selo: CERELE0304786QZ1154SJ6F42221, 28/04/2026 08:31:12,
e ! Ato: 16.24.4, Parte(s): RANDON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, Total Ato: 16.24.4.1, Parte(s): RANDON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, Total
] R$ 101,88 Emol R$ 90,96 FERC R$ 2,73 FADEP R$ 3,64 FEMP R$ 3,64 FERRFIS R$ 0,91 R$ 60,84 Emol R$ 54,36 FERC R$ 1,62 FADEP R$ 2,16 FEMP R$ 2,16 FERRFIS R$ 0,54
E Consulte em https:/selo.tjmajus.br Consulte em https:/selo.tjmajus.br

A presente certiddo tem a validade de trinta (30) dias (Art. 557 do Prov. 16/2022 da CGJTIJMA). O
referido é verdade e dou fé SITIO NOVOMA 28 de Abril de 2026.
Eu, NIVIA BORGES DA COSTA PINTO, Escrevente Autorizada.
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