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VARA UNICA DE NOVA UBIRATA — FORO DE NOVA UBIRATA - TJ/MT

EDITAL DE HASTA PUBLICA (Praga Unica) do bem abaixo descrito, para conhecimento de eventuais
interessados e para intimagdo do executado: VALDECIR DE ROSSI (CPF/MF N2 422.874.139-87) e
seu conjuge, JUVENIA GOMES MARCHESAN DE ROSSI (CPF/MF N2 605.361.289-87); dos credores
hipotecéarios: BANCO DO BRASIL S/A (CPF/MF N2 00.000.000/0001-91) e AGROVERDE AGRONE-
GOCIOS E LOGISTICA LTDA (CNPJ/MF N2 07.632.515/0001-53); bem como dos credores: ESTEVAM
HUNGARO CALVO FILHO (CPF/MF N2 269.824.138-10), TRAVESSIA SECURITIZADORA DE CREDITOS
FINANCEIROS XXI S.A. (CNPJ/MF N2 40.004.405/0001-12), IMPLEMENTOS AGRICOLAS JAN S.A.
(CNPJ/MF N2 91.495.226/0001-66) e MASTER AGROPECUARIA LTDA (CNPJ/MF N¢
00.058.722/0006-01).

A MM. Juiza de Direito Dra. Izabele Balbinotti, da Vara Unica de Nova Ubirat3 — Foro de Nova Ubi-
ratd, Tribunal de Justica do Estado de Mato Grosso, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente
Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se 0s
autos da Execucdo de Titulo Extrajudicial, ajuizada por COPACEL INDUSTRIA E COMERCIO DE CAL-
CARIO E CEREAIS LTDA (CNPJ/MF N2 00.951.459/0001-70) em face de VALDECIR DE ROSSI (CPF/MF
N2 422.874.139-87), nos autos do Processo n2 0000613-17.2017.8.11.0107, e foi designada a venda
do bem abaixo descrito, nos termos d gssPre : 2011 e 24/2012 do Conselho da Magis-
tratura do Estado de Mato Grosso Arfigos 216 e seguintesfiSecdo XX do Cédigo de Normas Gerais
da Corregedoria Geral da Justica do 30, que disciplina a Alienagao em Leildo
Judicial, assim como os artigos 879 a 9 ordio com as regras expostas a seguir:

01 - BEM: LOCALIZAGAO DO IMG , Rodovia MT-140, KM 243, Boa Espe-
ranca do Norte/MT — CEP" RICAO DO IMOVEL: Imével rural deno-
minado Gleba Vale do Tartaruga, situado no Municipio de Boa Esperanca do Norte
/MT, localizado na Fazenda Taquara, Rodovia M;I'.;140, KM 243, com area total de

1.100,00ha @ os intes limiites nfrantacoes ; ildo Daniel Prante e
Outro ti%e; kEE) bh.@ 'Es arado pela MT-140;
oeste, Antoni nselvan‘e Outros. Camin ento: partindodo marco M-1 cravado

em pontoE ahgta’aemﬂm@?gqum azimute magnético de

120°52'34" e distancia de 3.564,11 metros, dividindo neste trecho com as terras de
Tarcisio Pase, até alcancar o marco M-2; segue sudoeste com azimute magnético de
220°34'51" e distancia de 1.041,23 metros, dividindo neste trecho com Elio Dalben,
separado pela MT-140, até alcancar o marco M-3; segue sudoeste com azimute mag-
nético de 196°09'20" e distancia de 58,04 metros, dividindo neste trecho com Elio
Dalben, separado pela MT-140, até alcancar o marco M-4; segue sudeste com azi-
mute magnético de 173°43'49" e distancia de 1.635,40 metros, dividindo neste tre-
cho com Elio Dalben, separado pela MT-140, até alcancar o marco M-5; segue sudeste
com azimute magnético de 196°50'10" e distancia de 1.835,20 metros, dividindo
neste trecho com Paulo Pires, separado pela MT-140, até alcancar o marco M-6; se-
gue noroeste com azimute magnético de 329°42'14" e distancia de 6.102,99 metros,
dividindo neste trecho com Antonio Conselvan e Outros, até alcancar o marco M-7;
segue noroeste com azimute magnético de 53°31'26" e distancia de 1.325,93 metros,
dividindo neste trecho com Reonildo Daniel Prante e Outros, até alcancar o marco
M-1, marco inicial desta descricao.

DADOS DO IMOVEL
INCRA n° 901.164.261.556-9
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Matricula Imobiliaria n® 0058 Cartorio de Registro de Imé-
veis de Sorriso/MT
ONuUs
Registro Data Ato Processo/Origem Ato Credores
R.06 16/07/1996 Hipoteca - Banco do Brasil S/A
R.07 16/07/1996 Hipoteca - Banco do Brasil S/A
R.14 17/04/2002 Hipoteca - Banco do Brasil S/A
Av.15 16/09/2002 Hipoteca - Banco do Brasil S/A
Av.16 16/09/2002 Hipoteca - Banco do Brasil S/A
R.17 29/11/2002 Hipoteca - Banco do Brasil S/A
R.18 29/11/2002 Hipoteca - Banco do Brasil S/A
Av. 21 10/07/2013 Ajuizamento Proc. ne 0003449- Estevam Hungaro
de Agdo 09.2013.8.11.0040 Calvo Filho
R.25 06/08/2015 Hipoteca - Agroverde Agrone-
gocios e Logistica
LTDA
Av.27 06/06/2018 Indisponibili- Proc. ng -
dade de bens 00463200900823003
R.30 16/03/2020 Penhora Proc. ne 0003449- Estevam Hungaro
09.2013.8.11.0040 Calvo Filho
Av.31 14/12/2022 Pro ne 5000113- Implementos Agri-
.2011.8.21.0112 colas JAN S.A.
Av. 32 22/04/2025 ne 5000064- Travessia Securiti-
.2013.8.24.0025 zadora De Créditos

Financeiros Xxi S.A.
n2 50000022- Master Agropecua-
.2014.8.24.0047 ria Ltda

Av. 33 01/08/2025

0OBS.01: Nos termos do artigo 1.499, VI, do Cédigo Civil, ocorrendo a arrematacao do
bem, as Hipotecas registradas na matricula imobilidria serdao extintas.

OBS.OArlorrrEAda EcrEula I'nlﬂlcEe$ imdvel encontra-se

averbado areserva legal de.20% do total da proprjedade pertencente ao executado.
specialista em moveis

0BS.03: Conforme Av. 35 da Matricula Imobilidria, o imdvel encontra-se situado no

Municipio de Boa Esperanca do Norte/MT.

OBS.04: A penhora deferida no ID. 190100823 esta pendente de registro na corres-
pondente matricula imobiliaria. Eventuais regularizacdes registrais/cadastrais serdo
de responsabilidade do Arrematante.

OBS.05: Foi oposta Excecdo de Pré-Executividade pelo Executado, objetivando a nu-
lidade da citagdo, incompeténcia territorial e prescricao, sob o argumento de a cita-
¢do ter sido realizada em endereco diverso, que ha clausula de elei¢cdo de foro no
titulo executivo, e que houve prescricdao ordinaria e intercorrente da pretensao exe-
cutiva (ID. 207901450). Referido incidente ndo foi acolhido (ID. 219797228). Houve
interposicao de Agravo de Instrumento sob o n2 1005314-19.2026.8.11.0000, o qual
foi provido para reconhecer a nulidade da citagdo. Contra o Acérdao foram opostos
Embargos de Declaracdo pelo Exequente, os quais foram acolhidos com efeitos mo-
dificativos, reconhecendo o comparecimento espontaneo, convalidando a citac¢ao.
Contra o Acérddo o executado opds Embargos de Declaracdo. Na presente data os
referidos embargos se encontram pendentes de julgamento.
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OBS.06: Foi interposto Agravo de Instrumento sob o n2 1029238-59.2026.8.11.0000,
pelo executado, contra ar. Decisdo de ID. 238351534, que homologou a avaliacdo do
imovel e determinou a alienacao judicial, objetivando a suspensao dos atos expropri-
atérios, em razao da pendéncia de julgamento do Agravo de Instrumento n2
1005314-19.2026.8.11.0000, que seja reconhecido o excesso de penhora, bem como
gue fosse concedido efeito suspensivo. Nao foi concedido efeito suspensivo. Na pre-
sente data o recurso se encontra pendente de julgamento.

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: RS 135.162.247,88 (Mai/2025 — Avaliagdo ao
ID. 193107702 — Homologacdo ao ID. 238351534).

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO:RS 141.944.500,25 (Jul/2026). O valor de ava-
liacdo sera atualizado a época das pracas através do indice IPCA-E.

DEBITOS TRIBUTARIOS: Eventuais débitos tributarios ficardo sub-rogados no valor da
arrematacdo (artigo 130, Paragrafo Unico, Cédigo Tributario Nacional).

DEBITO EXEQUENDO: RS 318.987,17 (Jan/2021 - ID. 73049836).

02 - DATAS: A Praca Unica tera inici
dia 25 de agosto de 20

03 — CONDIGOES DE VENDA: Sera cons
que serao aceitos lances iguais ou s
Unico do CPC e artigo 213, VI, do Prov
pagamento a vista, serdao admitidas propostas de arrematagao parcelada exclusivamente eletro-
nicas pelo sitio eletrénico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a

25% do valor da propgsta té (podendo oscilar de
acordo com a atuali L{Fim sag { ﬁ rrecao mensal pelo
indice do IPCA-E e sérd g rantido por hipot roprio bem, qua ratar de imdveis. Ha-

vendo mais de uma proE e@pahmgt@'c@dp] elrﬂqlgigt@FSondlgoes serd declarada

vencedora a proposta mais ntajosa assim compreendida, de maior valor; ou em propostas de
iguais condicOes, serd declarada vencedora a proposta formulada em primeiro lugar (artigo 891,
paragrafo Unico, artigo 895, §§ 12 ao 82 do CPC).

04 — LEILOEIRO: O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, DAVI BORGES DE AQUINO,
matriculado na Junta Comercial de Mato Grosso sob n° 59, através da plataforma Alfa Leildes - Es-
pecialista em Imdveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condicdes aplicaveis estdo disponi-
veis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolu¢do n° 236/2016, CNJ).

05 — PREFERENCIA DE AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o
devedor ou respectivo conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do execu-
tado e coproprietdrios, terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e
843, § 12 CPC).

06 — ARREMATAGAO PELA PARTE EXEQUENTE: Se o exequente arrematar os bens e for o Unico
credor, ndo estard obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depo-
sitard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse
caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (artigo 892, §12, CPC).
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07 — QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietdrio ou do cénjuge alheio a execugdo recaird sobre o produto da aliena¢do do bem (artigo
843, CPC).

08 — PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://siscondj-dj.timt.jus.br/portalsiscondj/pages/guia/pu-
blica/, respectivamente, no prazo de até 24 horas da realizagdo do leildo. Em até 3 horas apds o
encerramento do Leildo, cada arrematante recebera um e-mail com instru¢des para depdsito (artigo
884, IV e artigo 892 do CPC).

09 — COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor corres-
pondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor sera devido pelo
arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacao, assim como serd devido pelo exequente
nos casos de adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo o valor corres-
pondente a 2,5% (dois e meio por cento), conforme Condi¢des de Venda e Pagamento do leildao
(Decisdo ao ID. 238351534), e devera ser paga mediante PIX, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo
de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo, na conta bancaria do Leiloeiro Oficial:
Davi Borges de Aquino, a ser indicad apae SS3 apés a Arrematacdo (artigo 884, pardgrafo
unico do CPC, artigo 72, §§ 32 e 72 dajfesolucdo n? 236 do €NJ e artigo 24, pardgrafo Unico do De-
creton?21.981/32).

10 — FRAUDE EM LEILAO: Em hipdtese a desisténcia da arrematacdo. No caso
de ndo pagamento do valor do bem a do devida a do leiloeiro no prazo esti-
pulado, pode configurar fraude em lejlg do Godigo Penal). Neste caso, o participante
respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado, nos termos do item 09, a pagar a comissao

sobre o lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa Fica nesta hipdtese autorizado

o leiloeiro a receber e gproyar o mediata afteri bedecidos os limites
e regras estabeleudaArl A E1 L S
11 — OBRIGACOES DO AE E\M |l8rh& elepptilm\y@qg conservagdao em que se

encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas
designadas para as alienacgées judiciais eletrbnicas (artigo 18 da Resolu¢do n° 236/2016, CNJ). Para
obtengdo de descri¢dao detalhada do imével, fica o Leiloeiro ou funcionario por este indicado, auto-
rizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou ndo de
interessados (artigo 72 do Provimento CSM n2 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmon-
tagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrao por conta
exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n? 236/2016, CNJ).

12 — SUB-ROGACAO DOS DEBITOS: O Arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,
paragrafo Unico, do CAdigo Tributario Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arremata-
¢ao.

13 - PLURALIDADE DE CREDORES: Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que
recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo pre¢o
(artigo 908, §1°, do CPC).
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14 — PRORROGACAO: O Leildo prosseguira no dia util imediato, até o mesmo hordrio previsto no
Iltem 02, independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o hordrio de expediente forense.
Nesse mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerra-
mento do Leildo conforme previsto no Item 02, a Praca podera ser prorrogada pelo prazo necessario
para garantir igualdade de condicBes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ao término
da praca poderdo ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do Item 02 (artigo
900 do CPC).

15 - FORMALIZAGAO DA ARREMATAGAO: A alienagdo sera formalizada por termo nos autos, com
a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em
gue a serd expedida a carta de alienacdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de
bem imdvel e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem mével (artigo 880, CPC).
Os referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias
pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissao do leiloeiro e das demais despe-
sas da execucado (artigo 901, § 19, CPC).

16 — IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imiss3o na posse e desocupacio do imével ou
entrega do bem (quando se tratar de bens mdveis) sao feitos dentro do processo em que é realizada
a Hasta Publica, no qual o Juiz delegar que dotado de um mandado judicial e
juntamente ao Arrematante, realizard ou entrega, de modo que o bem ar-
rematado serd desocupado ou transféri ropriedade nos temos do artigo 1.228
do Cddigo Civil.

17 — VENDA DIRETA: Por uma questag mia e efetividade processual, restando
negativo o leildo, ja fica 0 mesmo Leilc sseguir com a venda por intermédio de
Alienagao Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta
ocasido, havendo propostas de compra do correspondente ativo, estas obedecerdo estritamente

(e d
aos termos do item OSﬂes[ EdEF g lm Q E §
18 — DUVIDAS E ESCLA TAS: sessoLWn le e ficio ond® estiver tramitando a

acdo, ou no escritério doEiS @l@q@dqg@av@mvlhqq éywe‘] 8000, Jardim Mariana - CEP

78040-400 - Cuiaba — MT, endereco eletronico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e
Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacdo neste Leildo Eletrénico deve ser feita pelo sitio
eletrénico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

19 — PUBLICACAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e
dos respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e publi-
cado na forma da lei. Se, por qualquer motivo, a intimacdo pessoal do executado, ndo se realizar no
endereco constante dos autos, incidira a disposicdao do art. 274, paragrafo Unico, do CPC e, em re-
forco, considerar-se-a a intimacao feita pelo edital.

Cuiab3, 07 de julho de 2026.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. IZABELE BALBINOTTI
JUIZA DE DIREITO
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