Edital de Leiloes Eletronicos

Artigos 881 e seguintes da Lei 13.105/2015 (CPC/2015)

372 Vara e Oficio Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo.

Edital de Leiloes Eletronicos de Bem Imodvel e para Intimagao dos Insolventes
Espodlio de Justiniano Hyppolito Costa (CPF 107.119.298-15); Espdlio de Nilza
Aparecida Brega Costa (CPF 009.053.348-84), ambos representados pelos filhos
José Mauricio Brega Costa, Justiniano Henrique Brega Costa, Maria Ines Brega Costa
e Luiz Alberto Brega Costa, José Mauricio Brega Costa (CPF 003.202.988-84),
Justiniano Henrique Brega Costa (CPF 003.202.998-56), Maria Ines Brega Costa
(CPF desconhecido), Luiz Alberto Brega Costa (CPF 013.749.458-03),
Administrador Judicial, Pio Tamassia Pericias, de SCF Securitizadora de
Créditos Financeiros (atual denominagdo Libro Companhia Securitizadora de
Créditos Financeiros, Roberto Reis (CPF 011.625.278-20), Isabel Maria Galvao Dix
Dias (OAB 58261/SP), Cesar Augusto de Oliveira Piraja (CPF 000.935.328-30),
Condominio Reserva Casa Grande - Edificio Acacia (CNPJ 03.950.278/0001-18),
na(s) pessoa(s) de seu(s) representante(s) legal(ais), Belmetal Industria e Comércio
Ltda. (CNPJ 61.091.906/0001-53), na(s) pessoa(s) de seu(s) representantes(s)
legal(ais), Banco Pleno S.A, atual denominagcdo de Banco Indusval S.A. (CNPJ
61.024.352/0001-71) , na(s) pessoa(s) de seu(s) representantes(s) legal(ais), Banco
Bradesco S.A. (CNPJ 60.746.948/0001-12), na(s) pessoa(s) de seu(s)
representantes(s) legal(ais), Banco do Brasil S.A. (CNPJ 00.000.000/0001-91), na(s)
pessoa(s) de seu(s) representantes(s) legal(ais), Banpar Fomento Comercial e

Servigos Ltda. (CNPJ 65.927.063/0001-33), na(s) pessoa(s) de seu(s)
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representantes(s) legal(ais), Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo (CNPJ
46.395.000/0001-39), Fazenda Publica do Estado de Sao Paulo (CNPJ
46.379.400/0001-50), Ministério Publico do Estado de Sao Paulo (CNPJ
01.468.760/0001-90), Secretaria da Receita Federal (CNPJ 00.394.460/0160-64),
Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria - INCRA (CNPJ
00.375.972/0101-23), além de eventuais ocupantes desconhecidos e de todos os
demais credores habilitados e declarados, expedido nos autos da Agao de

Insolvéncia Civil n° 0192831-12.1999.8.26.0002.

A Dra. Juliana Dias Almeida de Filippo, MM Juiza de Direito da 372 Vara Civel do Foro
Central da Comarca de Sao Paulo, na forma da lei e etc., faz saber que por meio do
sistema gestor de leildes eletronicos Casa Reis Leildes, de titularidade do leiloeiro
oficial Eduardo dos Reis (Jucesp n° 748), levara as hastas publicas o Bem ao final

descrito.

O 1°. (Primeiro) Leilao tera inicio dia 18 (dezoito) de Maio de 2026, 12:00:00 horas
e término dia 21 (vinte e um) de Maio de 2026, 12:00:00 horas, oportunidade em

que o Bem sera entregue a quem mais der acima do valor da avaliagao atualizada.

O 2° (Segundo) Leilao, caso nao haja licitantes em primeira apregoacao, tera inicio
dia 21 (vinte e um) de Maio de 2026, 12:01:00 horas e término dia 18 (dezoito) de
Junho de 2026, 12:00:00 horas, ocasiao em que o Bem sera entregue a quem mais
der, rejeitados lances inferiores ao equivalente a 60% (sessenta por cento) do valor
da avaliagao atualizada do respectivo lote, afastado com isto o prego vil (art. 885 e

paragrafo unico do art. 891 do CPC/2015).

www.casareisleiloes.com.br 8591


http://www.casareisleiloes.com.br/

Hospedagem das Hastas Publicas.

https://www.casareisleiloes.com.br/lote/sitio-takaharu-munakata-ii-em-ibiuna/4700

Condic¢oes de Oferta. O Bem sera ofertado para arrematagao em lote unico (art. 893
do CPC/2015), no estado de conservagdo em que se encontra, em carater "ad
corpus"”, sendo que as areas mencionadas sao meramente enunciativas e repetitivas
das dimensdes constantes dos registros imobiliarios, ndo sendo cabivel qualquer
pleito com relagdo ao cancelamento da arrematacido, abatimento de preco ou
complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar da descrigdo do

imoével e a realidade existente.

Pagamentos. O pre¢o da arrematagao € composto pelo valor do lance vencedor e
a comisséo do leiloeiro oficial.

O valor do lance vencedor sera pago a vista ou parcelado em até 30 (trinta) vezes,
com pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) a vista, cf. art. 892 do CPC/2015, por
meio de depdsito judicial e sob pena de desfazimento da arrematagao.

Os lances para pagamento a vista do prego serao formulados eletronicamente, na
sala de hospedagem das hastas publicas e o interessado em formular lances devera
estar previamente cadastrado no sistema gestor e habilitado para as hastas publicas
de seu interesse.

Apés cadastro e aprovacao, a solicitacido de habilitagcdo para participar das hastas
publicas sera formulada na sala de hospedagem dos respectivos leildes, bastando

clicar no botao "Habilite-se" ali disponivel.
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As propostas para pagamento parcelado do pre¢co devem respeitar os parametros do
art. 895 do CPC e ser apresentadas de maneira eletrbnica também na sala de
hospedagem dos leildes, em ambiente exclusivo e distinto daquele para captagao de
ofertas para pagamento a vista do preco.

Para formular proposta para pagamento parcelado do prego o usuario devera estar
cadastrado no sistema gestor e habilitado para as hastas publicas de interesse, assim
como para apresentagao de lances para pagamento a vista.

Cada uma das parcelas do preco sera acrescida de corregao monetaria calculada a
partir da data da arrematacéo até o dia do pagamento e com base na tabela pratica
do E. TJSP para célculos judiciais.

A captacgao de propostas para pagamento ocorrera até o exato momento da captagao
do primeiro lance para pagamento a vista.

O lance para liquidagao a vista do pre¢co sempre prevalecera sobre propostas

de pagamento parcelado, nos termos do § 7° do art. 895 do CPC.

A comissao devida ao leiloeiro oficial sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao e correra por conta do arrematante, cf. paragrafo unico do art. 884 do
CPC, e sera paga no ato da arrematagao, sob pena de desfazimento, por meio de
deposito enderecado para conta corrente em instituicdo bancaria a ser indicada pelo

sistema gestor na ocasiao a aquisi¢ao judicial.

A comissao devida ao leiloeiro oficial titular do sistema gestor judicial ndo esta incluida
no valor do lance e nao sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo
se a arrematacao for desfeita por razdes alheias a vontade do arrematante e mediante

determinacao judicial.
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Penalidades. Decorridos o prazo sem que o arrematante tenha realizado os
pagamentos, o licitante que tiver apresentado o segundo maior lance ou proposta sera
consultado sobre interesse no prosseguimento da aquisigao, nos termos do respectivo
Edital de Hastas Publicas, bem como instruido para pagamentos.

Decorridos o prazo sem que a(o) arrematante tenha realizado os pagamentos, tal
informacéao sera encaminhada ao MM Juizo competente para a aplicagao das medidas
legais cabiveis.

O nao pagamento do preg¢o da aquisi¢ao, de seu complemento e/ou da comissao do
leiloeiro oficial implicara ao ofertante remisso a perda da caucéo inicial em favor do
exequente e a perda da comissdo em favor do leiloeiro oficial, conforme o artigo 897
do Cédigo de Processo Civil, com a aplicagao para o adquirente remisso do previsto
pelos artigos 335 e 358 do Cédigo Penal.

Nos termos do artigo 26 da Resolugado 236/2016 do Conselho Nacional de Justica e
do artigo 270 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo, ndo sendo efetuados os depdsitos em pagamento do pregco da
arrematacdo, o leiloeiro publico comunicara imediatamente o fato ao Juizo,
informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos
a apreciacgao do juiz.

Na hipétese de ndo pagamento do prec¢o da aquisigdo, de seu complemento e/ou da
comissao do leiloeiro oficial serdo informados do ocorrido a Corregedoria Geral de
Justica do Estado de Sao Paulo; o Oficio da Portaria dos Auditorios e das Hastas
Publicas deste Foro Central da Comarca da Sdo Paulo; e a Promotoria de Justica
Civel do Ministério Publico do Estado de Sao Paulo, para a adogao das medidas legais

cabiveis face o arrematante remisso.
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Lote em Hastas Publicas. 01 (uma) Area de Terras denominada "Sitio Takaharu
Munakata II", com area total de terreno de 15,00ha ou 150.000,00m?, no Bairro Rio de
Una, na zona rural do municipio de Ibiuna, cuja descricao tabular é seguinte: terreno
lavradio regulando quinze (15) alqueires. situado no bairro do Rio de Una, deste
municipio e Comarca, tendo na atualidade as seguintes divisas e confrontacdes:
principia no cérrego e segue rumo direito a darem urna valeta na lomba; seguindo por
esta até o incluso do espigao, dividindo com o adquirente e com Cristiano Domiciano
Godinho; de cujo espigao denominado "Boa Vista", segue pelo meio deste, e, ao lado
esquerdo, divisando com Joaquim Rodrigues de Camargo e herdeiros de Salvador
Sampaio; dai, desce até um pau de jacaré dividindo com térreas de sucessores de
José Godinho, sempre ao lado esquerdo, deste desce divisando com herdeiros de
Juca de Oliveira, até dar em uma valeta, divisando com o adquirente; dai, corta rumo
direito até o cdrrego, no principio mencionado das referidas divisas. Cadastrado no
INCRA em maior area pelo certificado n°® 637.033.005.762, constando: area total: 72,6
modulo: 11,7 n°® de médulos: 4,99 e Fragcao Minima de Parcelamento: 11,7. Exercicio
de 1976.1/ Av. 56. Atualmente o imdvel confronta-se com Luiz Albertim e José
Albertim; onde confronta-se com terras de sucessores de José Godinho, hoje divide
com Walter Chandert; e na parte onde confronta-se com herdeiros de Juca de Oliveira,
atualmente divide com Brazilio Fermino Almeida.

Matricula n® 511 do Cartério de Registro de Imdveis de Ibiuna.

CIB na SRF n° 0337461-0.

INCRA n°: 637.033.005.762-2.

www.casareisleiloes.com.br 8591


http://www.casareisleiloes.com.br/

Matricula. imével havido por Justiniano Hyppolito Costa (CPF 107.119.298-15) e Nilza
Aparecida Brega Costa (CPF 009.053.348-84), enquanto casados pelo regime da
comunhao universal de bens antes da lei 6515/77 (R. 58);

hipoteca em favor de Belmetal Industria e Comércio Ltda. (CNPJ 61.091.906/0001-
53) (R. 59);

hipoteca em favor de Banco Indusval S.A. (CNPJ 61.024.352/0001-71) (Av. 60);
penhora oriunda da Execugao de Titulo Extrajudicial de antigo n°® 1.970/96 da 102 Vara
Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo e promovida por Belmetal Industria
e Comércio Ltda. (CNPJ 61.091.906/0001-53) (Av. 61);

penhora oriunda da Execucédo de Titulo Extrajudicial de antigo n°® 31/96 da 032 Vara
Civel do Foro Regional do Jabaquara da Comarca de S&do Paulo e promovida pelo
antigo Banco do Estado de S&o Paulo (CNPJ 61.411.633/0001/-87), sucedido pelo
atual Banco Santander (Brasil) S/A (Av. 62);

penhora oriunda da Execucéo de Titulo Extrajudicial de antigo n°® 1933/96 da 032 Vara
Civel da Comarca de Sao Paulo e promovida por Roberto Reis (CPF 011.625.278-20)
(Av. 63);

penhora de 1/2 (metade) ideal do imdvel oriunda da Execugao de Titulo Extrajudicial
de antigo n° 1676/98 da 04 @ Vara Civel do Foro Regional do Jabaquara da Comarca
de Sao Paulo e promovida pelo antigo Banco Indusval S.A. (CNPJ 61.024.352/0001-
71), atual Banco Pleno S/A (Av. 64);

arrecadacao oriunda desta Acao de Insolvéncia Civil n® 0192831-12.1999.8.26.0002
(Av. 65).

Ha noticia dos falecimentos de Justiniano Hyppolito Costa e Nilza Aparecida Brega.
O Sr. Administrador Judicial informou as fls. 3269/3276 n&o haver localizado processo

judicial ou extrajudicial de inventario.
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Os Espdlios de Justiniano Hyppolito Costa e de Nilza Aparecida Brega Costa sao
representados por seus herdeiros: José Mauricio, Maria Inés, Justiniano Henrique e

Luiz Alberto - fls. 3336/3339.

Posse. O Auto de Arrecadacéo foi lavrado em 05 de setemro de 2001 e esta acostado
as fls. 306/307 dos autos. Conforme informado pelo Sr. Administrador Judicial em 09
de janeiro de 2025 - (fls. 3531/3534) "consta nos autos, noticia de invasao da referida
propriedade (fl. 1753), ensejando constatagcéo in loco mediante carta precatéria (fl.
1794), cumprida por Oficial de Justica da Comarca de Ibiuna/SP (fl. 1795), que
constatou, a época, estar a propriedade desabitada. Fato ocorrido em janeiro de

2013".

Débitos Tributarios. As informacdes disponiveis na Receita Federal sobre o

contribuinte 0.337.461-0 sao insuficientes para emitir a certidao pela Internet.

Avaliagdo. Valor Original: R$ 1.985.610,00 em abr/2019. Valor Atualizada: R$
2.861.213,78 em mar/2026.

Crédito Executado. Trata-se de insolvéncia civil de Justiano Hyppolito Costa e Nilza
Aparecida Brega Costa, declarada, a pedido, pela sentenca de fls. 149/150, estendida
a consorte a fls. 196, com transito em julgado em 29 de fevereiro de 2000 (fls. 197) e
23 de maio de 2000 (fls. 212), respectivamente, como adequadamente ressalvado

pela r. decisao de fls. 3336/3339.
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Dispositivos legais. Além de cada um dos dispositivos legais acima citados, serao
aplicados na alienagao em voga o paragrafo unico do artigo 130 do Cdédigo Tributario
Nacional, para fins de sub-rogacao dos débitos tributarios de carater propter rem sobre
o produto da arrematagao, se o caso; os artigos 1499 a 1501 do Cadigo Civil, para
fins de levantamento da hipoteca, se o caso; além de quaisquer outras normas e

dispositivos legais cujo MM Juizo expropriatorio entenda pertinentes e cabiveis.

Recursos. Dos autos nao se verifica recurso pendente de julgamento.

Informagoées Finais. Correrdo por conta do arrematante todas as providéncias e
despesas necessarias para a transmissao da propriedade dos imodveis, inclusive o
pagamento de ITBI Imposto de Transmisséo de Bens Imdveis, laudémio, aforamento,
tarifas, emolumentos, registros e averbagdes cartorarias, extragao de certiddes e
demais documentos; bem como as despesas necessarias para a desocupagao dos

imoveis e a efetiva imissdo na posse.

Intimagoes. Pelo presente edital ficam intimados das designagbes e dos termos
supra, na hipotese de nao localizados para intimacdes pessoais, os Insolventes
Espdlio de Justiniano Hyppolito Costa (CPF 107.119.298-15); Espodlio de Nilza
Aparecida Brega Costa (CPF 009.053.348-84), ambos representados pelos filhos
José Mauricio Brega Costa, Justiniano Henrique Brega Costa, Maria Ines Brega Costa
e Luiz Alberto Brega Costa, José Mauricio Brega Costa (CPF 003.202.988-84),
Justiniano Henrique Brega Costa (CPF 003.202.998-56), Maria Ines Brega Costa
(CPF desconhecido), Luiz Alberto Brega Costa (CPF 013.749.458-03), Administrador

Judicial, Pio Tamassia Pericias, de SCF Securitizadora de Créditos Financeiros (atual
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denominacéao Libro Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros, Roberto Reis
(CPF 011.625.278-20), Isabel Maria Galvao Dix Dias (OAB 58261/SP), Cesar Augusto
de Oliveira Piraja (CPF 000.935.328-30), Condominio Reserva Casa Grande - Edificio
Acacia (CNPJ 03.950.278/0001-18), na(s) pessoa(s) de seu(s) representante(s)
legal(ais), Belmetal Industria e Comércio Ltda. (CNPJ 61.091.906/0001-53), na(s)
pessoa(s) de seu(s) representantes(s) legal(ais), Banco Pleno S.A, atual
denominagéo de Banco Indusval S.A. (CNPJ 61.024.352/0001-71) , na(s) pessoa(s)
de seu(s) representantes(s) legal(ais), Banco Bradesco S.A. (CNPJ 60.746.948/0001-
12), na(s) pessoa(s) de seu(s) representantes(s) legal(ais), Banco do Brasil S.A.
(CNPJ 00.000.000/0001-91), na(s) pessoa(s) de seu(s) representantes(s) legal(ais),
Banpar Fomento Comercial e Servigos Ltda. (CNPJ 65.927.063/0001-33), na(s)
pessoa(s) de seu(s) representantes(s) legal(ais), Fazenda Publica do Municipio de
Séao Paulo (CNPJ 46.395.000/0001-39), Fazenda Publica do Estado de Sao Paulo
(CNPJ 46.379.400/0001-50), Ministério Publico do Estado de Sao Paulo (CNPJ
01.468.760/0001-90), Secretaria da Receita Federal (CNPJ 00.394.460/0160-64),
Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA (CNPJ
00.375.972/0101-23), além de eventuais ocupantes desconhecidos e de todos os
demais credores habilitados e declarados.

E para que produza seus efeitos de direito, sera o presente edital afixado e publicado
na forma da lei.

Séao Paulo, 06 de Abril de 2026. Eu, , Escrevente, digitei. Eu, , Escriva(o) Diretor(a),

subscrevi.

Juliana Dias Almeida de Filippo

Juiza de Direito
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