EDITAL DE PRIMEIRO E SEGUNDO LEILOES PUBLICOS E NOTIFICAGAO

COOPERATIVA DE CREDITO SUL DO ESPIRITO SANTO - SICOOB SUL, com
sede na Avenida Doutor Aristides Campos, n° 355, bairro Basiléia, Cachoeiro de
ltapemirim-ES, CEP 29302-801, portadora do CNPJ 32.467.086/0001-53,
conforme Consolidacdo de Propriedade da Matricula 5486, Oficio Unico
Natividade-RJ, de conformidade com a Lei n° 9514/1997, aqui por diante
denominada simplesmente CREDORA/FIDUCIARIA, leva ao conhecimento dos
interessados que fara realizar Leildes Publicos, por intermédio do Leiloeiro Publico
Oficial MAURO COLODETE, matricula JUCEES n° 051/2006, estabelecido na
Rua Cel. Jodo Veiga dos Santos, n°® 217, Sala 06, Bairro Sado Miguel, Castelo-ES,
CEP 29360-000, telefones 27 99955-5000 e 27 99955-6685, e-mail
sac@colodeteleiloes.com.br e site www.colodeteleiloes.com.br, de forma
exclusivamente ELETRONICA (ONLINE), pela maior oferta, conforme Edital de
Primeiro e Segundo Leildes Publicos e Notificagao, publicado na imprensa, que é
parte integrante do presente Edital, regendo-se o presente Leildo pelas
disposicdes legais vigentes, pela Lei 9.514/97 de 20/11/97 e condig¢des
estabelecidas neste Edital.

1 - DO LOCAL E HORARIO DOS LEILOES

1.1 - Q Primeiro Leildo Publico tera seu encerramento realizado de forma
ELETRONICA (ONLINE) no dia 14/12/2026 as 14h00m, no SITE do Leiloeiro:
www.colodeteleiloes.com.br

1.2 - Nao havendo arrematacdo no Primeiro Leildo Publico, sera realizado o
Segundo Leildo Publico, que tera seu encerramento de forma ELETRONICA
(ONLINE) no dia 15/12/2026 as 14h00m, no SITE do Leiloeiro:
www.colodeteleiloes.com.br

2 - DO OBJETO DOS LEILOES

2.1 - Imovel Denominado “FAZENDA CABO FRIO”, situado na zona rural do
1° Distrito de Natividade/RJ, com a area de 176,90.65ha (cento e setenta e seis
hectares, noventa ares e sessenta e cinco centiares) de terras, cujas dimensdes
e confrontagdes georreferenciadas sao as seguintes: Inicia-se a descricao deste
perimetro no vértice DMK-P-6311, de longitude 41°54'24,826"W, latitude
21°00'49,349"S e altitude 439,90 m; deste, segue confrontando com José
Fernandes Vilas, CNS:15.678-6, Mat:2163, com os seguintes azimutes
geodésicos e distancias topograficas locais: azimute de 109°12' e distancia de
25,07m até o vértice DMK-P-6312, de longitude 41°54'24,006"W, latitude
21°00'49,617"S e altitude 442,27 m, azimute de 110°41"' e distancia de 74,3m até
o vértice DMK-P-6313, de longitude 41°54'21,599"W, latitude 21°00'50,475"S e
altitude 456,21 m, azimute de 111°56' e distancia de 54,61m até o vértice DMK-
P-6314, de longitude 41°54'19,845"W, latitude 21°00'51,134"S e altitude 462,18
m, azimute de 120°21' e distancia de 29,92m até o vértice DMK-P-6315, de
longitude 41°54'18,951"W, latitude 21°00'51,625"S e altitude 478,96 m, azimute
de 123°54' e distdncia de 15,16m até o vértice DMK-P-6316, de longitude
41°54'18,516"W, latitude 21°00'51,9"S e altitude 485,46 m, azimute de 101°24' e
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distancia de 305,76m até o vértice DMK-M-2375, de longitude 41°54'08,138"W,
latitude 21°00'53,866"S e altitude 690,52 m; deste, segue confrontando com
Jacimar Soares Rodrigues, CNS:15.678-6, Mat:718, com os seguintes azimutes
geodésicos e distancias topograficas locais: azimute de 177°07' e distancia de
67,19m até o vértice DMK-P-6317, de longitude 41°54'08,022"W, latitude
21°00'56,047"S e altitude 681,33 m, azimute de 168°03' e distancia de 40,22m até
o vértice DMK-P-6318, de longitude 41°54'07,734"W, latitude 21°00'57,327"S e
altitude 689,08 m, azimute de 179°20' e distancia de 33,51m até o vértice DMK-
P-6319, de longitude 41°54'07,727"W, latitude 21°00'58,416"S e altitude 687,78
m, azimute de 189°01' e distancia de 57,41m até o veértice DMK-P-6320, de
longitude 41°54'08,037"W, latitude 21°01'00,26"S e altitude 674,77 m, azimute de
176°39' e distancia de 62,25m até o vertice DMK-P-6323, de longitude
41°54'07,906"W, latitude 21°01'02,28"S e altitude 667,54 m; deste, segue
confrontando com Olicio Gongalves de Souza, CNS:15.678-6, Mat:429, com os
seguintes azimutes geodésicos e distancias topograficas locais: azimute de
202°45"' e distancia de 37,57m até o veértice DMK-P-6324, de longitude
41°54'08,41"W, latitude 21°01'03,407"S e altitude 666,47 m, azimute de 185°17'e
distancia de 60,93m até o vértice DMK-P-6325, de longitude 41°54'08,604"W,
latitude 21°01'05,379"S e altitude 654,71 m, azimute de 177°11' e distancia de
30,68m até o vértice DMK-P-6326, de longitude 41°54'08,552"W, latitude
21°01'06,376"S e altitude 645,19 m, azimute de 162°53' e distancia de 46,13m até
o vértice DMK-P-6327, de longitude 41°54'08,082"W, latitude 21°01'07,809"S e
altitude 625,95 m, azimute de 167°35' e distancia de 17,01m até o vértice DMK-
P-6328, de longitude 41°54'07,955"W, latitude 21°01'08,349"S e altitude 621,81
m; deste, segue confrontando com Illma Maria Badaré Alves, CNS:15.678-6,
Mat:6609, com os seguintes azimutes geodésicos e distancias topograficas locais:
azimute de 151°25' e distancia de 37,2m até o vértice DMK-P-6329, de longitude
41°54'07,339"W, latitude 21°01'09,411"S e altitude 612,95 m, azimute de 148°00'
e distancia de 21,3m até o vértice DMK-P-6330, de longitude 41°54'06,948"W,
latitude 21°01'09,998"S e altitude 609,60 m, azimute de 149°40' e distédncia de
29,67m até o vértice DMK-P-6331, de longitude 41°54'06,429"W, latitude
21°01'10,831"S e altitude 603,10 m, azimute de 144°56' e distancia de 20,99m até
o vértice DMK-P-6332, de longitude 41°54'06,011"W, latitude 21°01'11,39"S e
altitude 600,28 m, azimute de 157°33' e distancia de 9,18m até o vértice DMK-P-
6333, de longitude 41°54'05,89"W, latitude 21°01'11,665"S e altitude 599,53 m,
azimute de 165°54' e distancia de 11,1m até o vértice DMK-P-6334, de longitude
41°54'05,797"W, latitude 21°01'12,015"S e altitude 599,77 m, azimute de 178°30'
e distancia de 7,47m até o vértice DMK-P-6335, de longitude 41°54'05,79"W,
latitude 21°01'12,258"S e altitude 600,33 m, azimute de 193°29' e distédncia de
17,16m até o vértice DMK-P-6336, de longitude 41°54'05,929"W, latitude
21°01'12,801"S e altitude 601,20 m, azimute de 216°29' e distancia de 124,31m
até o vértice DMK-P-6337, de longitude 41°54'08,489"W, latitude 21°01'16,05"S e
altitude 597,73 m, azimute de 210°09' e distancia de 30,92m até o vértice DMK-
P-6338, de longitude 41°54'09,026"W, latitude 21°01'16,919"S e altitude 597,15
m, azimute de 221°39' e distdncia de 27,4m até o vértice DMK-V-1433, de
longitude 41°54'09,657"W, latitude 21°01'17,584"S e altitude 601,25 m, azimute
de 249°53' e distancia de 20,38m até o vértice DMK-V-1434, de longitude
41°54'10,32"W, latitude 21°01'17,812"S e altitude 604,15 m, azimute de 234°34'e
distancia de 66,76m até o vértice DMK-V-1435, de longitude 41°54'12,203"W,
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latitude 21°01'19,071"S e altitude 603,00 m, azimute de 228°51' e distancia de
42,81m até o vértice DMK-V-1436, de longitude 41°54'13,32"W, latitude
21°01'19,986"S e altitude 605,10 m, azimute de 240°35' e distancia de 19,11m até
o vértice DMK-V-1437, de longitude 41°54'13,896"W, latitude 21°01'20,291"S e
altitude 606,95 m, azimute de 238°24' e distancia de 49,22m até o vértice DMK-
V-1438, de longitude 41°54'15,347"W, latitude 21°01'21,13"S e altitude 600,95 m,
azimute de 235°08' e distancia de 102,81m até o vértice DMK-V-1439, de
longitude 41°54'18,268"W, latitude 21°01'23,041"S e altitude 561,25 m, azimute
de 229°24' e distdncia de 60,26m até o vértice DMK-V-1440, de longitude
41°54'19,853"W, latitude 21°01'24,316"S e altitude 569,00 m, azimute de 214°32'
e distancia de 59,89m até o vértice DMK-V-1441, de longitude 41°54'21,039"W,
latitude 21°01'25,913"S e altitude 564,90 m, azimute de 248°28' e disténcia de
97,74m até o vértice DMK-V-1442, de longitude 41°54'24,187"W, latitude
21°01'27,079"S e altitude 553,00 m, azimute de 235°17' e distancia de 26,55m até
o vértice DMK-V-1411, de longitude 41°54'24,943"W, latitude 21°01'27,57"S e
altitude 556,10 m, azimute de 243°24' e distancia de 111,46m até o vértice DMK-
V-1412, de longitude 41°54'28,395"W, latitude 21°01'29,192"S e altitude 602,25
m, azimute de 266°00' e distancia de 23,09m até o vértice DMK-V-1413, de
longitude 41°54'29,192"W, latitude 21°01'29,245"S e altitude 612,50 m, azimute
de 266°48' e distancia de 22,84m até o vertice DMK-V-1414, de longitude
41°54'29,982"W, latitude 21°01'29,286"S e altitude 621,75 m, azimute de 256°49'
e distancia de 57,32m até o vértice DMK-V-1415, de longitude 41°54'31,915"W,
latitude 21°01'29,711"S e altitude 647,25 m, azimute de 236°08' e distancia de
32,29m até o vértice DMK-V-1416, de longitude 41°54'32,843"W, latitude
21°01'30,296"S e altitude 660,50 m, azimute de 231°58' e distancia de 64,52m até
o vértice DMK-V-1417, de longitude 41°54'34,603"W, latitude 21°01'31,588"S e
altitude 676,10 m, azimute de 230°50' e distancia de 34,17m até o vértice DMK-
V-1418, de longitude 41°54'35,52"W, latitude 21°01'32,29"S e altitude 681,75 m;
deste, segue confrontando com Edwvards Vieira Junior (espdlio), CNS:15.678-6,
Mat:4008, com os seguintes azimutes geodésicos e distancias topograficas locais:
azimute de 231°05' e distancia de 39,96m até o vértice DMK-V-1419, de longitude
41°54'36,597"W, latitude 21°01'33,106"S e altitude 687,90 m, azimute de 228°41'
e distancia de 90,83m até o vértice DMK-V-1420, de longitude 41°54'38,96"W,
latitude 21°01'35,055"S e altitude 703,10 m, azimute de 234°09' e disténcia de
44,6m até o veértice DMK-V-1421, de longitude 41°54'40,212"W, latitude
21°01'35,904"S e altitude 710,00 m; deste, segue confrontando com Luiz Lopes
Zanon, CNS:15.678-6, Mat:1105, com os seguintes azimutes geodésicos e
distancias topograficas locais: azimute de 234°09' e distancia de 52,29m até o
vértice DMK-V-1422, de longitude 41°54'41,68"W, latitude 21°01'36,899"S e
altitude 722,50 m, azimute de 236°33' e distancia de 51,13m até o vértice DMK-
V-1423, de longitude 41°54'43,157"W, latitude 21°01'37,816"S e altitude 731,15
m, azimute de 238°57' e distancia de 25,27m até o vértice DMK-V-1424, de
longitude 41°54'43,907"W, latitude 21°01'38,239"S e altitude 731,00 m, azimute
de 231°31' e distdncia de 53,61m até o vértice DMK-V-1425, de longitude
41°54'45,36"W, latitude 21°01'39,323"S e altitude 726,50 m, azimute de 230°14'e
distancia de 45,38m até o vértice DMK-V-1426, de longitude 41°54'46,568"W,
latitude 21°01'40,267"S e altitude 722,25 m, azimute de 243°23' e disténcia de
448m até o vértice DMK-V-1427, de longitude 41°54'46,707"W, latitude
21°01'40,332"S e altitude 721,00 m; deste, segue confrontando com José Rafael
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Vieira Barra, CNS:15.678-6, Mat:4754, com os seguintes azimutes geodésicos e
distancias topograficas locais: azimute de 243°25' e distancia de 15,28m até o
vértice DMK-V-1428, de longitude 41°54'47,18"W, latitude 21°01'40,555"S e
altitude 715,25 m, azimute de 266°01' e distancia de 30,59m até o vértice DMK-
V-1429, de longitude 41°54'48,237"W, latitude 21°01'40,624"S e altitude 700,00
m, azimute de 269°45' e distancia de 45m até o vértice DMK-V-1430, de longitude
41°54'49,795"W, latitude 21°01'40,63"S e altitude 672,50 m, azimute de 258°57' e
distadncia de 52,7m até o vértice DMK-V-1431, de longitude 41°54'51,586"W,
latitude 21°01'40,958"S e altitude 649,50 m, azimute de 257°44' e distancia de
48,57m até o vértice DMK-V-1432, de longitude 41°54'563,23"W, latitude
21°01'41,294"S e altitude 624,50 m, azimute de 264°44' e distancia de 31,3m até
o vértice DMK-V-0640, de longitude 41°54'54,309"W, latitude 21°01'41,387"S e
altitude 608,25 m; deste, segue confrontando com Bruno Bastos Lima Rocha,
CNS:15.678-6, Mat:593, com os seguintes azimutes geodésicos e distancias
topograficas locais: azimute de 314°49' e distancia de 177,1m até o vértice DMK-
M-1034, de longitude 41°54'58,6"W, latitude 21°01'37,328"S e altitude 480,83 m,
azimute de 314°04' e distancia de 64,8m até o vértice DMK-P-1584, de longitude
41°55'00,272"W, latitude 21°01'35,863"S e altitude 452,79 m, azimute de 317°44'
e distancia de 16,67m até o vértice DMK-P-1583, de longitude 41°55'00,66"W,
latitude 21°01'35,462"S e altitude 446,51 m, azimute de 320°25' e disténcia de
115,89m até o vértice DMK-P-1582, de longitude 41°55'03,215"W, Iatitude
21°01'32,558"S e altitude 412,47 m, azimute de 317°59' e distancia de 60,76m até
o vértice DMK-P-1581, de longitude 41°55'04,624"W, latitude 21°01'31,091"S e
altitude 393,47 m, azimute de 314°10' e distancia de 17,48m até o vértice DMK-
P-1580, de longitude 41°55'05,058"W, latitude 21°01'30,695"S e altitude 385,56
m, azimute de 349°10' e distdncia de 444,49m até o vertice DMK-P-1579, de
longitude 41°55'07,951"W, latitude 21°01'16,5"S e altitude 224,67 m, azimute de
349°38' e distédncia de 59,14m até o vértice DMK-P-1578, de longitude
41°55'08,319"W, latitude 21°01'14,609"S e altitude 204,96 m, azimute de 348°19'
e disténcia de 38,13m até o vértice DMK-M-1033, de longitude 41°55'08,586"W,
latitude 21°01'13,395"S e altitude 200,40 m; deste, segue confrontando com
Estrada Vicinal, com os seguintes azimutes geodésicos e distancias topograficas
locais: azimute de 306°25' e distancia de 1,69m até o vértice DMK-P-1577, de
longitude 41°55'08,633"W, latitude 21°01'13,362"S e altitude 201,58 m, azimute
de 255°15' e distdncia de 11,9m até o vértice DMK-P-1493, de longitude
41°55'09,032"W, latitude 21°01'13,46"S e altitude 201,83 m, azimute de 244°13'e
distancia de 6,14m até o vértice DMK-P-1492, de longitude 41°55'09,223"W,
latitude 21°01'13,547"S e altitude 202,27 m, azimute de 33°01' e distancia de
21,49m até o vértice DMK-P-6415, de longitude 41°55'08,817"W, latitude
21°01'12,962"S e altitude 201,06 m, azimute de 25°00' e distancia de 28,31m até
o vértice DMK-P-6368, de longitude 41°55'08,403"W, latitude 21°01'12,127"S e
altitude 199,86 m, azimute de 17°21' e distancia de 42,2m até o vértice DMK-P-
6369, de longitude 41°55'07,966"W, latitude 21°01'10,818"S e altitude 199,32 m,
azimute de 37°50' e distancia de 29,3m até o vértice DMK-P-6370, de longitude
41°55'07,344"W, latitude 21°01'10,065"S e altitude 199,55 m, azimute de 42°34' e
distancia de 11m até o vértice DMK-P-6371, de longitude 41°55'07,086"W, latitude
21°01'09,802"S e altitude 199,62 m, azimute de 54°27' e distancia de 22,44m até
o vértice DMK-P-6372, de longitude 41°55'06,454"W, latitude 21°01'09,378"S e
altitude 198,88 m, azimute de 59°02' e disténcia de 19,99m até o vértice DMK-P-
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6373, de longitude 41°55'05,861"W, latitude 21°01'09,044"S e altitude 198,88 m,
azimute de 67°05' e distancia de 16,84m até o vértice DMK-P-6374, de longitude
41°55'05,323"W, latitude 21°01'08,831"S e altitude 198,85 m, azimute de 71°56' e
distancia de 3,27m até o vértice DMK-P-6375, de longitude 41°55'05,216"W,
latitude 21°01'08,798"S e altitude 198,86 m, azimute de 91°44' e distancia de 18m
até o vértice DMK-P-6376, de longitude 41°55'04,593"W, latitude 21°01'08,816"S
e altitude 199,00 m, azimute de 104°48' e distancia de 10,92m até o vértice DMK-
P-6377, de longitude 41°55'04,227"W, latitude 21°01'08,907"S e altitude 199,11
m, azimute de 108°28' e distancia de 18,87m até o vértice DMK-P-6378, de
longitude 41°55'03,608"W, latitude 21°01'09,101"S e altitude 199,35 m, azimute
de 113°30' e distdncia de 27,31m até o vértice DMK-P-6379, de longitude
41°55'02,74"W, latitude 21°01'09,455"S e altitude 199,90 m, azimute de 118°43'e
distancia de 7,81m até o vértice DMK-P-6380, de longitude 41°55'02,503"W,
latitude 21°01'09,577"S e altitude 200,37 m, azimute de 104°23' e distédncia de
27,18m até o vértice DMK-P-6381, de longitude 41°55'01,592"W, latitude
21°01'09,797"S e altitude 201,04 m, azimute de 95°02' e distancia de 16,05m até
o vértice DMK-P-6382, de longitude 41°55'01,038"W, latitude 21°01'09,843"S e
altitude 202,12 m, azimute de 84°51' e distancia de 17,88m até o vértice DMK-P-
6383, de longitude 41°55'00,421"W, latitude 21°01'09,791"S e altitude 201,93 m,
azimute de 50°36' e distancia de 17,57m até o vértice DMK-P-6384, de longitude
41°54'59,951"W, latitude 21°01'09,428"S e altitude 202,84 m, azimute de 15°21'e
distancia de 34,04m até o vértice DMK-P-6385, de longitude 41°54'59,637"W,
latitude 21°01'08,361"S e altitude 203,84 m, azimute de 356°35' e distancia de
54,4m até o vértice DMK-P-6386, de longitude 41°54'569,751"W, latitude
21°01'06,595"S e altitude 203,40 m, azimute de 352°53' e distancia de 34,3m até
o vértice DMK-P-6387, de longitude 41°54'59,898"W, latitude 21°01'05,489"S e
altitude 202,28 m, azimute de 355°02' e distancia de 32,14m até o vértice DMK-
P-6388, de longitude 41°54'59,994"W, latitude 21°01'04,447"S e altitude 201,88
m, azimute de 10°29' e distdncia de 19,24m até o vértice DMK-P-6389, de
longitude 41°54'59,873"W, latitude 21°01'03,832"S e altitude 201,91 m, azimute
de 22°45' e distancia de 24,66m até o vértice DMK-P-6390, de longitude
41°54'59,542"W, latitude 21°01'03,093"S e altitude 201,87 m, azimute de 44°03' e
distancia de 31,53m até o vértice DMK-P-6391, de longitude 41°54'58,783"W,
latitude 21°01'02,356"S e altitude 202,78 m, azimute de 42°20' e distancia de
20,35m até o vértice DMK-P-6340, de longitude 41°54'58,309"W, latitude
21°01'01,867"S e altitude 201,93 m; deste, segue confrontando com Anténio de
Aguiar Cabral, CNS:15.678-6, Mat:3353, com os seguintes azimutes geodésicos
e distancias topograficas locais: azimute de 144°12' e distancia de 139,21m até o
vértice DMK-P-6341, de longitude 41°54'55,49"W, latitude 21°01'05,539"S e
altitude 233,08 m, azimute de 144°17' e distancia de 56,63m até o vértice DMK-
P-6342, de longitude 41°54'54,345"W, latitude 21°01'07,034"S e altitude 271,41
m, azimute de 58°28' e distdncia de 42,76m até o vértice DMK-P-6343, de
longitude 41°54'53,083"W, latitude 21°01'06,307"S e altitude 282,15 m, azimute
de 57°22' e distancia de 74,58m até o vértice DMK-P-6344, de longitude
41°54'50,908"W, latitude 21°01'05"S e altitude 289,54 m, azimute de 72°14' e
distancia de 26,29m até o vértice DMK-P-6345, de longitude 41°54'50,041"W,
latitude 21°01'04,74"S e altitude 298,60 m, azimute de 94°31' e distancia de
26,32m até o vértice DMK-P-6346, de longitude 41°54'49,132"W, latitude
21°01'04,807"S e altitude 301,09 m, azimute de 101°49' e distancia de 24,94m até
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o vértice DMK-P-6347, de longitude 41°54'48,287"W, latitude 21°01'04,974"S e
altitude 296,75 m; deste, segue confrontando com Malvina Maria de Jesus Silva,
CNS:15.678-6, Mat:4243, com os seguintes azimutes geodésicos e distancias
topograficas locais: azimute de 39°14' e disténcia de 28,91m até o vértice DMK-
P-6348, de longitude 41°54'47,654"W, latitude 21°01'04,245"S e altitude 292,44
m, azimute de 71°54' e distédncia de 37,29m até o vértice DMK-P-6349, de
longitude 41°54'46,426"W, latitude 21°01'03,869"S e altitude 280,50 m, azimute
de 66°06' e distancia de 43,44m até o vértice DMK-P-6350, de longitude
41°54'45,051"W, latitude 21°01'03,297"S e altitude 283,81 m, azimute de 67°25' e
distancia de 15,76m até o vértice DMK-P-6351, de longitude 41°54'44,547"W,
latitude 21°01'03,1"S e altitude 285,54 m, azimute de 18°53' e distancia de 64,98m
até o vértice DMK-P-6352, de longitude 41°54'43,819"W, latitude 21°01'01,101"S
e altitude 275,67 m, azimute de 18°45' e distancia de 57,1m até o vértice DMK-P-
6353, de longitude 41°54'43,187"W, latitude 21°00'59,343"S e altitude 285,31 m,
azimute de 19°24' e distancia de 27,5m até o vértice DMK-P-6354, de longitude
41°54'42,866"W, latitude 21°00'58,5"S e altitude 294,25 m, azimute de 42°43' e
distancia de 47,81m até o vértice DMK-P-6355, de longitude 41°54'41,743"W,
latitude 21°00'57,358"S e altitude 305,39 m; deste, segue confrontando com
Edson Pereira da Silva, CNS:15.678-6, Mat:2160, com os seguintes azimutes
geodésicos e distancias topograficas locais: azimute de 39°24' e distancia de
54, 7m até o vértice DMK-P-6356, de longitude 41°54'40,541"W, latitude
21°00'55,984"S e altitude 311,09 m, azimute de 34°47' e distancia de 40,61m até
o vértice DMK-P-6357, de longitude 41°54'39,739"W, latitude 21°00'54,899"S e
altitude 315,10 m, azimute de 52°35%' e disténcia de 17,74m até o vértice DMK-P-
6358, de longitude 41°54'39,251"W, latitude 21°00'54,549"S e altitude 310,53 m,
azimute de 60°54' e distancia de 21,69m até o vértice DMK-P-6359, de longitude
41°54'38,594"W, latitude 21°00'54,206"S e altitude 305,98 m; deste, segue
confrontando com José Fernandes Vilas, CNS:15.678-6, Mat:2163, com os
seguintes azimutes geodésicos e distancias topograficas locais: azimute de 69°44'
e distancia de 40,89m até o vértice DMK-P-6360, de longitude 41°54'37,266"W,
latitude 21°00'53,745"S e altitude 315,84 m, azimute de 66°03' e distancia de
56,69m até o vertice DMK-P-6361, de longitude 41°54'35,504"W, latitude
21°00'53,011"S e altitude 336,59 m, azimute de 66°45' e distancia de 49,77m até
o vértice DMK-P-6362, de longitude 41°54'33,92"W, latitude 21°00'52,372"S e
altitude 354,11 m, azimute de 63°33' e disténcia de 96,83m até o vértice DMK-P-
6363, de longitude 41°54'30,918"W, latitude 21°00'50,97"S e altitude 383,95 m,
azimute de 64°22' e distancia de 62,71m até o vértice DMK-P-6364, de longitude
41°54'28,96"W, latitude 21°00'50,089"S e altitude 406,47 m, azimute de 73°38' e
distancia de 6,71m até o vértice DMK-P-6365, de longitude 41°54'28,737"W,
latitude 21°00'50,027"S e altitude 407,97 m, azimute de 78°38' e distancia de
46,82m até o vértice DMK-P-6366, de longitude 41°54'27,148"W, latitude
21°00'49,727"S e altitude 422,12 m, azimute de 77°58' e distancia de 31,01m até
o vértice DMK-P-6367, de longitude 41°54'26,097"W, latitude 21°00'49,517"S e
altitude 431,70 m, azimute de 81°58' e distancia de 37,09m até o vértice DMK-P-
6311, ponto inicial da descricdo deste perimetro. As coordenadas dos vértices
definidores dos limites do imdvel foram referenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro de Referéncia SIRGAS2000 (SGB) e o calculo de area realizado com
base nas coordenadas cartesianas locais referenciadas ao Sistema Geodésico
Local (SGL). Imével cadastrado no INCRA sob o n° 511.021.020.591-6.
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Certificacdo do INCRA: fb04dbcf-2745-47e1-be91-7ad7cf4cOcb6. Matricula
5486, Oficio Unico Natividade-RJ.

A alienagao tem por objeto a integralidade do imdével rural descrito na matricula n°
5486, com suas acessdes e benfeitorias eventualmente existentes e
juridicamente integrantes do bem, observados os limites do registro imobiliario e
os direitos legalmente oponiveis de terceiros. A delimitagdo, as confrontagdes e
os demais elementos técnicos e registrais deverao ser conferidos diretamente na
certidao de inteiro teor da matricula, que integra a documentacgéao disponibilizada
aos interessados. A descric&o registral ndo equivale a comprovagao de condigdes
de acesso, produtividade, ocupacao, regularidade ambiental ou existéncia e
estado de benfeitorias, circunstancias que deverdo ser verificadas pelos
interessados, mediante diligéncias proéprias e visitagcdo quando autorizada.

3 - DO PREGO MINIMO E DA FORMA DE PAGAMENTO

3.1 - O preco minimo de venda do imével descrito no Iltem 2.1 no Primeiro Leildo
Publico sera de R$4.692.512,77 (quatro milhdes, seiscentos e noventa e dois
mil, quinhentos e doze reais e setenta e sete centavos), admitindo-se lances
somente para pagamento em Reais (R$), a vista ou parcelado nas condigdes do
ITEM 6.3 do Edital.

3.2 - O prego minimo de venda do imovel descrito no Item 2.1 no Segundo Leildo
Publico sera de R$3.910.902,10 (trés milhdées, novecentos e dez mil,
novecentos e dois reais e dez centavos), com base nos valores dos deébitos e
despesas legais calculados na forma da Lei n® 9.514/97, Lei n° 10.931/04 e
contratuais, admitindo-se lances somente para pagamento em Reais (R$), a vista
ou parcelado nas condi¢des do ITEM 6.3 do Edital.

3.3 - Conforme os §§ 4° e 5° do art. 27 da Lei n° 9.514/97, se no segundo leilao
nao houver lance que atenda ao referencial minimo para arrematacao, a
Cooperativa Fiduciaria ficara investida na livre disponibilidade do imével e
exonerada da obrigacao de entregar ao fiduciante a importancia que sobejar.

3.4 - Conforme o Artigo 27, § 2°-B, da Lei n°® 9.514/97, até a data da realizagao
do segundo leildo, é assegurado ao FIDUCIANTE o direito de preferéncia
para adquirir o imovel por prego correspondente ao valor da divida,
acrescidas das despesas legais e contratuais, acrescidas da comissao do
Leiloeiro, que devera ser exercida diretamente com o leiloeiro, através do
seu e-mail: sac@colodeteleiloes.com.br.

4 - DOS PARTICIPANTES

4.1 - Poderao oferecer lances pessoas fisicas e pessoas juridicas, inscritas,
respectivamente, no Cadastro de Pessoa Fisica — CPF e no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica - CNPJ, do Ministério da Fazenda, possuidores de documento de
identidade, excluidos os menores de 18 anos, ndo emancipados.
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4.2 - Os participantes poderao fazer-se representar por procuradores, mediante a
apresentacao de procuragao publica ou particular, com poderes especificos para
participar dos Leildes.

4.3 - Para participar dos Leildes de forma ELETRONICA (ONLINE), o usuario
devera exclusivamente efetuar o cadastro no site www.colodeteleiloes.com.br.
Para que o cadastro seja liberado para ofertas de lances Online, o usuario devera
ler e aceitar as regras de utilizagdo do sistema do Leiloeiro (site), e enviar copias
dos documentos abaixo até 24 (vinte e quatro) horas antes da data prevista para
a realizagao dos leildes:

e Pessoa Fisica: Comprovante de residéncia, CPF e Carteira de

Identidade.

e Pessoa Juridica: CNPJ, Consolidacido Contratual ou Contrato onde

conste o sécio administrador, CPF e Carteira de Identidade do sdécio

administrador.

4.4 - O cadastro no site do Leiloeiro € unico e pessoal. Em caso de perda ou
esquecimento do Login e Senha, o usuario devera entrar em contato com o
Leiloeiro, através do site www.colodeteleiloes.com.br e solicitar a recuperacéo dos
mesmos.

4.5 - Os usuarios participardo de forma ELETRONICA (ONLINE) dever&o, apés a
aprovagao de seu Cadastro, acessar a guia dos Leildées no site do Leiloeiro e
solicitar a liberag&o para participar dos Leildes, ler e aceitar as regras especificas
dos presentes Leildes.

4.6 - O Leiloeiro Publico Oficial podera proceder a conferéncia da documentacao
enviada, consulta ao CPF/CNPJ do usuario para averiguagdo de possiveis
restricdes, a confirmacao dos dados via telefone, e entdo proceder a liberacéo ou
nao liberagao do usuario para participar do Leildo.

5 - DAS CONDIGCOES E ESTADO DE OCUPAGAO

5.1 - O imovel é vendido no Leildao, no estado de ocupagao e conservaciao em que
se encontram.

5.2 - O imdvel encontra-se OCUPADO, fato do qual o arrematante toma ciéncia
inequivoca e prévia, declarando-se satisfeito com as condigdes de venda
divulgadas no edital. O arrematante assume, de forma integral, irrevogavel e
exclusiva, todos os 0Onus, riscos, custos e responsabilidades decorrentes da
desocupacao do imovel, inclusive agdes judiciais de reintegragdo de posse,
despejo, honorarios advocaticios, custas processuais, indenizagbes, taxas
cartorarias e quaisquer encargos acessorios, 0s quais ocorrerdo exclusivamente
as suas expensas, isentando o LEILOEIRO e a CREDORA FIDUCIARIA de
qualquer responsabilidade solidaria ou subsidiaria a esse titulo, presente ou
futura.
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6 - DOS PAGAMENTOS RELATIVOS A ARREMATAGAO

6.1 - O arrematante devera pagar, no ato do leildo, o valor da comissado do
leiloeiro, correspondente a 5,00% (cinco por cento) do lance vencedor,
diretamente ao Leiloeiro Publico Oficial.

6.2 - O valor da comissao do leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado.

6.3 - A arrematacao devera ser consumadal/efetivada no prazo maximo de 05
(cinco) dias uteis a contar da data da arrematacé&o no leildo, sendo 0 mesmo prazo
para caso das hipoteses previstas nos itens 6.4 e 6.5 deste edital.

6.4 - O valor da arrematacao podera ser parcelado, mediante prévia analise para
concessao de crédito pela cooperativa, conforme segue:
a) Entrada correspondente a 30,00% (trinta por cento) do valor da
arrematacédo, a ser paga a vista.
b) Saldo remanescente, dividido em até 36 (trinta e seis) parcelas mensais e
sucessivas, corrigidas pela taxa de 1,80% a.m.

6.5 - A cooperativa se reserva no direito de exigir garantias para a concessao do
crédito destinado ao parcelamento da arrematacdo, se assim entender
necessario, estando o arrematante desde ja ciente para o que concorda com essa
condigao.

6.6 - O ndo pagamento da comisséao do leiloeiro no ato do leildo, bem como o valor
integral da arrematagdo em caso de arrematagao a vista ou a entrada no caso de
arrematacao parcelada, implicara ao arrematante faltoso as penalidades da Lei,
que prevé, no caso de inadimpléncia, a denuncia criminal e a execugao judicial
contra o mesmo, bem como o reembolso das despesas com a realizacao do leildo.

6.7 - Caso o arrematante ndo pague o prego no prazo estabelecido, ndo sera
admitida a sua participagcdo em eventual novo leildo, sem prejuizo da aplicagéo
das penalidades previstas nos itens 6.6 e 10 deste edital.

6.8 - Caso o arrematante incorra nas situagdes previstas nas clausulas 6.6, 6.7,
10.1.1, 10.1.2 € 10.1.3, o Leiloeiro podera convocar o segundo licitante com maior
lance efetuado, a fim de que este possa optar pela arrematagéo do bem pelo valor
de seu ultimo lance. A aplicagédo deste artigo nao isenta o licitante inadimplente
do pagamento de multa, se for o caso, a ser determinada pelo juizo, e, da
responsabilizagao civil e criminal, nos termos do art. 335 do Cédigo Penal, além
da comissé&o do Leiloeiro.

6.9 - Caso o arrematante incorra nas situagdes previstas nas clausulas 6.6, 6.7,
10.1.1, 10.1.2 e 10.1.3, e o segundo licitante com maior lance, convocado pelo
Leiloeiro, ndo efetue a arrematacdo do bem, o imovel podera ser levado a novo
leildo, nos moldes da Lei n® 9.514/97 ou adjudicado pela Credora Fiduciaria, a seu
critério.
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7 - DOS AUTOS DO LEILAO

7.1 - Sera elaborado, no ato do Leildao o Auto de Arrematacao contendo os dados
do arrematante, o valor do lance vencedor, condigdes da arrematagédo, bem como
demais acontecimentos relevantes.

7.2 - Posteriormente a esse ato, sera emitida também, a Carta de Arrematagao
pelo leiloeiro, a fim de que o ARREMATANTE realize a transferéncia da
propriedade.

8 - DA HOMOLOGAGAO E DIVULGAGAO DO RESULTADO OFICIAL

8.1 - Ahomologacao do resultado do leildo sera efetuada pelo Leiloeiro, e constara
da Ata de Leildo.

9 - DAS OBRIGAGOES DO ARREMATANTE

9.1 - Caso a arrematacéo seja efetuada para pagamento a vista, a transferéncia
da propriedade devera ser efetuada pelo Arrematante em até 30 dias corridos
apods a realizagao do Leildao Publico.

9.2 - Caso a arrematacao seja efetuada para pagamento parcelado, a SICOOB
SUL realizara o contrato necessario para a consolidagao do negécio.

9.3 - Serao de responsabilidade do adquirente:

9.3.1 - Todas as despesas necessarias a transferéncia da propriedade e seu
registro.

9.3.2 - A iniciativa necessaria transferéncia da propriedade e registro, inclusive a
obtencdo de guias, declaragbes e documentos exigiveis, com o0 consequente
pagamento, as suas expensas, de taxas, ITBI, impostos, emolumentos, registros,
etc.

9.3.3 - Apresentacdo junto & CREDORA/FIDUCIARIA da comprovacdo da
transferéncia da propriedade devidamente registrada.

9.3.4 - Sera de inteira responsabilidade do ARREMATANTE, a reintegragcédo de
posse do imovel adquirido, que esteja ocupado pelo DEVEDOR ou outro
ocupante, ficando isenta a CREDORA/FIDUCIARIA de qualquer encargo, na
forma do art. 30 da Lei n°® 9.514/97.

9.4 - Eventuais débitos, inclusive condominiais, ITR, INCRA, IPTU, Divida
Ativa, laudémio, taxa de foro, taxa de ocupacao, taxas de licenga, taxa de
bombeiros, impostos, emolumentos incidentes sobre o bem, tarifas de
agual/esgoto e energia, quaisquer outras taxas e débitos, correrao por conta
do arrematante.
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9.5 - Despesas com transferéncia, ITBI, laudémio, taxa de foro, taxa de ocupacao,
taxas e emolumentos, serdo por conta do arrematante.

10 - DA MULTA

10.1 - Os valores recolhidos pelo arrematante, no ato do leildo, a titulo de
comissao de leiloeiro e entrada serao revertidos em multa, nos casos de:

10.1.1 - Desisténcia.
10.1.2 - N&o cumprimento do prazo para pagamento.

10.1.3 - Caso o ARREMATANTE n&o efetive a arrematagéo no prazo previsto no
item 6.3 sera cobrada pela CREDORA uma multa no valor de 5% do valor do lote,
que integrara a execugao judicial prevista no item 6.6 do presente.

10.1.4 - Descumprimento de quaisquer outras condigcdes estabelecidas no
presente Edital

11 - DAS DISPOSIGOES FINAIS

11.1 - Nenhuma diferenga porventura comprovada nas dimensdes do imével pode
ser invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensagdes ou
modificagdes no pre¢o ou nas condi¢des de pagamento, ficando a cargo e 6nus
do adquirente a sua regularizagao.

11.2 - O imovel é ofertado a venda como coisa certa e determinada (venda “ad-
corpus”), sendo apenas enunciativas as referéncias neste edital, e sera vendido
no estado de ocupacgéao e conservagao em que se encontram, ficando a cargo do
adquirente a sua desocupagéao, averbagao de areas e/ou regularizagdes, quando
for o caso, arcando o adquirente com as despesas decorrentes.

11.3 - Sobre o imovel objeto do presente leildo existem constru¢des/edificagdes
fisicamente implantadas, as quais ndo se encontram averbadas nas respectivas
matriculas imobiliarias, devendo o arrematante estar ciente de que a descri¢cao
constante da matricula corresponde a situagao registral do imével, nao refletindo
necessariamente sua atual situagao fisica. O imovel é alienado no estado de
conservagao e ocupacao em que se encontram, cabendo ao interessado, antes
da apresentacdo de lance, realizar as diligéncias que entender necessarias
quanto as caracteristicas, dimensodes, estado, regularidade e situagéao juridica das
construcdes existentes.

11.4 - Na hipotese de o adquirente ser o ocupante do imovel, sera de sua
responsabilidade o pagamento relativo do IPTU, INCRA e demais taxas incidentes
sobre o imovel, cujo vencimento ocorra entre a data da realizagao do leilédo e a
data de registro da escritura publica em cartorio.
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11.5 - Nao reconhecera a CREDORA/FIDUCIARIA quaisquer reclamacdes de
terceiros com quem venha o arrematante a transacionar o imovel objetos da
licitagao.

11.6 - A licitacdo nao importa necessariamente em proposta de contrato por parte
da CREDORA/FIDUCIARIA, podendo esta revoga-la em defesa do interesse
publico ou anula-la, se nela houver irregularidade, no todo ou em parte, em
qualquer fase, de oficio ou mediante provocagao, bem como adia-la ou prorrogar
O prazo para recebimento de propostas.

11.7 - A participacdo no presente leildo publico implica, no momento em que o
lance for considerado vencedor no pregéo, na concordancia e aceitagcao de todos
os termos e condigbes deste "Edital de Primeiro e Segundo Leildes Publicos e
Notificagdo", bem como submissdo as demais obrigagdes legais decorrentes.

11.8 - O arrematante é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacgdes
e documentos apresentados.

11.9 - A CREDORA/FIDUCIARIA prestara aos interessados os esclarecimentos
adicionais necessarios ao perfeito entendimento das condi¢cdes de venda.

11.10 - Informagdes detalhadas sobre o leildo também podem ser obtidas no
escritorio do Leiloeiro Publico Oficial, Mauro Colodete, estabelecido na Rua Cel.
Jo&o Veiga dos Santos, n° 217, Sala 06, Bairro S&do Miguel, Castelo-ES, CEP
29360-000, telefones 28 99955-5000 e 27 99955-6685 ou ainda através do e-mail
sac@colodeteleiloes.com.br e site www.colodeteleiloes.com.br.

11.11 - O presente Edital sera publicado na forma da Lei 9514/97, ficando desde
ja, EMITENTES DEVEDORES: Geraldo Cerqueiras Bastos, Clinica de
Odontologia Bastos Ltda, Gera Agropecuaria Ltda; GARANTIDORA
FIDUCIANTE: Gera Agropecuaria Ltda; Avalistas, Credores e Terceiros
Interessados, NOTIFICADOS do local, dia e hora dos leilGes.

11.12 - Para dirimir qualquer questao que decorra direta ou indiretamente deste
Edital, fica eleito o foro da cidade de Cachoeiro de Itapemirim, Estado do Espirito
Santo.

Cachoeiro de ltapemirim/ES, 27 de outubro de 2026.

MAURO COLODETE
Leiloeiro Publico Oficial
Matricula JUCEES 051/2006
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