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(IMOVEL: Uma area de terras, desmembrada de Ula area maior, 8i-)
tuada nesta cidade de Osasco - Sao Paulo, constitufda portunsf
tio de n? 37, com as seguintes medidas e confrontagSes: O sf -
tio n? 37, comega em um ponto situado & margem esquerda da Es-
trada Bungria, distante 485,50m., da bifurcagao formada pela Es
trada Hungria e pela Estrada de Italia; desse ponto fazendo -
frente para & Estrada Hungria e seguindo as sinuosidades da es
trada mede priuciro 36 00m., em reta até um marco; depois mais
13,00m. em curve até outro marco e finalmente mede 20,50m. até
o marco, devisa com o sitio 36, totalizando de frente para re-
ferida estrada de Mungria, 69,50m.} daf{ deflete & esquerda di
vidindo com o s{tio n¢ 36 segue em linha reta a distancia de
147,00m. atravessando a estrada da Italis até encontrar o cor-
rego Cachoeira de Jodo Lourengo no exato ponto em que neata de
segua um corrago nascido dentro de area maior; desse ponto, de
flete a eaquerda e segue pela margem esquerda do corrego Jodo
Lourengo, numz distancia da 44,50m, até um marco, confinando -
com terrenns de dona Joaquins de Paiva ou sucessores; daf de -
flete 2 esquerda e segue em rata a dlstancla de 178,00m. atra-
vessando novamente g estrada da Italia até atingir a estrada -
da thgrla, no ponto onde pr1n01ﬁ44ram essas divisas, confinan
do com o sitio nQ 38 e enfeixando una area de 8,530,00m2,, co—
2o a linha divisdria atravessa a estrada da Italia, esse sitio
é composto por duas partes uma entre a estrada da Hungria e a
da Italia; e outra fazendo frente pare a estrada da Italia, en
tre esta e o corrego Cachoeira de Sao Lourengo.

CONTRIBUINTE: 24461-62-07-3142-00-000 (em Area maior).

mom;mﬂaxo: OSWALDO DE MARIZ MATA, brasileiro, casado, pro -
prietario, residentg e domieciliado na Rua Theodoro Sampaio n?
11.812 - Apto 51 - Sao Pamlo - Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigzo N¢ 2.801 da 18 Circunsecricao I-
mobilidria de Osasco :

- Segue no Verso -
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(Av.1 de 17 de outubro de 1.989.
Nos termos da escritura adiante mencionada e conforme xerox au
tenticada Certidao de Casamento n® 4. 904. expedida aos 04.12.1
969, as fls. 142, do livro n? 17 do Cartorio do Registro Civil
do 39°¢ Subdlqurlto - Vila Madalena (Pinheiros) - Sao Paulo - Ca

pital, ficou ccnstando_que QSWALDO MARIZ MATA e casado com -
NAIR FARIA MATA.

-

Eserivao: Ne$ 1,00 om'r ~ Apos.: Nz$ 0,20
EQ&@ utorizado

~ q B Wl N H_%

R.2 de 17 de outubro dL *.989.
Nos termos da escritura ;uallca de compra e venda, lavrada aos
04.10,1989, as fls. 123, do livro 346 do 12 Cartorio de Notas-
de Osasco - Sao Paulo, 08 pruprietarios, OSWALDO DE MARIZ MAIA
aposentado, portador do RG. n? 289,042-SSE/SP., e sua esposa -
NAIR FARIA MAIA, do lar, portadora do RG. n2 2,247. 146-383/3?,
ambos brasileiros, casados no regime da comunhiao de bens, an -
tes da vigéncia da Lei n? 6.515/77, inseritos em conjunto no
CPF/MF sob o nf® 007.813.038/91, residentes e domiciliados na
Rua Dr. Mario Ferraz n? 77 - Apto 132 — Jardim Buropa - Sao Pau
lo - Capital, transmitiram o 1movel retro pelo valor de Nz$ -
60.000,00 (valor este para o imdvel retro e o imdvel matricula
do sob o n? 24,088 , deste Cartdrio), & OBRASUL - CONSTRUTORA—
E COMERCIO LTDA., inscrita no CGC/MF sob o n® 47.219.258/0001-
47, com sede na Rua Madre Emille de Villencuve n? 527 - Jardim
Prudéncia - Sao Paulo - Capital. (avaliagao - ﬂ&$ 67.460,00- !
terreno/1989/em area maior).

nearqQnis . s

Escrivao

Eserivao: N8 432,00 Estado: WMe$ 116,64 Apos.:Nzd 36,40

* segue as fls, 02 *

Visualizacéo disponibilizada pelo RI Digital (ridigital.org.br)-Visualizado em:25/03/2026 15:31:22



20. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO o

~—~ MATRICULA FOLHA
| e\ j C 0¥ T LIVRO No. 2 - REGISTRO GERAL

R.3 de 13 de dezembro de 2007.

Nos termos da cédula de crédito bancario, emitida aos 01/10/2007, por PAREZZI
COMERCIO E CONFECCOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF. n°. 65.542.862/0001-91, com
enderego na Rua Oscar Freire, n°. 861, Cerqueira Cesar, S3o Paulo - SP, na pessoa de sua
representante logal Debora Avedikian, figurando como co-devedores 1) MONICA
AVEDIKIAN MOSCOFIAN, CPF/MF. n°. 103.226.668-64, residente e domiciliada na Rua
Suzano, n°. 116, Jardim Europa, Sdo Paulo - SP; e 2) DEBORAH AVEDIKIAN, CPF/MF.,
n°. 113.237.498-70, residente e domiciliada na Rua Suzano, n®. 116, Jardim Europa, Sdo
Paulo - SP. A proprictiria OBRASUL - CONSTRUTORA E COMERCIO LTDA, j4
qualificada, deu o imévei em garantia de alienagdio fiducidria ao credor BANCO ABN
AMRO REAL §/A, inscrito no CNPJ/MF, n°. 33.066.408/0001-15, com sede em S3o Paulo,
na Avenida Paulista, n°. 1.374, 3° andar, em garantia da divida de R$ 1.500.000,00 (valor
para este imovel e para os iméveis matriculados sob os n%. 17.265, 17.274, 17.275, 17.276,
17.277, 17278, 17279, 17.280, 17.281, 17.282, 17.283, 17.289, 24.088 ¢ 24.156),
contraida entre a emitente PAREZZ] COMERCIO E CONFECCOES LTDA e o credor
BANCO ABN AMRO REAL S/A. A emitente promete pagar ao BANCO ou a sua ordem,
em moeda corrente nacional, o valor da divida referida, acrescido de juros de 18,2% a.a.
(efetiva), conforme cronograma de pagamento estabelecido a seguir, reconhecendo a
presente divida como liquida, certa e exigive! nas datas de vencimento previstas na cédula:

Cronograma de pagamento:

Data de vencimento  Parcela de principal (R$) Parcela de juros (R$)
31/10/2007 0,00 21.047,29
30/11/2007 0,00 21.047,29
31/12/2007 0,00 21.753,93
29/01/2008 48.896,69 20.340,97
28/02/2008 48.876 47 20.361,19
31/03/2008 48.240,82 20.996,84
28/04/2008 51.513,99 17.723,67
28/05/2008 50.961,99 18.275,67
27/06/2008 51.677,07 17.560,59
28/07/2008 51.836,94 17.400,72
26/08/2008 53.670,09 15.567,57
25/09/2008 53.882,60 15.355,06
27/10/2008 53.658,14 15.579,52
24/11/2008 56.320,65 12.917,01
24/12/2008 56.181,82 13.055,84
23/01/2009 56.970,14 12.267,52
25/02/2009 56.613,89 12.623,77
24/03/2009 59.637,98 9.599,68

~ Segue no verso -
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23/04/2009 59.400,71 9.836,95
25/05/2009 59.629,49 9.608,17
22/06/2009 61.618,88 7.618,78
22/07/2009 61.935,49 7.302,17
21/08/2009 62.804,54 6.433,12
21/09/2009 63.499,39 5.738,27
20/10/2009 64.733,19 4.504,47
19/11/2009 65.485,08 3.752,58
21/12/2009 66.213,62 3.024,04
18/01/2010 67.460,82 1.776,84
17/02/2010 68.279,58 958,07

Para assegurar o pagamento das obrigagbes da cédula é constituida em favor do BANCO a
garantia de alienagfo fiducidria, cuio objeto é a presente matricula, instrumentalizada em
documentos apartados, os quais fardo parte integrante da cédula. Demais cldusulas e
condigdes constam no titulo.

/ r.
ekt
a do Nascimento Melo Vivian Befti Fernandes

| (redigiu) Escrevente Autorizada (conferiu)
OficiallR$ 611,99 EstadoR$ 173,93 Carteira:R$ 128,84 Reg.CivilR$ 3221
Tnib.Justica:R$ 32,21

Av.4 de 13 de dezembro de 2007.

Protocolo n°. 65.179 em 06/12/2007.

Nos termos da cédula de crédito bancério ja mencionada, consta o desdobramento da posse,
tornando-se o fiduciante possuidor direto e o fiduciério possuidor indireto da coisa imével.

Nascimento Melo Vivian Berti Fernandes
(redigin) Escrevente Autorizada (conferiu)
Pnsci ’“"r;‘l Vie“i:W Fo 1.412
Oficial Substituta

Oficial:R$ 8,89 Estado:R$ 2,53 Carteira:R$ 1,87 Reg.Civil:R$ 0,47 Trib.Justica:R$ 0,47

Av.5 de 17 de abril de 2009 - Averbagdo de Cancelamento de Alienagdo Fiducidria.
Protocolo n°. 69.373 em 23/03/2009.
Nos termos do requerimento assinado aos 09/01/2009 pelo BANCO ABN AMRO REAL

Continua na ficha 03F.
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S/A, ja qualificado, na pessoa de seus procuradores Jane Nalesso e José Paulo de Freitas,
procedo = presente averbaglo para comstar o cancelamento da alienagfio fiducidria
registrada sob o n°. 3, bem como a averbagiio sob o n°. 4.

- 2
i T
ma imchto Melo Vivian Berti Fernandes

(redigiu) Escrevente Autorizada (conferiu)

‘ﬂvwwf.d} / WA

Priscila Vieira F.149 J

Oficial Substituta

Oficial.R$ 164,34 Estado:R$ 45,71 Carteira-R$ 34,60 Reg.Civil.R$ 8,65 Trib.Justica:R$
8,65

Av.6 de 28 de julho de 2010 - Averbagdo de Contribuinte.

Nos termos da escritura adiante mencionada e conforme camné de notificagiio do imposto
sobre a propriedade imobilidria urbana, expedido pela P.M.O/SP do exercicio de 2010,
procedo a presente averbagio para consiar que o nimero atual do contribuinte do imével &

24461.62.07.3142.00.000.01 (em 4rea maior).

Patricia Lemes da Silva
Escrevente Autorizada (conferiu)
Oficial:R$ 10,26 Estado:R$ 2,92 Carteira:R$ 2,16 Reg. Civil:RS$ 0,54 Trib.Justica:R$ 0,54

R.7 de 28 de julho de 2010 - Registro de Hipoteca.

Protocolo n°. 74.529 em 08/07/2010.

Nos termos da escritura de convénio de limite rotativo de crédiio com garantia hipotecéria,
lavrada em 07/07/2010 as fls, 351, do livro 2631, do 26° Tabelionato de Notas de Sao Paulo
- Estado de S#o Paulo, a proprietiria OBRASUL CONSTRUTORA E COMERCIO LTDA,
j4 qualificada, designada como garantidora, representada no ato por suas tUnicas sécias
Monica Avedikian Moscofian e Deborah Avedikian, qualificadas no tftuio, deu o imével em
garantia de hipoteca de 1° grau ao credor ITAU UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ sob o
n°. 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°. 100, Torre
Itatisa, em S&o Paulo - Estado de S#3o Paulo, designado ITAU UNIBANCO, representado no
ato por suas procuradoras Claudia Pires Borges de Almeida e Adriana Pedroso Ribeiro,
qualificadas no titulo. O Itai Unibanco poderd conceder & PAREZZI COMERCIO E
CONFECCOES LTDA, jé qualificada, com sede na Rua Suzano, n°. 116, Jardim Paulista,
Séo Paulo - Estado de S&o Paulo, designada simplesmente Cliente, no ato representadz por

Continua no verso.
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suas lUnicas socias Monica Avedikian Moscofian ¢ Deborah Avedikian, qualificadas no
titulo, créditos em geral, até o valor limite global de R$ 1.105.000,00, doravante
denominado Fimite de Crédito, que serd utilizado de uma s6 vez ou em parcelas, em até 120
meses a partir da data de registro do convénio, representado por operagdes de crédito
individualizadas ("Operagio de Crédito" ou em conjunto "Operagdes de Crédito")
permanecendo ina'terada e integra a garantia hipotecdria constituida nos termos do
convénio, até a lignidacio total de todos os valores utilizados decorrentes das Operagdes de
Crédito. O Limite de Crédito serd reduzido pelos valores utilizados pela Cliente através de
Operagdes de Crédito ¢ pelos encargos remuneratérios ou moratérios incidentes sobre as
referidas Operagdes de Crédito, conforme condigBes estabelecidas em cada um dos
instrumentos que formalizam as Operagdes de Crédito, sendo recomposto no montante dos
pagamentos efetuados pela Cliente. A utilizaglio do Limite de Crédito dar-se-4 mediante
instrumentos individualizados, 2 serem celebrados entre a Cliente € o Itai Unibanco,
inclusive relativos a composigdes de dividas, adiantamento sobre contratos de cambio e
operagdes de repasse de empréstimo externo, vinculados ao convénio, ou mediante a
assungéio, pela cliente, de obrigagdes através de endosso, aval, fianca, ou adiantamento a
depositante, ou qualquer outra obrigagdo, inclusive oriunda de débito decorrente de fianga
prestada pelo Itaii Unibanco & Cliente, ¢ icrfio encargos especificados em cada operagio,
obedecendo as seguintes taxas maximas. Nas operagdes prefixadas, os juros ndo excederdo
a taxa de 5,92% ao més, correspondentes 4 taxa de 99,40% ao ano. Nas operagOes
pos-fixadas, os encargos ndo excederfio a jurus de CDI + 1,0% ao més, correspondentes a
taxa de CDI + 12,00% ao ano, acrescidos, se permitido pela legislagio, corregdio monetaria
com base no percentual de variagio do IGPM (indice Geral de Pregos de Mercado),
publicado pela FGV - Fundagfio Getilio Vargas, ou, nz sua falta, no IGP-DI (indice Geral
de Pregos, Disponibilidade Interna), publicado pela FGV - Fundagdo Getillio Vargas, ou, na
sua falta, do IPC (Indice de Pregos ao Consumidor), publicado pela FIPE - Fundago
Instituto de Pesquisas Econdmicas da USP - Universidadc de S&o Paulo. Nas operagdes
contratadas com encargos pos-fixados baseados na variagdo da taxa DI-Over Cetip, os
encargos ndo excederfio & taxa de juros de 5,92% ao més, correspondente & taxa de 99,40%
ao ano, acrescida da variagio da referida taxa DI-Over Cetip no periodo. Entende-se por
taxa DI-Over Cetip a taxa de juros calculada e divulgada regularmente pela CETIP, de
conhecimento puablico, apurada com base na taxa média das operagles de depbsitos
interfinanceiros pré-fixados, pactuadas por um dia, entre instituigfes financeiras que ndo
integram um mesmo conglomerado financeiro, registradas e liquidadas na CETIP. Nas
operagdes sobre adiantamento de contrato de cdmbio, os encargos nio excederfio a 20,00%
ao ano acrescidos da variag&o cambial. Nas operagdes de repasse de empréstimo externo em
délar dos Estados Unidos da América, os encargos nfio excederdio a juros de 5,92% ao més,
correspondente 4 taxa de 99,40% ao ano acrescidos da variagdo cambial no periodo. Sempre
que as taxas de mercado financeiro atingirem 100% dos limites méximos acima

Continua na ficha U4 F
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mencionados, o que sera informado pelo Itad Unibanco a Cliente, as partes retificardo o
convénio para estabelecer novas condigdes € limites maximos. A Garantidora s6 podera
alienar cu onerar o imoével hipotecado com a concordéncia, por escrito, do Itad Unibanco.

Avaliagiio do Tmével: R$ 900.000,00. Demais clausulas e condigGes constam no titulo.
dy loccimiit)th ’W

ma do Nascimento Melo Patricia Lemes da Silva
Escrevente Habilitada (redigiu) Escrevente Autorizada (conferiu)
riscila Vieira =
Oficial Substituta ~1611

Oficial:R$ 1.767,11 Estado:R$ 502,23 Carteira:R$ 372,02 Reg.Civi:R$ 93,01
Trib.Justica:R$ 93,01

Av.8 de 23 de setembro de 2011 - 4verbacdo Premonitoria.

Protocolo n.° 81.907 em 26/08/2011.

Atendendo ao requerimento datado de 24/08/2011, assinado pela ZFAC COMERCIAL
LTDA, inscrita no CNPJ/MF. sob o n° 08.049.647/0001-10, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°. 2601, conjunto 41, Jardim Paulistano, Séo Paulo - Estado de S&o
Paulo, nas pessoas de seus representantes legais: € pela certiddo expedida aos 22/08/2011,
pelo Juizo de Direito do Distribuidor Civel do Forum Civel Jodo Mendes Jinior da
Comarca de Sdo Paulo - Estado de Sdo Paulo, procedo a presente averbagéio para constar
que foi distribuida no dia 22/08/2011, a A¢do de Execugiio de Titulo Extrajudicial, sob n°.
583.00.2011.181419-6/000000-000, a 19* Vara Civel do Férum Central Civel Jodo Mendes
Jinior da Comarca de S&o Paulo - Estado de Sdo Paulo, em que s@o partes: ZFAC
COMERCIAL LTDA, ja qualificada (exequente); ¢ PAREZZI COMERCIO E
CONFECCOES LTDA e OBRASUL CONSTRUTORA [ COMERCIO LTDA, ji
qualificadas (executados), cujo valor da causa ¢ de R$ 34.509,18.

)

‘r\elckcctﬁ.?-/\-vt/ba_. L‘{J QJ._
Amanda Carreira Paloma de Lima Guimaracs de Almeida
Escrevente Habilitada (conferiu) Escrevente Habilitada (conferiu)
Priscila Vieira F- i 8 0 2
Oficial Substituta

Oficial:R$ 10,91 Estado:R$ 3,10 Carteira:R$ 2,30 Reg.Civil:R$ 0,57 Trib.Justi¢a:R$ 0,57

continua no verso.
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Av.0% de 30 de dezembro de 2021 - Averbagdo de Penhora.

Protocolo n®. 125.087 em 29/11/2021.

Nos termos da certiddo de penhora expedida aos 26/11/2021, as 18:00:35, pelo Juizo de
Diretto do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo (protocolo de penhora online n°.
PHO00395145), extraida dos autos da agfo: Execugio Civil (Processo n°
0135901-14.2012.8.26.0100), na qual consta como exequente: LUMATEX
EMPREENDIMENTOS & PARTICIPACOES - EIRELI, CNPJ n° 10.199.063/0001-72, e
como executados: 1) OBRASUL CONSTRUTORA E COMERCIO LTDA., CNPJ n°
47.219.258/0001-47, 2) PAREZZI COMERCIO E CONFECCOES LTDA., CNPJ n°
65.542.862/0001-91, 3) MONICA AVEDIKIAN MOSCOFIAN, CPF n° 103.226.668-64, ¢ 4)
DEBORAH AVEDIKIAN, CPF n° 113.237.498-70, procedo a presente averbagio para constar
que foi PENHORADO o imdvel objeto desta matricula, para a garantia da divida de R$
2.313.122,93 (incluindo os imoveis objetos das matriculas n°s 17.275, 17.276, 17.277, 17.278,
17.279, 17.280, 17.281, 17.282, 17.283, 17.274, 24.088 e 24.156), tendo sido nomeado comoa

fiel depositario OBRASUL CONSTRUTORA E COMERCIO LTDA., j4 qualificado. Titulo

ZACXATIUTT [avaics

Oficial Substituto

123810331000000008284821F

Oficial: R$ 231,27 Estado: R$ 65,73 Secretaria da Fazenda: R$ 44,98 Reg.Civil: R$ 12,17
Trib. Justica: R$ 15,87 Ministério Pablico: R$ 11,10 ISS: R$ 4,62.

-
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