EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA

Nos termos do disposto nos artigos 26 e 27 da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, e demais
disposicbes legais aplicaveis, a Leiloeira Oficial DAIANE FUCKS PELENTIR, matriculada na JUCISRS sob
n° 428-RS, devidamente autorizada, torna publico que sera realizado leildao do imovel abaixo descrito, em
procedimento de alienagao fiduciaria em garantia, decorrente da intimagao regularmente expedida ao
fiduciante, conforme previsto na legislagao vigente.

CREDOR FIDUCIARIO: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO CONFIANCA —
SICREDI CONFIANCA, inscrita no CNPJ sob n° 89.049.738/0001-57, com sede na Rua Horizontina, n°
748, Bairro Centro, na cidade de Trés de Maio/RS.

DEVEDORES:

JOSUE LEITE, nacionalidade BRASILEIRA, DIVORCIADO, filho de IRIS MARIA LEITE e PEDRO NATALIO
MOTTA LEITE, AGRICULTOR, residente e domiciliado na COMUNIDADE PONTE BAIXA, 01, municipio de
INDEPENDENCIA-RS, CEP 98915-000, inscrito no CPF sob n. 007.724.510-52 e RG 03691159966 —
DETRANY/RS, endereco eletrbnico semendereco@sicredi.com;

DEVEDOR:

IRIS MARIA LEITE, nacionalidade BRASILEIRA, VIUVA, filha de GERALDA DE SIQUEIRA MATTOS e
OREDE BORGES DE MATTOS, AGRICULTORA, residente e domiciliada na COMUNIDADE PONTE
BAIXA, 01, municipio de INDEPENDENCIA-RS, CEP 98915-000, inscrita no CPF sob n. 773.655.850-72 e
RG 1086920392 — SSP/RS, endereco eletronico semendereco@sicredi.com.

Referente a Contrato de limite de credito n° 129686/2024

Lote 01 Matricula 409 R-14, area de 20.120,00m>_RI de Independéncia /RS IMOVEL.:

IMOVEL: Uma fragdo de terras de cultura, com a area de 20.120,00msem benfeitorias, situado no lugar
denominado Ponte Baixa, neste municipio, confrontando: ao NORTE, com Joao Nélsio de Silva Motta; ao
SUL, com terras de Virgilino Correia da Cunha; a LESTE, com terras dos requerentes; e, a OESTE, com
terras de Francisca Novaczick.

INCRA: O imovel acima descrito esta cadastrado no INCRA, juntamente com outro imoével, sob n°® 867 101
002 003. Area total: 13,2. Modulo Fiscal: 20,0. N° de Médulos Fiscais: 0,5. FMP: 13,2.

e 1°Leilao: 02/09/2026, as 10:00 somente online, LANCE INICIAL: R$ 160.000,00
e 2°Leildao: 09/09/2026, as 10:00, presencial e online, LANCE INICIAL: R$ 56.999,93

. Local Leildo: Avenida Sao Joao, n°363, Centro, Independéncia/RS
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Informagoes e participagao online: www.agilileiloes.com.br
Contato: (55) 2117-1808 WhatsApp (55)9.9912-0467.

1. CONDIGOES DO LEILAO

1.1 — Os iméveis constituem 02 lotes, pora garantirem o contrato que deu origem ao presente leildo. O lote
possui carater “ad corpus”, sendo meramente enunciativas as areas e descrigdes constantes, assim como
fotos e imagens, que possuem carater meramente ilustrativo. Cada interessado devera visitar previamente
0 imovel e buscar informagdes sobre sua ocupacgao, localizagdo e confrontagbes, ndo podendo alegar
desconhecimento posterior, ressalvados os direitos previstos em lei.

1.2 — Caso sobrevenha reivindicagao judicial ou gravames relativos ao imovel, em razao de fatos anteriores
a transferéncia da posse ao comprador, a responsabilidade cabera a credora fiduciaria. Em caso de
eviccao, a indenizagao limitar-se-a ao pre¢o da venda atualizado pelo INPC, acrescido da comissao do
leiloeiro, observadas as disposi¢oes legais aplicaveis, ndo sendo devidas outras indenizagbes por
benfeitorias ou alegagdes fundadas nos artigos 450 e 488 do Cdédigo Civil.

1.3 — O imovel sera vendido no estado em que se encontra, ndo podendo o arrematante alegar
desconhecimento quanto as condigdes fisicas, de conservacao ou documentais, sendo de sua exclusiva
responsabilidade a verificacdo prévia de exigéncias legais e restricbes administrativas (municipais,
estaduais ou federais), incluindo zoneamento,

servidoes, preservagcao ambiental, saneamento, entre outros. A credora fiduciaria ndo respondera por
eventual contaminagao do solo, subsolo ou passivos ambientais.

1.4 - Além do pagamento da arrematacao, o arrematante pagara a comissao da leiloeira no valor de 5% da
arrematacao, mais despesas de edital.

2. DIREITO DE PREFERENCIA DO DEVEDOR FIDUCIANTE

2.1 — Nos termos do § 2°-B do artigo 27 da Lei n° 9.514/1997, o devedor fiduciante possui direito de
preferéncia na aquisicdo do imdvel, a ser exercido até a data do segundo leildo, mediante pagamento
integral da divida, acrescida de encargos, despesas e da comisséo do leiloeiro (5% sobre o valor anunciado
no segundo leildo). O exercicio desse direito suspendera o leildo, tornando nulos os lances ja ofertados por
terceiros.
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3. PARTICIPAGAO NO LEILAO

3.1 — Os interessados em participar do leilao deverdao realizar cadastro prévio no site
www.agilileiloes.com.br, até 48 horas antes da realizagdo do certame.

3.2 — Durante a realizagédo do leildo é vedada a cessao, a qualquer titulo, dos direitos adquiridos pelo
arrematante. O lance ofertado e aceito sera irrevogavel e irretratavel, ndo se admitindo desisténcia, sob
pena de multa e impedimento de participagao em futuros leildes da mesma leiloeira e da mesma credora
fiduciaria, além de comunicacgao a autoridade policial para apuracao de responsabilidade.

3.3 — Sera considerado vencedor o participante declarado pelo leiloeiro em razao do maior lance ofertado.
No caso de lances online, os interessados deverdo acompanhar a disputa no auditério virtual, sendo a
contagem de encerramento realizada de forma simultdnea com os participantes presenciais (“dou-lhe uma”,
“‘dou-lhe duas” e “homologado”). Ap6s a homologagao, o lote sera considerado definitivamente arrematado,
sem possibilidade de reabertura.

4. PAGAMENTO, COMISSAO E PENALIDADES

4.1 — O pagamento do valor da arrematagao devera ser realizado a vista, no prazo maximo de 24 (vinte e
quatro) horas apos o encerramento do leildo, em conta bancaria indicada pela equipe da leiloeira.

4.2 — Sobre o valor da arrematacao incidira a comissao da leiloeira, correspondente a 5% (cinco por cento),
a ser paga no mesmo dia do leildo, em conta indicada pela leiloeira.

4.3 — Os lances séo irrevogaveis e irretrataveis, ndo podendo o arrematante alegar problemas técnicos ou
desconhecimento das regras do leil&o.

4.4 — Em caso de desisténcia ou descumprimento de qualquer obrigagéo, o arrematante estara sujeito as
seguintes penalidades:

- Multa civil de 20% sobre o valor da arrematagao em favor da credora fiduciaria;

+ Multa de 5% sobre o valor da arrematacéo em favor da leiloeira, conforme o Decreto n°® 21.981/32;
« Responsabilidade criminal nos termos dos artigos 331 e 335 do Cédigo Penal;

« Perda de qualquer valor ja pago, seja da arrematagao ou da comissao, sem direito a restituigao.

4.5 — Em caso de desisténcia, podera ser declarado vencedor o segundo colocado, respeitado o valor
minimo exigido em lei, sendo comunicado pelo leiloeiro e registrado em ata.

4.6 — Em caso de suspensdo ou cancelamento do leildo, por qualquer motivo, sera devido a leiloeira, a
titulo de remuneragéo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da avaliagdao do imével,
acrescido das despesas de publicagcdo do edital, citagbes e demais publicagdes legais,
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independentemente da realizagdo da hasta publica, pagas por quem der causa, sendo tais valores
suportados pela parte que der causa ao ato.

5. FORMALIZAGAO E TRANSFERENCIA DO IMOVEL

5.1 — Apés a realizacdo do leildo e quitagdo dos valores devidos (arrematacdo e comissao), sera lavrada a
ata do leilao, documento com forga executiva.

5.2 — O arrematante adotara as providéncias necessarias a formalizacao e disponibilizacdo dos documentos
inerentes a arrematagao no prazo de até 30 (trinta) dias.

Paragrafo unico: O arrematante, de posse da fatura de arrematacdo, ata de leilao, comprovante de
pagamento e demais documentos expedidos pela leiloeira, podera promover diretamente o protocolo junto
ao Registro de Imdveis competente, visando ao registro/averbagao da arrematacgéo, nos termos dos arts.
26 e 27 da Lei n°® 9.514/97, independentemente da formalizacdo de instrumento particular de compra e
venda, ficando sujeito as exigéncias do Oficial Registrador, bem como responsavel pelo pagamento dos
emolumentos e demais encargos.

5.3 — O arrematante tera o prazo de até 60 (sessenta) dias para providenciar, perante o tabelionato
indicado, a lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda.

5.4 — O arrematante devera promover, no prazo de até 90 (noventa) dias, o registro da escritura junto ao
Cartério de Registro de Imdveis competente, apresentando a leiloeira a certiddo atualizada da matricula,
bem como as altera¢des cadastrais perante 6rgaos publicos e condominios, assumindo a responsabilidade
integral por tributos, taxas e demais encargos incidentes a partir da arrematacgéao.

6. POSSE E EVENTUAL DESOCUPAGAO DO IMOVEL

6.1 — A posse do imével sera transferida ao arrematante no prazo de até 05 (cinco) dias uteis apds a
realizagcao do leildo, condicionada ao pagamento integral do valor da arrematagdo e da comissao da
leiloeira. A posse sera formalizada mediante a entrega da Ata de Leildo e da Nota de Venda em Leilao,
observando-se as condi¢bes especificas do bem, esteja ele desocupado ou ocupado.

6.2 — Em caso de imovel ocupado, apos a formalizacao da venda, cabera ao arrematante adotar, as suas
expensas, as providéncias necessarias a desocupacgao, inclusive pela via judicial, se necessario.

7. DISPOSICOES GERAIS

7.1 — Os bens sao vendidos no estado em que se encontram, sem qualquer garantia quanto ao seu
funcionamento, estrutura, estado de conservagdo ou regularidade documental. O arrematante assume
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inteira responsabilidade pelas condicbes do imével, ndo cabendo ao arrematante, apds a arrematacao,
pleitear devolugéo ou indenizagao a esse titulo.

7.2 — Para eventual impugnacgao deste edital, fica estabelecido o prazo de 05 (cinco) dias a contar da data
da primeira publicagdo em jornal impresso, sendo intempestivas quaisquer impugnacdes posteriores.

7.3 — Em cumprimento ao § 2°-A do artigo 27 da Lei n® 9.514/97 e ao principio da ampla publicidade, a
credora fiduciaria procedeu ao envio deste edital, por correspondéncia, ao devedor fiduciante, avalistas e
demais responsaveis indicados no contrato original. Adicionalmente, foram realizadas notificacbes por
meio eletrénico (aplicativo de celular e e-mail informado no contrato), bem como a publicacado do extrato do
edital em trés oportunidades em jornal de circulacdo local, garantindo ampla, transparente e irrestrita
publicidade do leilédo.

7.4 — A leiloeira reserva-se o direito de corrigir eventuais erros materiais ou de digitagao constantes deste
edital ou da plataforma de realizagao do leilao online, sem que tais incorre¢des impliquem em nulidade do
procedimento. Eventuais divergéncias nas descricdes do imével ndo poderdo ser utilizadas como
justificativa para desisténcia da arrematagédo ou para pleito de indenizagéo, sendo dever do interessado
diligenciar previamente junto ao bem e aos 6rgaos publicos competentes para obtengéo das informagdes
atualizadas.

8.DO FORO

Para dirimir quaisquer conflitos oriundos deste instrumento, fica eleito o Foro da Comarca de Trés de Maio,
com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

MAIORES INFORMACOES

Esta disponivel no site da leiloeira:
www.agilileiloes.com.br,

Leiloeira Oficial: Daiane Fucks Pelentir —

Matricula 428-RS.
Informagdes: (55) 9.9912-0467 ou e-mail daiane@agilileiloes.com.br .

Independéncia, 13 de agosto
de 2026 DAIANE FUCKS  Assinado de forma digital

por DAIANE FUCKS

PELENTIR:02574 PELENTIR:02574392000
Dados: 2025.12.06 14:07:12

392000 -03'00'

DAIANE FUCKS PELENTIR
LEILOEIRA OFICIAL
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