EDITAL DE LEILAO SOMENTE ON-LINE
Data: 06 de agosto de 2026, as 14:00 horas

Leiloeiro: Fernando José Cerello Gongalves Pereira
CONDICOES DE VENDA

1. Dos procedimentos gerais de participacao e realizagao do leilao

1.1. Os imdveis serao vendidos um a um, a quem maior lance oferecer, por valor igual ou superior ao lance minimo
estipulado para cada imdvel, reservando-se ao Vendedor o direito de liberar ou ndo o bem pelo maior prego alcangado,
bem como retirar, desdobrar ou reunir os imdveis em lotes de acordo com seu critério ou necessidade, por intermédio do
Leiloeiro.

1.2. Ao ofertaro lance, o interessado ratificara seu prévio conhecimento e plena concordancia quanto a todos os termos
do edital e condi¢des de venda disponibilizadas pelo Leiloeiro, notadamente quanto as condicdes e restri¢des especificas
de cada imovel. Eventuais alteragdes nas descri¢cdes dos imdveis, ou em suas respectivas condi¢gdes de venda, ocorridas
até a data de realizagdo do leildo, serdo, a critério do Vendedor, noticiadas por meio dos sites dos Leiloeiros que
estiverem realizando o leildo, cabendo ao interessado acompanhar e se cientificar das referidas alteragdes.

1.3. O Vendedor se reserva, ainda, a faculdade de cancelar a qualquer tempo a oferta de venda do imdvel, de anular no
todo ou em parte, aditar ou revogar este edital, ao seu exclusivo critério, sem que caiba ao interessado direito a qualquer
indenizagdo ou compensacdo de qualquer natureza, bem como de ndo concluir avenda ao Arrematante/Comprador, sem
a obrigatoriedade de justificar os motivos ensejadores de tal decisao.

1.4. Ointeressado, sendo pessoa fisica, devera fornecer ao Leiloeiro cdpia de seus documentos de identificacdo (CPF, RG e
Certiddo de Nascimento e/ou Casamento) e se pessoa juridica, cpia do respectivo ato constitutivo e documentacgédo
pertinente aos poderes de representacio, tal como copia do contrato social, ata de elei¢do de diretoria e/ou estatuto
social, conforme o caso, e o cartdo do CNPJ. No caso de SLU, além do cartdo CNPJ, devera também apresentar o seu
respectivo ato constitutivo. Ndo serdao efetuadas vendas para empresas individuais que ndo sejam de responsabilidade
Limitada. Fica esclarecido que menores de 18 (dezoito) anos somente poderao adquirir algum bem se emancipados,
representados ou assistidos pelo responsdvel legal. Estrangeiros somente poderao adquirir imdveis urbanos, cumpridos
0s requisitos previstos nas instrugGes normativas e resolug¢Ges da Receita Federal e no caso de imdveis rurais nos
termos da Lei 5.709/1971 e suas alteragdes. O interessado, desde j3, fica ciente de que o Leiloeiro e/ou o Vendedor
podera(do), ainda, solicitar outros documentos e/ou informag¢des que entendam ser necessarios.

2. Das visitas prévias aos iméveis
2.1. As fotos dos iméveis divulgadas sao meramente ilustrativas, competindo, portanto, aos interessados, procederem
visita prévia a realizagdo do leildo, inclusive para a identificacdo do imdvel no local com a foto divulgada.

3. Das condigbes de participacdo, habilitacio e leildao por meio eletrénico - online

3.1. Serdo aceitos lances via internet, com participacao on line dos interessados, por meio de acesso identificado e
fornecido sob exclusiva responsabilidade do Leiloeiro, por meio de seu site, estando os interessados sujeitos
integralmente as condi¢Ges dispostas neste edital de leildo.

3.2. Ao efetuar o cadastramento, o interessado devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as
responsabilidades e obrigagdes constantes nas condi¢bes dispostas no edital de leildo.



3.3. Para participa¢do no leildo por meio eletrénico - online, deverao os interessados efetuar cadastro prévio no site do
Leiloeiro, enviar a documentagdo necessaria bem como anuir as regras de participagdo dispostas no site do Leiloeiro para
obtencao de “login” e “senha”, o qual validara e homologara os lances em conformidade com as disposi¢des do edital.

3.4. Os interessados cadastrados e habilitados para o leildo estardo aptos a ofertar lances no leildo por meio eletrénico -
online no site do Leiloeiro, devendo ser respeitado o horario estipulado para o encerramento de cada lote. Sobrevindo
lance nos 02 (dois) minutos antecedentes ao horario previsto para o encerramento do lote, serdo concedidos mais 2 (dois)
minutos, para que todos os usuarios interessados tenham a oportunidade de ofertar novos lances. O envio de lances para
cada lote serd encerrado caso este ndo receba lances durante os 2 (dois) minutos finais, ficando como vencedor o dltimo
lance ofertado.

3.5. Aconcretizagdo da arrematagao, mediante formalizagdo do recibo de arrematacao e Instrumento de Compra e Venda
ou Escritura Publica, somente sera realizada em nome da pessoa que efetuou o cadastro prévio no site do Leiloeiro, ndo
sendo permitido a formalizagdo de recibos ou transferéncia da propriedade em nome de terceiros. Se ha a intencao de
compra em copropriedade, essa informacdo devera ser registrada quando do cadastro e habilitacdo, com a identificacdo
das pessoas fisicas ou juridicas que irdo efetuar a aquisicdo em condominio, bem como informado o percentual de
copropriedade de cada uma delas e juntada a documentacdo dos demais participantes na aquisicao.

3.5.1. Caso ndo seja informada a aquisicdo em copropriedade no momento do cadastro e habilitagdo, fica a exclusivo
critério do Vendedor:

(i) aprovar a venda, devendo as fra¢des ideais serem em igual proporc¢do;

(i) aprovar a venda em que as fragOes ideais ndo sejam em igual propor¢do, devendo, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) da copropriedade constar em nome do Arrematante/Comprador no leildo;

(iii) ndo aprovar a venda, sendo reservado ao Vendedor o direito de ndo divulgar os motivos ensejadores de eventual
recusa.

3.5.2. Todos os Arrematantes/Compradores estdo sujeitos a andlise constante no item 4.1 abaixo.

3.6. Oslances oferecidos no leildo por meio eletronico - online ndo garantem direitos ao
Proponente/Arrematante/Comprador em caso de recusa do Leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tais como, queda
ou falhas no sistema, conexao de internet, linha telefénica ou outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos, posto
que sdo apenas facilitadores de oferta aos interessados, com os riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas,
imprevisdes e intempéries, que sao assumidos com exclusividade pelo interessado quando da sua participa¢do, ndo sendo
cabivel qualquer reclamagdo a respeito.

4. Das condigbes gerais de aquisicdo de imoveis e formalizagdo da venda

4.1. A aprovacdo da venda do imdvel esta sujeita a analise pelo Vendedor de documentos, a andlise de crédito e a
observancia de suas politicas, bem como o cumprimento de normativos e da legislagdo e regulagdo vigentes, em especial,
mas ndo se limitando a, Lei n29.613 de 03 de margo de 1998, que dispGe sobre a prevengao e combate aos crimes de
“lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores, e estd condicionada a aprovagao do Vendedor, sem que sua negativa
gere obrigacdo de apresentar justificativas ou |lhe acarrete quaisquer 6nus, pretensGes ou penalidades, a qualquer titulo.

4.2. Os imodveis serdo vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontram, sendo que as areas
mencionadas nos editais, folhetos e outros veiculos de comunicagdo, séo meramente enunciativas e repetitivas das
dimensdes constantes do registro imobilidrio, isto €, o Arrematante/Comprador adquire o imdével como se apresenta
como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacGes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por
conseguinte, exigir complemento de area, reclamar eventuais mudangas nas disposi¢des internas dos comodos dos imdveis
apregoados, ndo podendo, ainda, alegar desconhecimento das condi¢des, caracteristicas e estado de conservagdo e



localizagdo dos bens, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear o desfazimento do negdcio ou
abatimento proporcional do preco em tais hipdteses.

4.3. Os imoveis serdo vendidos na situagcdo em que se encontram registrados no cartdrio de registro de imdveis onde
estdo matriculados e nas condigdes fiscais em que se apresentarem perante os entes publicos, obrigando-se o
Arrematante/Comprador, de maneira irrevogavel e irretratavel, a promover regulariza¢cdes de qualquer natureza,
cumprindo inclusive, quaisquer exigéncias de cartérios ou de reparti¢es publicas, inclusive previdenciarias, que tenham
por objeto a regularizagao dos imdveis junto a cartdrios e demais 6rgaos competentes, o que ocorrerad sob suas exclusivas
expensas. De igual modo, o Vendedor ndo responde por débitos ndo apurados junto ao INSS dos imdveis com construgdo
em andamento, concluida ou reformada, ndo averbada no Registro de Imdveis competente, bem como quaisquer outros
onus, providéncias ou encargos necessarios, inclusive, em relagdo a questdes ambientais.

4.4. O Arrematante/Comprador devera se cientificar prévia e inequivocadamente, por conta prépria, das exigéncias e
restricoes de uso impostas pela legislacdo e entes publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no tocante a
legislacdo e preservacdo ambiental, saneamento, situagdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer
natureza e ainda, das obriga¢Ges e dos direitos decorrentes das convengdes e especificagdes de condominio ou
imposicdes dos loteamentos, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar por for¢a da arrematagao do imével,
nao ficando o Vendedor, responsdvel por qualquer levantamento ou providéncias neste sentido. O Vendedor n3o
responde por eventual contaminagao do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

4.5. O Arrematante/Comprador devera apurar a situagdo enfitéutica e, sendo foreiro, providenciar por conta propria,
perante o senhorio, a transferéncia de titularidade, ainda que cadastrado em nome de terceiros anteriores ao Vendedor,
no prazo de até 30 (trinta) dias da aquisi¢do. Eventual multa que vier ser aplicada pelo ndo cumprimento dos prazos legais,
ainda que decorrente de transferéncias anteriores, sera de exclusiva responsabilidade do Arrematante/Comprador.

4.6. Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros em relagdo a quaisquer iméveis ofertados, seja em razao de
locagdo, condominio, arrendamento rural ou qualquer outra previsao legal, a arrematacao ficara condicionada ao ndo
exercicio do direito de preferéncia por seu detentor, nas mesmas condi¢des ofertadas pelo Arrematante/Comprador. A
escritura publica definitiva ou instrumento pertinente, sera outorgada ou emitida/celebrada, conforme o caso, em até 60
(sessenta) dias apds o decurso do prazo previsto em lei, qual seja, 30 (trinta) dias contados do recebimento da notificacdo
a ser encaminhada pelo Vendedor ao(s) locatario(s) ou condéomino(s) apds a realizagdo do leildo, adotando -se as demais
condigdes e ressalvas previstas no item “Da Escritura Publica ou Escritura Publica de Compra e Venda de Bem Imoével
com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria”.

4.6.1. O direito de preferéncia ao locatario somente sera observado se houver a averbacgdo do contrato de locacdo na
matricula do imdvel ou se informada a locagdo ao leiloeiro antes da realizacdo do leildo, mediante comprovagdo de entrega
do respectivo contrato.

4.7. Os imoveis disponibilizados a venda, ndo sendo originarios dos ativos de uso do Vendedor, podem, a qualquer tempo
e eventualmente, serem objeto de reivindicacdo judicial ou gravames (administrativos ou judiciais), cujos resultados das
demandas ou baixas serao suportados pelo Vendedor, salvo ressalva noticiada ou constante na descri¢ao de divulgag¢ao do
imovel. Fica esclarecido que, no tocante as demandas judiciais, o Vendedor respondera somente por ocasido da decisdo
judicial definitiva, transitada em julgado, ndo constituindo as referidas demandas, inclusive, aquelas que o Vendedor ndo
tenha tido conhecimento da a¢do judicial no momento da divulgagao da venda, em qualquer situagdo, motivo para o
Arrematante/Comprador pleitear o desfazimento da arrematagdo/contratacdo, seja a que tempo ou titulo for. A
indenizacdo por eviccdo (perda da coisa por forca de sentenca judicial) correspondera somente até o limite do preco da
venda do imovel, sendo o valor pago corrigido da seguinte forma: (i) pagamento a vista - serd considerado o menor valor



dentre os indices IGP-M da FGV, IPCA e/ou o indice de corre¢do do TJ, a contar da data do pagamento; (ii) pagamento
parcelado - serd utilizado o mesmo indice de corregdo da parcela, contado do seu desembolso parceladamente. Em ambos
0s casos serdo considerados a comissdo do Leiloeiro e os custos despendidos com escritura e registro da propriedade, até
o momento em que houver o primeiro acionamento do Vendedor ao Arrematante/comprador para o pleito de
desfazimento da venda, ndo cabendo, portanto, atualizagdo do valor caso haja inercia do Arrematante/comprador em
sequenciar com o distrato naquele momento. Além disso ndo sera conferido ao Arrematante/Comprador o direito de
pleitear quaisquer outros valores indenizatdrios a exemplo daqueles estipulados nos artigos 448 e 450 do Cddigo Civil
Brasileiro e tampouco por benfeitorias eventualmente introduzidas no imével apds a data da aquisi¢do, pelas quais nao
podera nem sequer pleitear direito de retencdo.

5. Das condi¢des especificas para imdveis rurais

5.1. Além das condi¢Bes de venda ja estabelecidas, competira exclusivamente ao Arrematante/Comprador, as suas expensas
e sem direito a qualquer indenizagdo ou apresentar questionamento de qualquer natureza no futuro: 1) Adotar as medidas
possessdrias necessarias em face de eventuais ocupag¢des declaradas ou clandestinas, incluindo direitos trabalhistas, se
houver; 2) Providenciar georreferenciamento, além das respectivas aprovagdes perante o INCRA e demais érgdos
pertinentes; 3) Apurar eventual necessidade de promover a demarcagdo dos imoéveis, adotando as medidas judiciais ou
extrajudiciais que venham a ser necessarias, incluindo ajustes em geral com os confrontantes e retificagdo dos registros, se
for exigido; 4) Retificar, se necessario, as declaragGes de exercicios anteriores e cadastros dos imdveis perante a Receita
Federal, INCRA e demais drgaos, respondendo por eventuais diferencas ou débitos de ITR ou outros tributos, taxas e
encargos que sejam apurados, independentemente da data de seus fatos geradores; 5) Elaborar e entregar as declaragGes
de Imposto Territorial Rural (ITR), de exercicios vigentes e anteriores, perante a Receita Federal e pagar o ITR respectivo;
6) Regularizar/averbar as eventuais edificages perante os Registros de Iméveis e demais 6rgdos, bem como servidGes de
qualquer natureza, inclusive de passagem; 7) Averbar reserva legal de area, elaborando, também, caso necessario, Ato
Declaratério Ambiental (ADA) perante o IBAMA; 8) Cientificar-se previamente das exigéncias e restricGes de uso impostas
pela Legislagdo e d6rgdos publicos (municipal, estadual ou federal), aplicaveis aos imédveis, no tocante a restrigdo de uso,
reserva legal, preservacdo ambiental, saneamento, as quais estard obrigado a respeitar por for¢a da aquisicdo do imével.

5.2. O Vendedor ndo responde por eventuais danos ambientais, desmatamentos ndo autorizados pelos érgdos reguladores
ou, ainda, por contaminagdo do solo ou subsolo, ocorridos em qualquer tempo.

5.3. Satisfeitas todas as medidas necessarias pelo Arrematante/Comprador, para as vendas a vista sera lavrada a escritura
publica de Venda e Compra, sendo que na opc¢do de pagamento parcelado, serd lavrada escritura publica de Venda e
Compra de Bem Imoével com Pacto Adjeto de Alienagao Fiducidria em Garantia, nos termos dos itens 11.1 e 11.4.

6. Dos procedimentos gerais para pagamento

6.1. O Arrematante/Comprador devera pagar em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da liberacdo dada pelo Vendedor
decorrente das analises previstas no item 4.1, o seu lance, a importancia equivalente ao sinal ou, quando for o caso, a
totalidade do valor do arremate ao Vendedor, mais comissdo de 5% (cinco por cento) ao Leiloeiro, em pagamentos
separados.

6.2. O pagamento deverd ser realizado diretamente e exclusivamente pelo Arrematante/Comprador por meio de débito
em conta de sua titularidade mantida no Banco Bradesco S.A., TED ou PIX (PIX somente para iméveis de Propriedade do
Banco Bradesco S.A.) oriunda de conta de sua titularidade para crédito em conta indicada pelo Vendedor, sendo vedado
0 pagamento em espécie e cheque.

6.3. Na hipotese de o Arrematante ndo honrar o pagamento na forma prevista neste edital, ficara a exclusivo critério do
Vendedor, se for de seu interesse, contatar sucessivamente os demais participantes pela ordem de classificacdo no leildo
para a aquisicdo do imével pelo seu maior lance ofertado, os quais terdo os mesmos prazos e condi¢des para honrar o
valor do lance. A aprovagdo da venda sera condicionada a analise contida no item 4.1.



6.4. O pagamento relativo ao sinal (vendas parceladas) ou ao valor integral (vendas a vista) e efetiva realizacdo do negdcio
juridico, fica subordinado a condicdo resolutiva, pertinente a possibilidade de o Vendedor resolver o negdcio juridico em
razdo das analises apontadas neste edital, em especial, mas ndo se limitando, no que dispde o item 4.1.

6.5. Tratando-se de imdvel cujo Vendedor seja a Bradesco Administradora de Consércios Ltda., o pagamento somente
poderad ser feito a vista.

6.6. Ndo serd permitida a utilizacdo de FGTS, consodrcios ou cartas de crédito de qualquer natureza para aquisi¢do de
imdveis no leildo.

6.7. Somente podera ser objeto de financiamento imobilidrio, imdvel residencial, desocupado e sem restri¢cdo
documental e que tenha sido adquirido pelo Vendedor por meio de da¢gdo em pagamento, sendo exigido que o
Arrematante/Comprador tenha procurado uma Agéncia Bradesco para consulta prévia de enquadramento antes da data
do leildo.

7. Das condigOes de pagamento
7.1. Do pagamento a vista: para os imdveis arrematados por qualquer valor, sera concedido desconto de 10% (dez por

cento). O Arrematante/Comprador devera pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) ao Leiloeiro calculado sobre o valor
de arremate do leildo, ndo cabendo qualquer tipo de desconto sobre esse valor.

7.2. Do pagamento parcelado em até 12 (doze) parcelas: independentemente do valor de arremate, sera exigido o sinal
minimo de 25% (vinte e cinco por cento) e o saldo restante devera ser pago em 12 (doze) parcelas mensais, iguais,
consecutivas e sem acréscimos. Sobre o valor do arremate, incorrerd a comissao de 5% (cinco por cento) ao Leiloeiro a
ser pago pelo Arrematante/Comprador, ndo cabendo qualquer tipo de desconto sobre esse valor.

7.3. Para os imoveis arrematados pelo valor de até RS 100.000,00 (cem mil reais), em que o Arrematante/Comprador queira
parcelar em 24 (vinte e quatro) parcelas, sera exigido o sinal minimo de 25% (vinte e cinco por cento) e o saldo restante
serd acrescido mensalmente da taxa de juros efetiva de 12% (doze por cento) a.a., calculada pelo Sistema de Amortizagdo
- Tabela Price e corre¢do anual pelo indice Geral de Precos de Mercado - IGP-M, se positivo, a ser pago em até 24 (vinte
e quatro) parcelas mensais. Sobre o valor do arremate, incorrera a comissdo de 5% (cinco por cento) ao Leiloeiro a ser
pago pelo Arrematante/Comprador, ndo cabendo qualquer tipo de desconto sobre esse valor.

7.4. Para os imdveis arrematados por valor superiora RS 100.000,00 (cem mil reais), sera exigido o sinal minimo de 30%
(trinta por cento) e o saldo restante sera acrescido mensalmente da taxa de juros efetiva de 12% (doze por cento) a.a.,
calculada pelo Sistema de Amortizac3o - Tabela Price e correcdo mensal pelo indice Geral de Precos de Mercado - IGP-M,
se positivo, a ser pago em 36 (trinta e seis) ou 48 (quarenta e oito) parcelas mensais. Sobre o valor do arremate, incorrerd
a comissdo de 5% (cinco por cento) ao Leiloeiro a ser pago pelo Arrematante/Comprador, ndo cabendo qualquer tipo de
desconto sobre esse valor.

7.5. Em todas as hipéteses, o pagamento devera ser realizado em até 5 (cinco) dias Uteis apds a liberagdo dada pelo
Vendedor decorrente das andlises previstas no item 4.1.



8. Do Financiamento de imdveis residenciais, desocupados e sem restricio documental

8.1. Em qualquer das modalidades de financiamento a garantia exigida serd a alienagao fiducidria do imével, sendo exigido
qgue o Arrematante/Comprador tenha procurado uma Agéncia Bradesco para consulta prévia de enquadramento antes
da data do leildo, nos termos do item 6.6.

8.2. Somente podera ser objeto de financiamento imobiliario, imével residencial, desocupado e sem restricao
documental e que tenha sido adquirido pelo Vendedor por meio de dagdo em pagamento, nos termos do item 6.6.

8.3. Estdo disponiveis no site www.bradesco.com.br os simuladores, nos quais os interessados no financiamento poderao
obter as planilhas demonstrando a evolugdo da divida e graficos que irdo auxiliar no esclarecimento de duvidas, bem
como a relagdo dos documentos necessarios a serem apresentados, no entanto, é indispensavel o contato prévio com
uma Agéncia Bradesco para consultar o enquadramento, nos termos dos itens 6.6 e 8.1.

8.4. A posse direta do imdvel serd transferida ao Arrematante/Comprador somente apés a liberagdo do financiamento
pela Instituicdo Financeira que devera ser realizada em até 60 (sessenta) dias, observado o disposto no item 8.1.

8.4.1. O Arrematante/Comprador devera dar um sinal de no minimo de 25% (vinte por cinco), mais comissdo de 5% (cinco
por cento) ao Leiloeiro e o saldo restante sera financiado de acordo com as condi¢Ges previamente aprovadas, conforme
disposto no item 8.1 e 8.4 deste edital.

9. Dos impedimentos para aquisicao com opgao de pagamento a prazo

9.1. E vedada a alienag3o com opg3o para pagamento a prazo, em qualquer modalidade, para Arrematantes/Compradores
com restri¢Oes cadastrais ou em mora perante o Vendedor ou outras institui¢des financeiras, ou, ainda, que figurem no
cadastro de orgdos de protecdo ao crédito, tais como, mas nao se limitando a, Serasa e SPC.

9.2. Constatando-se qualquer uma das situagdes durante a realizagdo do evento, o imével serd reconduzido a pregao, a
critério exclusivo do Vendedor. Caso a constatagdo ocorra apds o encerramento do evento, a venda podera ser considerada
sem efeito a critério do Vendedor. Em qualquer situacdo ndo ha obrigacdo do Vendedor informar ao
Arrematante/Comprador as restrigdes existentes, ficando a seu critério a conclusdo ou n3o da venda.

10. Das condig¢Oes para pagamentos a prazo
10.1. As vendas, inclusive, mas ndo se limitando, aquelas a prazo estardo sujeitas a andlise de crédito pelo Vendedor, bem
como as demais condig¢Ges previstas neste edital, em especial, no item 4.1.

10.2. O vencimento da 12 (primeira) parcela sera em 30 (trinta) dias apos a data do leildo e as demais parcelas emigual dia
dos meses subsequentes, independentemente da transmissdo de posse, quando for o caso, e assinatura da Escritura
Publica de Compra e Venda de Bem Imdvel com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia. Considerando que a
liberacdo da venda somente ocorrera apds superada as andlises previstas neste edital, podera ocorrer o pagamento da 12
parcela em um prazo inferior a 30 (trinta) dias da data do leildo.

10.3. Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer parcela do preco, inclusive antes do registro da escritura na matricula
do imével, sobrevirad o acréscimo imediato de juros de mora a razdo de 12% a.a. (doze por cento ao ano), corre¢do
monetaria pelo IGP-M e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da divida além das medidas de execu¢do da escritura
nos termos da Lei 9.514/97.




11. Da Escritura Publica para vendas a vista e Escritura Publica de Compra e Venda de Bem Imével com Pacto Adjeto de
Alienagao Fiducidria em Garantia para vendas parceladas

11.1 Ressalvadas as restri¢cdes especificas de cada imdvel, bem como as condigdes especificas para os imdveis rurais, nas
vendas a vista, sera formalizada a escritura publica de venda e compra, e nas vendas a prazo, sera celebrada escritura
publica de Compra e Venda de Bem Imdvel com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia, ambas em até 60
(sessenta) dias, contados a partir da data da assinatura do recibo, exceto os imdveis com ressalvas apontadas em suas
descri¢des, que estejam em procedimento de atualizagdo de atos societarios do Vendedor no Registro Imobiliario, com
eventual necessidade de renovacdo das certiddes do INSS e da Receita Federal/Procuradoria, bem como que dependam
de outras regularizagdes documentais a serem efetuadas.

11.2. As escrituras deverdo ser registradas na matricula do imdvel pelo Arrematante/Comprador e este devera apresentar
ao Vendedor, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da assinatura dos Instrumentos, a comprovacgdo do registro
perante o Oficio Imobiliario competente, com a apresentac¢do da certiddo atualizada da matricula do imével.

11.3. O Comprador devera apresentar ao vendedor cdpia da alteragcdo cadastral perante 6rgdos publicos e condominios
quanto a responsabilidade da transferéncia por tributos e encargos, no prazo de 30 (trinta) dias, apds o efetivo registro da
escritura na matricula. O ndo cumprimento do prazo estabelecido acarretard as penalidades previstas no item 21.5.

11.4. As escrituras publicas serdo lavradas obrigatoriamente perante o Tabelionato de Notas indicado pelo Vendedor.

11.5. Vencida a documentacdo disponibilizada para outorga da Escritura Publica, por culpa do Arrematante/Comprador,
ficara sob sua responsabilidade, a obtencgdo de novos documentos, hipétese em que o Vendedor ndo podera ser
responsabilizado no caso de atraso.

12. Da assinatura de Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra

12.1. Na hipdtese de ocorrer qualquer pendéncia documental que obste a imediata lavratura da escritura publica, nos casos
de pagamento a vista ou parcelado, ficara facultado ao Vendedor celebrar Instrumento Particular de Compromisso de
Venda e Compra, quitado ou parcelado, conforme o caso. O Arrematante/Comprador ficard obrigado a firmar a escritura
publica e registro, no prazo de 60 (sessenta) dias, tdo logo concluidas todas as regularizagdes e providéncias necessarias.

13. Das despesas com a transferéncia dos imoéveis

13.1. Serdo de responsabilidade do Arrematante/Comprador todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia
dos imdveis, tais como, imposto de transmissdo, taxas, emissdo de alvaras, certiddes, certiddes pessoais, certidées em
nome do Vendedor, outorga de escrituras publicas, emolumentos cartorarios, registros, averbacdes de qualquer natureza
e qualquer outro documento necessario para o ato, inclusive o recolhimento, e qualquer tipo de regularizagao de foro, de
laudémio e multas, independente da data do fato gerador, das passagens de regularizagdo, ainda que lancados/cobrados
em nome do Vendedor ou de terceiros e obtencdo de certiddes autorizativas, ainda que relativo a hipéteses de situagdes
enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienacgao.

14. Da cldusula constituti e da transferéncia da posse dos iméveis vendidos na condi¢ao de desocupado

14.1. Nas vendas a vista, a posse do bem sera transferida ao Arrematante/Comprador em até 72 (setenta e duas) horas
apds comprovada a compensagao bancdria do valor integral do lance, enquanto nas vendas parceladas, a posse dos iméveis
sera transmitida apos o prazo de 10 (dez) dias a contar da data de apresentagdo ao Vendedor da certiddo atualizada da
matricula do imével, constando o registro da Alienagdo Fiduciaria em Garantia. Confirmadas as compensacdes bancarias,
no caso de pagamento a vista, operar-se-a automaticamente a transmissdo da posse, direitos, obrigacdes e a¢des
incidentes sobre o imodvel, por forca da cldusula constituti ora estabelecida, cabendo ao Arrematante/Comprador
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providenciar seu ingresso no imdvel, podendo, a seu critério e apds os prazos acima, retirar as chaves do imovel perante a
agéncia indicada na descrigdo do bem.

15. Das medidas e encargos necessarios a desocupagdo dos imdveis vendidos na condicao de ocupado

15.1. Quanto aos imdveis ocupados, ocorrida a compensacgao do valor integral relativo ao lance (vendas a vista), ou do sinal
(vendas a prazo), serdo transferidos ao Arrematante/Comprador os direitos, obrigacdes e a¢des incidentes sobre o bem,
por forca desta clausula.

15.2. Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupagdo dos imdveis, ocupados a qualquer titulo, correrao por
conta exclusiva do Arrematante/Comprador.

15.3. Eventualmente, o Vendedor podera ter ajuizado a¢do de imissdo de posse dos imdveis alienados na condicdo de
ocupados. Nessa hipotese, o Vendedor respondera tdao somente pelos honorarios advocaticios contratuais, ja despendidos
para distribuicdo da referida a¢do, ndo respondendo, todavia, pelos seus resultados, sub-rogando-se o
Arrematante/Comprador, as vantagens, despesas/custas judiciais e 6nus decorrentes da respectiva demanda judicial, ou
outros atos suplementares eventualmente necessarios a retomada do bem, devendo o Arrematante/Comprador
constituir advogado a fim de adotar as medidas objetivando a substituicao processual, se possivel, ou a intervengao na
condigdo de assistente, ndo podendo o Arrematante/Comprador efetuar qualquer tipo de reclamacio do Vendedor caso
ndo tome as providéncias necessarias para a composicdo da lide.

16. Dos iméveis vendidos na condi¢do de ocupado, adquiridos pelo Vendedor pelo rito da Lei 9.514/97 - alienagdo
fiduciaria em garantia

16.1. O art. 30 da Lei n29.514/97 assegura ao fiduciario, seu cessiondrio ou sucessores, inclusive o adquirente do imoével
por for¢a do publico leildo de que tratam os §§ 1° e 2° do art. 27, a reintegra¢do na posse do imdvel, que serd concedida
liminarmente, para desocupacdo em (60) sessenta dias. Desta forma, aos Arrematantes/Compradores dos imdveis
identificados pela sigla “AF”, que se encontrem ocupados por ex-fiduciantes, antecessores do ora Vendedor, subsistira a
possibilidade de buscarem, as suas expensas e risco, a mencionada concessao liminar, permanecendo, a qualquer modo,
como exclusivos responsdveis por todas as providéncias e encargos necessarios a efetiva desocupac¢do do imdvel,
eximindo o Vendedor de qualquer responsabilidade, notadamente quanto a eventual decisdo judicial desfavoravel, seja
qual for o seu fundamento.

17. Da responsabilidade fiscal e de encargos incidentes sobre os iméveis

17.1. Todos os débitos, lancados/cobrados em nome do VENDEDOR ou de terceiros, pendentes de pagamento,
informados na descri¢do do imovel relativos a tributos (IPTU, taxas e outras contribuigdes), despesas condominiais, contas
de consumo e outros encargos, vencidas ou vincendas (apds o citado levantamento, ou seja, durante o periodo de
divulgacdo do leildo ou acréscimos em decorréncia de atualizacGes) serdo de responsabilidade do
Arrematante/Comprador, inclusive os débitos lancados em divida ativa ou em cobranca judicial, independentemente da
data dos fatos geradores dos respectivos débitos, devendo ser quitados junto aos respectivos credores até a data de
outorga da escritura publica, ou seja em até 60 (sessenta) dias, contados a partir da data da assinatura do recibo, conforme
o caso, sem direito a qualquer ressarcimento. Os débitos originados apds a data da arrematacdo, independentemente da
situacdo de ocupacdo e/ou transferéncia de posse, serdo de responsabilidade do comprador.

17.2. Osvalores indicados nos editais de divulga¢do de venda do imdvel ndo eximem o Arrematante/Comprador quanto a
responsabilidade de levantamento real dos valores devidos junto aos credores antes da aquisi¢do, ndo podendo
posteriormente requerer do Vendedor eventual diferenga de valores.

17.3. Os valores langados e ndo pagos pelo Arrematante/Comprador apés a compra do imével que eventualmente
estiverem em nome do Vendedor e que por este vier a ser pago para liberacdo de Certiddao Negativa ou outro



procedimento, devem ser ressarcidas pelo Arrematante/Comprador em favor do Vendedor ou serdo objeto de notificacdo
e/ou acdo de regresso contra o Arrematante/Comprador.

17.4. Caso o VENDEDOR incorra e pague despesas do imével, que sejam de responsabilidade do COMPRADOR, este
deverd, em até 15 (quinze) dias contados do recebimento da notificagdo, ressarcir o valor despendido pelo Vendedor,
atualizado monetariamente de acordo com a variagdo do IPCA - IBGE, acumulada desde a data do desembolso pelo
VENDEDOR até o efetivo ressarcimento pelo COMPRADOR. Passado o prazo de 15 (quinze) dias e ndo realizado o
ressarcimento ao VENDEDOR, serd aplicada a penalidade prevista no item 21.4.

18. Da ndo configura¢do de novagdo ou renuncia de direitos

18.1. A omissdo ou tolerdncia do Vendedor em exigir o estrito cumprimento dos termos e condi¢des do edital e /ou
instrumento utilizado para formalizar a venda, ndo constituira novagao ou rendincia, nem afetara os seus direitos, que
poderdo ser exercidos a qualquer tempo.

19. Das exigéncias legais e de prestacao de informacoes ao COAF

19.1. O Vendedor esta obrigado a observar e cumprir todos os procedimentos determinados pela legislagdo vigente,
especialmente os normativos do BACEN - Banco Central do Brasil e do COAF - Conselho de Controle de Atividades
Financeiras, com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultagado de bens, direitos e valores,
conforme estabelecido na Lei n2 9.613 de 03 de margo de 1998.

19.2. O Arrematante/Comprador, pessoa fisica ou juridica, devera obrigatoriamente preencher e assinar, no ato da
arrematacdo do imével, ficha cadastral, obrigando-se ainda a informarao Vendedor, imediatamente, caso haja qualquer
altera¢do nos dados cadastrais fornecidos, sendo certo, em qualquer hipdtese a responsabilidade civil e penal do
Arrematante/Comprador em relacdo a veracidade de suas declaragdes.

19.3. O Arrematante/Comprador declara ser licita a origem do crédito, bem como ter ciéncia do previsto no art. 11, inciso
Il da Lein29613/98, com as alteragdes posteriores introduzidas, inclusive pelas Leis 12.683/12 e 13.964/19, bem como o
previsto nos arts. 297, 298 e 299 do Cédigo Penal.

20. Da cldusula resolutiva, do descumprimento e consequéncias

20.1. As vendas dos imdveis sao realizadas em carater irrevogavel e irretratavel, exceto no caso de inadimpléncia do
Arrematante/Comprador com relagdo aos prazos e pagamentos constantes deste Edital, nos itens 4.1, 6.1, 6.4, 10.3, 11,
11.1, 11.2, 11.3,12.1, 17.1, quando a rescisdo se operara, nos termos do art. 474 do Cddigo Civil. O Comprador sera
notificado por escrito, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do recebimento, para sanar o descumprimento, sem
prejuizo das multas e perdas e danos, sendo que o siléncio acarretara a resolugdo da venda de pleno direito.

20.2. N3do cumprida a obrigagdo no prazo acima indicado, o VENDEDOR podera considerar o negdcio terminado e o
COMPRADOR perdera todos os direitos relativos ao imovel, ficando esse liberado para nova venda.

20.3. Estara sujeito as penalidades aqui estipuladas também, apds transcorrido o prazo da notificagdo mencionada no
item 20.1 acima, o COMPRADOR que ndo comparecer para a assinatura de qualquer dos documentos relacionados a
venda do imadvel, inclusive Ata de Arrematacdo e do instrumento mencionado no item 12.

20.4. Ocorrendo o desfazimento da venda motivada pelo COMPRADOR, nos termos do item 20.1, sera retido pelo
Vendedor o percentual de 30% (trinta por cento) dos valores efetivamente pagos pelo Comprador, a titulo de
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perdas e danos. Nesse caso, 0 negdcio estaraterminado de pleno direito e o COMPRADOR perderd, automaticamente,
qualquer direito sobre o imével arrematado.

20.5. O disposto no item 6.3 implicara a resolucdo de pleno direito do negdcio juridico, independentemente de notificacdo,
ndo gerando qualquer efeito para as partes ou terceiros, sem prejuizo da apuragdo de perdas e danos pelo Vendedor,
ficando o imoével livre para ser alienado, de imediato.

20.6. Oslances declarados vencedores ndo comportam arrependimento unilateral, portanto, apds realizada a aprovagao a
que se refere a clausula 4.1, realizado o pagamento do preco da venda, e antes da assinatura da escritura publica, na
hipétese do Arrematante/Comprador desistir do negdcio, perdera este em proveito do Vendedor o equivalente a 30%
(trinta por cento) do montante dos valores ja pagos no momento do desfazimento, incluindo as arras, independentemente
de qual tenha sido o motivo alegado para o rompimento do negécio, verba essa que tem a finalidade de ressarcir o
Vendedor dos prejuizos pelos direitos relativos ao imével, pelo simples fato de terem permanecido a disposi¢cdo do
Arrematante/Comprador no periodo de vigéncia do liame juridico, perdendo ainda, todos os direitos relacionados a
compra efetuada, ficando o imdvel liberado ao Vendedor, de imediato, para nova venda.

20.7. Na hipétese da ndo conclusdo do negdcio e/ou seu rompimento, em razdo de iniciativa do Vendedor, ou
implemento de clausula resolutiva prevista nesse Edital, seja por qual motivo for, o valor eventualmente ja pago pelo
Arrematante/Comprador ao Vendedor sera devolvido mediante depdsito a ser efetuado na mesma conta bancaria de
titularidade do Arrematante/Comprador, originaria do pagamento feito ao Vendedor e/ou por meio consignagdo em
pagamento, quando a conta do comprador estiver impossibilitada de receber valores ou ndo for localizado nos enderegos
constantes do seu cadastro que possui perante o Vendedor.

20.8. Salvo o disposto no item 4.7, o Arrematante/Comprador fica ciente de que a comissdo do Leiloeiro é considerada
liquida e certa, em forma de custas, ndo cabendo devolugdo parcial ou integral da referida comissao, em qualquer
circunstancia.

20.9. As Partes estabelecem, ainda, que o comprovante de devolugdo dos valores pagos, vale como documento
comprobatorio do cancelamento da venda e compra e de mutua quitagdo entre ambos.

20.10. Caso o COMPRADOR tenha sido imitido na posse e ocorrendo o desfazimento da venda, por qualquer motivo, o
VENDEDOR notificara o COMPRADOR, para que no prazo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da notificagao
devolva o imével ao VENDEDOR. O imdvel deverd ser restituido em estado de conservagdao compativel com o recebido,
com os tributos, despesas e encargos assumidos pelo COMPRADOR devidamente quitados e completamente
desocupado de pessoas e coisas, ressalvada ocupacdo ja existente na data de arrematacdo em relacdo a qual os
esforcos do COMPRADOR para desocupagao ndo tenham surtido efeitos.

20.11. A ndo restituicdo do imével no prazo e forma prevista na cldusula anterior, caracterizara esbulho possessdrio e
implicard, para o COMPRADOR, até o cumprimento de referidas obrigagdes, pagamento mensal ao VENDEDOR, a titulo
de aluguel, do equivalente a 2% (dois porcento) do preco do imdvel, devidamente atualizado de acordo com a variagao do
IPCA - IBGE, ou qualquer indice que venha o substituir, sem prejuizo da ado¢do de demais medidas aplicdveis e apuragdo
de perdas e danos.

21. Das Penalidades
21.1. O descumprimento do contido no item 6.1, configurara desisténcia por parte do arrematante. O arrematante ficara

obrigado a pagar multa equivalente ao valor da comissdo devida ao Leiloeiro (5% - cinco por cento) e despesas (5% -
cinco por cento) do valor de arremate no prazo de até 5 (cinco) dias apds o término do Leildo. Poderao Leiloeiro emitir

10



titulo de crédito (Conta) para a cobranga de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o
caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32.

21.1.1. Caso haja desisténcia do Arrematante na aquisi¢do do imével, descumprimento do contido no item 20.1, além da
multa prevista no item 21.1, o Vendedor e o Leiloeiro bloquearao o cadastro do Arrematante para os leilées futuros do
Vendedor.

21.2. Na hipotese de descumprimento pelo COMPRADOR dos prazos previstos nas clausulas 11.1 e 11.2, incidird multa
moratdria de 2% sobre o valor da arrematacao e de desfazimento do negédcio, nos termos previstos no item 20.1.

21.3. O descumprimento do item 17.1, acarretara multa moratdria, cuja incidéncia serd contada a partir da data da
notificagdo, no valor equivalente a 2% (dois porcento) do prego do imdvel, atualizado de acordo com a variagdo do IPCA —
IBGE, ou outro indice gue o substitua,

21.4. O valor pago pelo vendedor, conforme descrito no item 17.4, na hipotese de ndo ressarcimento pelo COMPRADOR,
no prazo de 15 (quinze) dias contados do recebimento da notificagdo, sera acrescido de multa moratéria de 10% (dez por
cento) e de juros de 12% (doze por cento) ao ano, calculados sobre o valor da divida paga pelo VENDEDOR.

21.5. O descumprimento do prazo previsto no item 11.3, acarretara multa moratdria, no valor equivalente a0,5% (meio
porcento) do prego de arrematagdo do imével, atualizado de acordo com a variagdo do IPCA — IBGE, ou outro indice que o
substitua.

22. Do foro de eleigao

22.1. Fica eleito o Foro da Comarca de cada imodvel, para que neles sejam dirimidas quaisquer duvidas ou questdes oriundas
do presente edital.

DESCRIGAO DOS IMOVEIS

LOTE SIP | UF DESCRICAO VR. MINIMO
1 2575 | CE | Fortaleza-CE. Bairro S3o Gerardo. Rua Ageu Romero, n2 100 — Lts. 07 e 08 da 119.000,00
Qd. 04. Apto. 202 no 22 pavimento do Condominio Edificio Alberto Monteiro,
com direito a 01 vaga de garagem. APARTAMENTO. Area prépria 87,50m>.
Matr. 16.639 do 32 Rl local. Obs.: (i) Eventuais débitos de condominio,
deverdo ser apurados e pagos pelo comprador, débitos de IPTU de aprox. RS

6.000,00, sem direito a reembolso; (ii) Ocupado (AF).

2 |[26311|GO| Goiania-GO. Bairro Jardim Curitiba. Rua JC-28, s/n2 - Lt. 19 da Qd. 16 do 195.000,00
loteamento Jardim Curitiba. CASA. Areas totais: terr. 307,78m? e constr.
209,57m2. Matr. 132.778 do Rl da 22 Circunscricdo local. Obs.: (i)
Regularizacdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual
divergéncia da darea construida que vier a ser apurada no local, com a
averbada na matricula e lancada no Cadastro Municipal, correrdo por conta
do Comprador; (ii) Ocupada (AF).
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21387

GO

Trindade-GO. Bairro Setor dos Bandeirantes. Rua Félix Teixeira Ramos, s/n?
- Lt. 15 da Qd. 24 do loteamento Setor dos Bandeirantes - Casa 02 do
Condominio Residencial CG I. CASA. Area de uso privativo construida
108,80m?, area de uso privativo descoberta 71,20m? e fracdo ideal de
50,00% ou seja, 180,00m? do lote de terras n2 15 da quadra 24, com drea
total de 360,00m2. Matr. 83.169 do RI local. Obs.: (i) Regularizacdo e
encargos perante os 6rgdos competentes de eventual divergéncia das areas
de terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as
averbadas na matricula e langadas no Cadastro Municipal, correrdo por
conta do Comprador; (ii) Eventuais débitos de condominio e débitos de IPTU
de aprox. RS 3.000,00, deverdo ser apurados e pagos as expensas do
comprador, sem direito a reembolso; (iii) Ocupada (AF).

181.000,00

25535

GO

Goiania-GO. Bairro Residencial Granville. Rua GV-04, s/n? - Lt. 05 da Qd. 07
do Condominio Residencial Granville. CASA. Areas totais: terr. 482,21m? e
constr. 358,11m?2. Matr. 162.338 do RI da 12 Circunscrigdo local. Obs.: (i)
Regularizacdo e encargos perante os orgdos competentes de eventual
divergéncia da darea construida que vier a ser apurada no local, com a
averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta
do Comprador; (ii) Débitos de IPTU e condominio de aprox. RS 15.000,00,
deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso;
(iii) Ocupada (AF).

1.689.000,00

25533

GO

Aparecida de Goiania-GO. Bairro Pontal Sul - Acréscimo. Rua Zeolitas (in loco
consta Rua Zeolita), s/n? - Parte do Lt. 21 da Qd. 8-A do loteamento - Casa
geminada 01 do Condominio José Ribeiro I. CASA. Area total 170,80m?,
sendo: drea privativa coberta 98,43m? e area privativa descoberta 72,37m?,
cabendo-lhe uma fragdo ideal de 170,80m? ou 41,91% da &area do terreno.
Matr. 300.862 do Rl local. Obs.: (i) Regularizacdo e encargos perante os
orgdos competentes de eventual divergéncia das dareas de terreno e
construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas na
matricula e langadas no Cadastro Municipal, correrdo por conta do
Comprador; (ii) Eventuais débitos de condominio e débitos de IPTU de aprox.
RS 1.000,00, deverdo ser apurados e pagos as expensas do comprador, sem
direito a reembolso; (iii) Ocupada (AF).

197.000,00

25057

GO

Jatai-GO. Bairro Residencial das Brisas. Rua 37, n? 350 - Lt. 16 da Qd. 47.
CASA. Areas totais: terr. 300,00m? e constr. 162,50m?2. Matr. 38.937 do Rl
Local. Obs(i) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdos competentes de
eventual divergéncia da area construida que vierem a ser apuradas no local,
com a averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por
conta do Comprador; (ii) Consta Agdo de execugdo na AV-09 e
indisponibilidade na AV-12 da citada matricula, que serdo baixadas pelo
Vendedor, sem prazo determinado; (ii) Débitos de IPTU de aprox. RS
1.000,00, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a
reembolso; (iii) Ocupada (AF).

472.000,00
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25708

MA

RETIRADO

24802

MS

Campo Grande-MS. Bairro Sobrinho. Rua dos Andradas, n? 239 - Lt. 17 da Qd.
02 da Parcelamento Vila Duque de Caxias. CASA. Areas totais: terr. 825,00m?
e constr. 517,99m2. Matr. 59.542 do 32 Rl local. Obs.: (i) Regularizacio e
encargos perante os 6rgaos competentes de eventual divergéncia da area
construida que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e
lancada no Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador; (ii)
Débitos de IPTU de aprox. RS 20.000,00, dever3do ser apurados e pagos pelo
arrematante, sem direito a reembolso; (iii) Ocupada (AF).

461.000,00

26302

MT

Cuiaba-MT. Bairro Altos do Coxipd. Rua 09, n? 348 - Lt. 03 da Qd. 17 do
loteamento Residencial Altos do Coxipd |. CASA. Areas totais: terr. 360,00m?
e constr. 211,08m2. Matr. 51.624 do 52 Rl da 22 Circunscri¢do local. Obs.: (i)
Regularizacdo e encargos perante os 6rgdos competentes de eventual
divergéncia da darea construida que vier a ser apurada no local, com a
averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, correrdo por conta
do Comprador; (ii) O Vendedor teve o conhecimento da existéncia da A¢do
Declaratéria de Nulidade da Consolidagdo da Propriedade Fiduciaria C/C
Suspensdo dos Leildes Extrajudiciais e Tutela de Urgéncia em tramite perante
a 102 Vara Civel da Comarca de Cuiaba/MT, processo n2 1041302-
75.2026.8.11.0041, informando ainda que ndo foi citado. O Vendedor
responde pelo resultado da acdo de acordo com os critérios e limites
estabelecidos no edital; (iii) Ocupada (AF).

372.000,00

10

3950

PB

Jodo Pessoa-PB. Bairro Jaguaribe. Rua Senador Jodo Lira, n? 212.
RESIDENCIAL/COMERCIAL. Areas totais: terreno 389,79m? e constr.
183,35m? (estimada no local 329,00m?). Matr. 82.454 do Rl local. Obs.: (i)
Regularizacdo e encargos perante os orgdos competentes de eventual
divergéncia da drea construida que vier a ser apurada no local, com a
averbada na matricula e langada no Cadastro Municipal, bem como de
eventual alteragdo da destinagdo do uso, de residencial/comercial, correrdo
por conta do Comprador; (ii) imdvel é foreiro a Santa Casa de Misericordia
da Paraiba, eventual recolhimento de laudémio quando da consolidagdo da
propriedade ao Vendedor, multas e taxa de foro, correrdo por conta do
Comprador, sem direito a reembolso; (iii) Débitos de IPTU e taxa de lixo de
aprox. RS 30.000,00, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem
direito a reembolso; (iv) Ocupado (AF).

340.000,00

11

26310

PR

RETIRADO

12

26316

RJ

Rio de Janeiro-RJ. Bairro Realengo. Rua Projetada 1, n2 172 (no Cadastro
Municipal consta Rua Primavera dos Oitis) - Lt. 81-A do PAL 47394. CASA.
Areas totais: terr. 118,13m? e constr. lancada no Cadastro Municipal

139.000,00

13



143,00m2. Matr. 373.432 do 92 Rl local. Obs.: (i) Regularizacdo e encargos
perante os orgdos competentes de eventual divergéncia das areas de
terreno e construida que vierem a ser apuradas no local, com as averbadas
na matricula e langadas no Cadastro Municipal, correrdao por conta do
Comprador; (ii) Débitos de funesbom de aprox. RS 1.000,00, deverdo ser
apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii) Ocupado
(AF).

13

5051

RJ

Campos dos Goytacazes-RJ. Bairro Centro. Rua Treze de Maio, n? 185. Apto.
n2 104 no 32 pavimento do Condominio Edificio Residencial Reynalles e vaga
de garagem de n2 06. Apartamento. Area privativa 151,57m? Matr. 20.068
do 29 Rl local. Obs.: (i) Débitos de IPTU, condominio e funesbom de aprox.
RS$ 15.000,00, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a
reembolso; (iii) Ocupado (AF).

193.000,00

14

25653

RJ

Rio de Janeiro-RJ. Bairro Irajd. Av. Pastor Martin Luther King Junior, n2 6.400.
Apto 1.302 do Bloco 02 do Condominio Residencial Villa do Rio, com direito
a 01 vaga de estacionamento descoberta, indistinta e indeterminada.
APARTAMENTO. Area edificada 45,00m? (privativa+comum). Matr. 212.100
do 82 RI local. Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os orgdos
competentes para averbacdo do nome do condominio, se entender
necessario, correrdo por conta do Comprador; (ii) Débitos de IPTU,
condominio e funesbom de aprox. RS 50.000,00, deverdo ser apurados e
pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii) Ocupado (AF).

66.000,00

15

26312

RS

Caxias do Sul-RS. Bairro Charqueadas. Rua José Francisco Goulart, n? 430 —
Lt. 01 da Qd. 5.275 do loteamento S3ao Conrado. Apto. n2 301 no 52
pavimento ou 22 andar do Condominio Vila dos Passaros V Residencial, com
direito a vaga de estacionamento n2 25. APARTAMENTO. Area privativa
39,83m?2. Matr. 124.757 do Rl da 12 Zona local. Obs.: (i) Consta na AV-12 da
citada matricula Acdo sobre os direitos do ex-fiduciante, processo n2
5001373.57.2021.8.21.0010, que sera baixada pelo Vendedor, sem prazo
determinado; (ii) Consta A¢do de Execugdo de Condominio em tramite
perante o 19 Juizo da 42 Vara Civel da Comarca de Caxias do Sul/RS, processo
n2 5023953-13.2023.8.21.0010; (iii) Débitos de IPTU e condominio de aprox.
RS$ 40.000,00, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a
reembolso; (iv) Ocupado (AF).

89.000,00

16

24646

SC

RETIRADO

17

26306

SP

S3o Paulo-SP. Bairro Vila Esperanga. Rua Tapari, n2 158. Apto. 606-A no 62
pavimento do Setor Residencial do Condominio Raizes Guilhermina
Esperanca. APARTAMENTO. Area coberta privativa 60,150m?. Matr. 235.041
do 122 Rl Local. Obs.: (i) Débitos de IPTU e condominio de aprox. RS
30.000,00, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a

253.000,00

14



reembolso; (ii) Ocupado (AF).

18

26315

SP

S3do Paulo-SP. Bairro Barra Funda. Rua Conselheiro Brotero, n? 528. Escritério
n? 512 no 52 pavimento da Torre Urban Office do Condominio Urban
Pacaembu, com direito ao uso de uma vaga indeterminada na garagem.
ESCRITORIO. Area privativa coberta edificada 37,160m2. Matr. 232.917 do
152 RI local. Obs.: (i) Consta divida de IPTU na area maior, inscrigdo
ascendente em andamento, que sera rateado entre os condéminos, sendo
que o valor que cabe a unidade acima, ficara por conta do arrematante; (ii)
Débitos de IPTU e condominio de aprox. R$ 20.000,00, deverdo ser apurados
e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii) Ocupado (AF).

239.000,00

19

26318

SP

Cotia-SP. Bairro Moinho Velho. Rua dos Agrimensores, n? 588 — Gleba 03,
parte da drea remanescente “A” - Sitio Capuava. Casa 41 do Condominio
Buona Vitta Granja Viana, cabendo a unidade o direito a 02 vagas de garagem
n2 01 e 02, consideradas acessorias e de uso exclusivo e determinado. CASA.
Area privativa coberta edificada 70,220m? e area de terreno exclusivo
70,557m?, vagas acessorias 20,700m2. Matr. 162.113 do Rl local. Obs.: (i)
Consta Agdo de Execugdo de Condominio em tramite perante a 32 Vara Civel
da Comarca de Cotia/SP, processo n? 4002486-11.2026.8.26.0152; (ii)
Débitos de IPTU e condominio de aprox. RS 30.000,00, deverdo ser apurados
e pagos pelo arrematante, sem direito a reembolso; (iii) Ocupada (AF).

262.000,00

20

26388

SP

Cotia-SP. Bairro da Graga. Rua dos Coqueirais, n2 203 - Casa 84 do Tipo 2A,
do Condominio Vila Natureza Cotia, com direito a 01 vaga de garagem. CASA.
Area do terreno de uso exclusivo 65,750m? e area privativa construcdo
97,880m? e respectiva fracdo ideal. Matr. 106.010 do Rl Local. Obs.: (i)
Regularizacdo e encargos perante os orgdos competentes de eventual
divergéncia da drea construida que vier a ser apurada no local, com a
averbada na matricula e lancada no Cadastro Municipal, correrdo por conta
do Comprador; (ii) Consta A¢do de Execugdo de Condominio em tramite
perante a 22 Vara Civel da Comarca de Cotia/SP, processo n® 1000557-
28.2025.8.26.0152; (iii) Débitos de IPTU e condominio de aprox. RS
40.000,00, deverado ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a
reembolso; (iv) Ocupada (AF).

230.000,00

21

26387

SP

Rio Claro-SP. Bairro Floriandpolis. Rua M-3, n2 492. CASA. Areas totais: terr.
399,85m? e constr. 200,45m? (casa) e 20,00m? (piscina), area total construida
220,45m2. Matr. 45.286 do 12 Rl Local. Obs.: (i) Regularizacdo e encargos
perante os érgdos competentes de eventual divergéncia da area construida
que vier a ser apurada no local, com a averbada na matricula e langada no
Cadastro Municipal, correrdo por conta do Comprador; (ii) O Vendedor teve
o conhecimento da existéncia da A¢do Anulatéria de Consolidagdo da
Propriedade C/C Pedido de Tutela de Urgéncia em trdmite perante a 22 Vara
Civel da Comarca de Rio Claro/SP, processo n? 4005065-22.2026.8.26.0510,
informando ainda que ndo foi citado. O Vendedor responde pelo resultado

344.000,00

15



da agdo de acordo com os critérios e limites estabelecidos no edital; (iii)
Ocupada (AF).

22

26317 [TO| Araguaina-TO. Bairro Chacara 89. Av. Marechal Castelo Branco, s/n? - 1.057.000,00
esquina com Rua Machado de Assis - Lt. 11 da Qd. "J" do loteamento Chécara
n2 89. CASA. Areas totais: terr. 755,50m?2 e constr. 411,76m2. Matr. 109.207
do Rllocal. Obs.: (i) Regularizagdo e encargos perante os 6rgdaos competentes
de eventual divergéncia das areas de terreno e construida que vierem a ser
apuradas no local, com as averbadas na matricula e langadas no Cadastro
Municipal, correrdo por conta do Comprador; (ii) Débitos de IPTU de aprox.
RS$ 10.000,00, deverdo ser apurados e pagos pelo arrematante, sem direito a
reembolso; (iv) Ocupada (AF).

S3ao Paulo-SP, 03 de agosto de 2026

Banco Bradesco S.A. Fernando José Cerello Gongalves
CNPJ —60.746.948/0001-12 LEILOEIRO OFICIAL JUCESP 844
CPF 219.892.418-83
Alameda Santos, n? 787 — 132 andar - Cj. 132
Jardim Paulista - Sdo Paulo — SP CEP 01419-001
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