12 Vara Civel do Foro da Comarca de Balsas/MA

EDITAL DE ALIENACAO PARTICULAR e de intimacdo do executado e depositario
HENRIQUE ROBERTO NOLTE, inscrito no CPF/MF sob n® 918.157.623-49; bem como seu
conjuge, se casado for.

O Dr. Haniel Séstenis Rodrigues da Silva, MM. Juiz de Direito da 12 Vara Civel do Foro da
Comarca de Balsas/MA, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital de Alienagao
particular do bem imdvel, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este
Juizo processam-se os autos da Acao de Execucao de Titulo Extrajudicial que YARA
BRASIL FERTILIZANTES S/A (credor hipotecario) move em face de HENRIQUE
ROBERTO NOLTE - Processo n° 0000952-67.2008.8.10.0026, ¢ que foi designada a
venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO IMOVEL - O imével serd vendido em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontra,
sem garantia, constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condicdes antes das datas
designadas para as alienagdes judiciais eletronicas.

DA VISITACAO - As visitas deverdo ser agendadas via e-mail visitacao@megaleiloes.com.br,
cabendo ao responsavel pela guarda autorizar o ingresso dos interessados.

DA ALIENAGCAO PARTICULAR - A Alienacdo particular serd realizado por MEIO
ELETRONICO, através do Portal www.megaleiloes.com.br, a Alienacdo particular terd inicio
no dia 21/08/2026 as 14:00 h e se encerrara dia 21/10/2026 as 14:00 h, onde serao
aceitos lances com no minimo 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo, que sera
atualizada até a data da alienacao judicial.

DO CONDUTOR DA ALIENACAO PARTICULAR - A Alienacdo particular serd conduzido pelo
Leiloeiro Oficial Sr. Fernando José Cerello Gongalves Pereira, matriculado na Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob o n° 844, com enderego profissional na Alameda Santos
n° 787, Cj 132 - Jardim Paulista, Sao Paulo/SP.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO BEM - Na Alienacdo particular, o valor minimo para a
venda do bem correspondera a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagao judicial,
gue serd atualizada até a data da alienacgao judicial.

DOS LANCES - Os lances poderao ser ofertados pela Internet, através do Portal
www.megaleiloes.com.br. A alienagao sera formalizada por termo nos autos da execucdo.

DOS DEBITOS - Os débitos de IPTU/ITR e demais taxas e impostos serao sub-rogados no
valor da arrematacdo nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo unico, do CTN.

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado,
no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o encerramento da alienacdo particular através
de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a
arrematacao.

DA PROPOSTA - Os interessados poderao apresentar proposta de pagamento parcelado
através de depdsito judicial de 50% do preco acima estipulado, mais quatro parcelas iguais,
mensais e consecutivas, encaminhando parecer por escrito para o0 e-mail:
proposta@megaleiloes.com.br (Art. 895, I e II, CPC) que serdao consignadas nos autos para
decisao judicial do incidente, ouvidas as partes (art. 240, §2° NSCGJ). A apresentagcao de
proposta ndo suspende a alienacdo particular (Art. 895, § 6°, CPC) e o pagamento do lance a
vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso (Art. 895, § 79, CPC).
OBS: Nos termos do art. 242, X da NSCGJ, a alienacao judicial podera ser julgada ineficaz, se
nao forem prestadas as garantias exigidas pelo juizo.
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PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestacdes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas; O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a
resolucao da arrematagao ou promover, em face do arrematante, a execugao do valor devido,
devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execugao em que se deu a
arrematacdo; A proposta sera garantida por caucdo idonea por hipoteca do préprio bem. (Art.
895, § 19, 40 e 50 do CPC).

DA COMISSAO - O arrematante deverd pagar ao Leiloeiro, a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo do imdvel. O
pagamento devera ser realizado em até 24h (vinte e quatro horas) a contar do encerramento
do leildo, através de guia de depdsito que sera enviada por e-mail. A comissao devida ao
Leiloeiro ndo esta incluida no valor do lance e nao sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipétese, salvo se a arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial ou por razoes alheias a
vontade do arrematante, deduzidas as despesas incorridas.

DA REMICAO: Na hipétese de acordo ou remicdo apds a realizacdo da alienacgdo, o Leiloeiro
fara jus a comissdo no percentual determinado neste edital sobre o valor da arrematacao,
conforme Artigo n® 79, §3° da Resolugao n® 236 do CNJ.

Todas as regras e condicoes da Alienacao particular estao disponiveis no Portal
www.megaleiloes.com.br. Por qualquer motivo caso a intimagao pessoal do executado nao
se realizar por meio de seus advogados ou pelo endereco constante dos autos, sera intimado
através do proprio edital de alienagao particular nos termos do art. 889, I, do CPC.

RELACAO DO BEM: MATRICULA N° 1.216 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE LORETO/MA - IMOVEL: Imoével rural denominado Lote 115, Gleba
Buritirana, com a area de 190,8769 ha (cento e noventa hectares, oitenta e sete ares e sessenta
e nove centiares), Municipio de Loreto-MA, perimetro (m): 6.683,78. Descricao do perimetro:
partindo do ponto P-01, localizado na margem direita do Rio Itapecuru, com coordenadas
planas UTM 975.794,77 € 9.254.151,94, segue limitando com terras de Edgar Fernandes, segue
com azimute 165°27'56" e distancia de 2.528,39 metros encontrando o ponto P-02; deste
segue limitando com terras remanescentes da Gleba Itapecuru, até o ponto P-03, com o
azimute 70°01'39" e distancia 658,18 metros; do ponto P-03 ao ponto P-04, localizado na
margem direita do Rio Itapecuru, ainda limitando com area remanescente da Gleba Itapecuru,
toma-se o azimute de 348°33'13" e distancia de 2.665,25 metros; do ponto P-04 ao ponto de
partida P-01, segue em limite natural pela margem direita do Rio Itapecuru, a montante,
percorrendo uma distancia de 831,96 metros, fechando assim o poligono aqui descrito. Consta
na Av.01 desta matricula que o imdvel desta matricula foi dado em hipoteca a FERTIMAR -
FERTILIZANTES DO MARANHAO S/A (sucessora YARA BRASIL FERTILIZANTES S/A).

Valor de Avaliacdao do Imovel: R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais) para junho
de 2021, que sera atualizado até a data da alienacao conforme tabela de atualizacao
monetaria do TJ/SP.

Balsas, 28 de julho de 2026.

Eu, , diretora/diretor, conferi.

Dr. Haniel Sdéstenis Rodrigues da Silva
Juiz de Direito


http://www.megaleiloes.com.br/

