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EDITAL DE LI~EILAO ELETRONICO
E DE INTIMACAO DOS DEVEDORES

PROCESSO 1000073-48.2016.8.26.0404 — 22 VARA CIVIL DE ORLANDIA

A DRa. JULIANA FRANCINI DOS REIS COSTA, MMa. Juiza de Direito da 22 Vara Civel de
Orlandia/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo processam-se os autos de
Execucao de Titulo Extrajudicial - Espécies de Titulos de Crédito, ajuizado por MOISES,
VOLPE E DEL BIANCO SOCIEDADE DE ADVOGADOS ME contra SEBASTIAO DONIZETI
DE CARVALHO E OUTRO, em que foi designada venda do bem abaixo descrito, de acordo
com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO - O leildo sera realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal
www.3torresleiloes.com.br. Fica designado o dia 30 DE JUNHO DE 2026, as 13:00 horas,
para realizagdo do leildao. Tendo em vista a sistematica adotada pelo Novo Cddigo de
Processo Civil, os leildes nao se dividirao mais em 12 e 22 hastas, com alienagao na 12 hasta
pelo valor minimo da avaliagdo e na 22 hasta por valor que nao seja vil._Agora o leilao é
unico, e os bens serdo apregoados pelo preco minimo que o Juizo fixar (art. 886, Il, CPC),
considerando-se Vil o preco inferior ao minimo estipulado pelo juiz e constante no Edital. Nao
serao admitidos lances inferiores a 60% do valor da ultima avaliagao, atualizada pela
Tabela Pratica do Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns.

DO CONDUTOR DO LEILAO - O leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Marcos
Roberto Torres, JUCESP sob o n° 633.

DOS LANCES - Os lances poderdo ser ofertados pela rede Internet, através do Portal
www.3torresleiloes.com.br, devendo os interessados procederem o cadastramento para a
participacao do leildao online, e remetendo a documentagao solicitada com 48 (quarenta e oito)
horas de antecedéncia do horario marcado para a realizagao da hasta publica.

DO CARATER “AD CORPUS E DOS DEBITOS - Os bens serdo vendidos no estado de
conservagao em que se encontram, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar
suas condigbes, antes das datas designadas para as alienagbes judiciais eletronicas. O
arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Cédigo
Tributario Nacional.

DA ARREMATACAO PELO CREDITO - A partir da publicacdo do Edital, o exequente, na
hipétese de arrematacao pelo crédito, ficara responsavel pela comissdo devida. As demais
condicdes obedecerao ao que dispde o Novo Cadigo de Processo Civil, o Decreto n° 21.981,
de 19 de outubro de 1.932, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427, de 1° de
fevereiro de 1.933, que regulamenta a profissdo de Leiloeiro Oficial, o Provimento CSM n°
1.625, de 09 de fevereiro de 2.009, do Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e
o caput do artigo 335, do Cédigo Penal.

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do prego do bem arrematado,
no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do leildo, através de guia de
depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacao.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO - A comiss&o devida ao Sr. Leiloeiro sera de 5% sobre o
valor pelo qual for alienado o bem, devendo esta, em caso de arrematagéo, ser paga pelo
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arrematante em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento do leildo, através de
depodsito na conta indicada pelo leiloeiro, a qual sera fornecida ao arrematante apés o
encerramento do leildo.

Havendo o pagamento da execugéo, desisténcia, acordo ou renuncia, a comissdo devida ao
leiloeiro sera de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagédo, e sera paga por aquele que
remir a divida, desistir, propor acordo, renunciar e etc. A comissao do leiloeiro sera devida a
partir da publicagéo do edital.

Em caso de leildo negativo ndo sera devida qualquer comissio ou taxa ao Sr. Leiloeiro.

Desfeita a arrematacao pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, seréo
restituidos ao mesmo os valores pagos relativos ao prego do bem arrematado e a comissao.

DO PAGAMENTO PARCELADO - Os interessados poderdo apresentar proposta de
pagamento parcelado, encaminhando proposta por escrito para o e-mail:
atendimento@3torresleiloes.com.br, conforme Art. 895 do CPC.

Art. 895. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagbes podera apresentar, por
escrito:

| - Até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da
avaliacao;

Il - Até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que nao seja
considerado vil.

§ 1° A proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e
cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,
garantido por caucgao idonea, quando se tratar de médveis, e por hipoteca do préprio bem,
quando se tratar de imoveis.

§ 2° As propostas para aquisi¢do em prestacgodes indicarao o prazo, a modalidade, o indexador
de correcdo monetaria e as condigdes de pagamento do saldo.

§ 3° (VETADO).

§ 4° No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de dez por
cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

§ 5° O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugio da arrematacao ou promover,
em face do arrematante, a execugdo do valor devido, devendo ambos os pedidos ser
formulados nos autos da execug¢do em que se deu a arrematacao.

§ 6° A apresentacao da proposta prevista neste artigo ndo suspende o leildo.

§ 7° A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado.

§ 8° Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado:

| - Em diferentes condigbes, o juiz decidira pela mais vantajosa, assim compreendida, sempre,
a de maior valor;

Il - Em iguais condigdes, o juiz decidira pela formulada em primeiro lugar.

§ 9° No caso de arrematagao a prazo, os pagamentos feitos pelo arrematante pertencerao ao
exequente até o limite de seu crédito, e os subsequentes, ao executado.

DO(S) BEM(NS): A NUA PROPRIEDADE DE UMA SORTE DE TERRAS, na Fazenda
“‘SANTIAGO/BOA VISTA”, contendo uma area de 43,46,00 has, sendo 31,46,00 has de campo
ruim e 12,00,00 has de cerrado, dentro das seguintes divisas e confrontagées: Comega na
Escola Municipal Florentino Candido de Magalhaes a beira da estrada, seguindo por cerca de
arame pra desempenhado, desce por cerca abaixo sentido oeste até um corregozinho em
divisas com Benedito José Barbosa, por este abaixo até a barra de outro corregozinho em
divisas com José Geraldo Leite ainda cérrego abaixo mesma confrontacdo até sua margem
esquerda por este acima mesma confrontagao até divisas do Espdlio de Francisco Mulato até
a cabeceira com mesma confrontagdo seguindo por cerca de arame até a estrada seguindo
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esta dividindo com Benedito José Barbosa, continua margeando a estrada mais ou menos 300
mts até as divisas de Flores da Cunha Aparecida, seguindo por cerca a beira da estrada até o
grupo onde teve inicio e finda estas divisas. Tudo conforme Matricula 7.199, fls. 709, Livro-2-
AB do Cartério de Registro de Iméveis local. Comparecendo “IN LOCQO?”, constatei que referida
sorte de terras se encontra situada ha mais ou menos 35km da sede desta Comarca, terras
estas que possui uma topografia parte regular e parte irregular, parte formada em lavoura de
café, parte irregular formada em pastagem de brachiara, pastagem natural e mata natural.
Obs. 1: Conforme decisao de fls. 798, em razdo de georreferenciamento, o imével teve
acréscimo de 62,69,98 has, passando a ter uma area total de 106,15,98 has (fls. 759), com
abertura de novas matriculas. A garantia da parte exequente se manteve.

Obs. 2: R-7/7.199, Hipoteca de 1° Grau em favor de AP Bambui Insumos Agricolas Ltda.
Obs. 3: R-8/7.199, Hipoteca de 2° Grau em favor de Campagro Comércio de Produtos
Agropecuarios Ltda.

Total da Avaliagao: R$ 4.396.861,83 (quatro milhdes e trezentos e noventa e seis mil e
oitocentos e sessenta e um reais e oitenta e trés centavos), sendo a quantia por hectare R$
41.417,39.

Localizagado dos Bens: ZR-Guariba, Fazenda Santiago/Boa Vista, Bambui/MG.
Depositario: Sebastido Donizete de Carvalho

Valor do Débito: R$ 229.961,59 em 01/2016

ONUS: Aos interessados em arrematar bens iméveis e veiculos automotores, fica esclarecido
que os arcarao com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre os bens, exceto os
relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio util ou a posse, 0s quais
sub-rogam-se sobre 0 respectivo preco, ja que a arrematacao de bem em hasta publica é
considerada como aquisi¢ao originaria,de inexistindo relagao juridica entre o arrematante e o
anterior proprietario do bem (aplicagéo do artigo 130, paragrafo unico, do CTN). Cabera a
parte arrematante indicar nos autos referidos débitos, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
carta de arrematacéao a fim de que seja retido de eventual valor remanescente da execugao e
paga a divida ou, inexistindo valores, seja expedido oficio ao érgao publico competente a fim
de promover a cobranca e/ou inscrever a divida em divida ativa, em responsabilidade do
anterior proprietario.

PECULIARIDADES: Os produtos de venda e/ou armazenagem controlados (ex.
Combustiveis, Inflamaveis, remédios, produtos bélicos e etc), o arrematante devera obedecer
as regras impostas pelo 6érgdo responsavel, ter autorizacdo e comprovar este direito mediante
documentacdo em seu original e ou copia autenticada para dar lances e arrematar.

IMPEDIMENTOS: Faz-se constar, ainda, que nao poderao arrematar bens na presente hasta
publica os devedores, bem como seus tutores, curadores, testamenteiros, administradores,
sindicos ou liquidantes, quanto aos bens confiados a sua guarda e responsabilidade; dentre
aqueles que a lei considera impedidos nos termos do art. 890 do novo Cédigo de Processo
Civil, incisos I, I, 1ll, IV, V e VI.

DA PUBLICAGAO DO EDITAL - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das
notificacbes pessoais e dos respectivos patronos e sera realizada através da rede mundial de
computadores, conforme determina o §2°, do artigo 887, do Novo Cédigo de Processo Civil.
Se por qualquer motivo, a intimagao pessoal do executado, quando for necessaria, ndo se
realizar efetivamente no enderegco constante dos autos, incidira a disposicao do art. 274,
paragrafo unico, do CPC e, em reforgo, considerar-se-a a intimacgao feita pelo edital.

Fica o leiloeiro ou pessoa por ele designada autorizada a constatarem a atual situagdo do(s)
bem(ns) penhorado(s), bem como fotografa-los e ainda investigar e solicitar certidées em
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carater de URGENCIA do(s) bem(ns) nas Prefeituras Municipais, Detran/CIRETRAN,
Cartérios de Registro de Imdveis e/ou Tabelides, INCRA e etc., e ainda outros 6rgaos publicos
que se fizerem necessarios e demais credores.

Aos participantes da hasta publica, € defeso alegar desconhecimento das clausulas deste
Edital para se eximirem das obrigagbes geradas, inclusive aquelas de ordem criminal na forma
dos artigos 335 e 358, ambos do Cddigo Penal Brasileiro. Ressalvados os casos previstos em
lei, aquele que desistir ou ndo efetivar o pagamento da arrematacao, na forma prevista neste
edital, estara automaticamente impedido de participar de outras hastas publicas da Justica do
Estado, pelo prazo de 5 (cinco) anos, sem prejuizo das demais sangbes civeis e criminais
cabiveis a espécie. “Art. 335 Cddigo Penal” Ficam advertidos os interessados e os que
acompanharem as hastas publicas aqui mencionadas que, constitui crime, impedir, perturbar
ou fraudar concorréncia publica ou venda em hasta publica, promovida pela administracao
federal, estadual ou municipal, ou por entidade paraestatal; afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameacga, fraude ou oferecimento de
vantagem. Pena - detencgéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa, além da pena
correspondente a violéncia. Paragrafo unico. Incorre na mesma pena quem se abstém de
concorrer ou licitar, em razao da vantagem oferecida.

E para que chegue ao conhecimento de todos os interessados é passado o presente Edital,
que sera publicado na rede mundial de computadores conforme §2°, do artigo 887, do Novo
Codigo de Processo Civil. E, caso as partes ndo sejam encontradas para intimacao, ficam
através deste, devidamente intimadas da designagéo supra, bem como ficam os credores
hipotecarios intimados da designacao supra, nos termos do artigo 889 do CPC/2015.

Orlandia — SP, 28 de abril de 2026.

JULIANA FRANCINI DOS REIS COSTA
Juiza de Direito
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