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' Tribunal de Justiga do Estado de Goias
Comarca de Alto Paraiso de Goias - Vara Civel
Rodovia GO-118, s/n° Area de Expansdo Urbana, Férum Dr. Lénio Cunha Prudente, Alto Paraiso de Goias/GO, CEP 73770-000
Telefone: 62-36110295 - Whatsapp/Balc&o Virtual: 62-30186000 / E-mail: escfamilia-civel.apg@tjgo.jus.br

TIAID YHYA - SYIOD 3A OSI

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO

PROCESSO N°: 0381505-48,2013.8.09.0004

CLASSE: PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Execugao -> Execugao de Titulo Extrajudicial -
> Execugao de Titulo Extrajudicial

ASSUNTO: 9178 - DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DO TRABALHO -> Liquidagdo / Cumprimento / Execut;,ao
-> Inexequibilidade do Titulo / Inexigibilidade da Obrigagao - |

VALOR DA ACAO: R$ 183.497,53

PARTE EXEQUENTE: ATIVOS S/A SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS, CPF/CNPJ n.
05.437.257/0001-29

PARTE EXECUTADA: CELINO DE SOUSA SANTOS, CPF/CNPJ n. 591.667.381-72

JUIZ(A): LISANDRA PIRES CAETANO

PZI6STST 9Z0Z/90/0T :e3eQ - ®SOQqaeg evITSI8d ?1419’1

DIA E HORARIO DO LEILAO: 1° Leildo dia 20-07-2026 com encerramento as 14h00min; 2° Leilao dia 20-
07-2026, com encerramento as 16h00min

LOCAL: O leilao sera realtzado somente na mod;—;lidade eletrénica, exclusivamente através do site

www.alvaroleiloes.com.br

Todas as informagdes necessarias para a participagdo dos licitantes no leildo, bem como quanto aos
procedimentos e regras adotadas para sua valldade poderdo ser adquiridas através do email
contato@a|varo|elloes com.br .

O(A) Dr(a). LISANDRA PIRES CAETANO, Ju12(a) de Direito desta Comarca de Alto Paraiso de
Goias, Estado de Goias.

FAZ SABER a todos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem, expedido nos autos
acima caracterizados, que no proximo dia 20 de julho de 2026, com encerramento as 14h00min, o Leiloeiro
designado levara a Leildo, para venda em hasta publica, o(s) bem(ns) abaixe especificado(s), por valor ndo
inferior ao da avaliagdo. Caso nao haja interessado no 1° Leildo, sera realizado o 2° Leildao, no mesmo dia 20
de julho 2026, com encerramento as 16h00min, podendo ser arrematado o bem em questdo a quem maior
lance oferecer, no valor minimo de 80% da avaliagao oficial,. independentemente de nova publicagéo ou
intimagao, ficando de tudo, desde logo INTIMADO VIA DESTE EDITAL, o(a) executado(a) CELINO DE
SOUSA SANTOS, caso nao seja possivel sua intimagao pessoal, bem como seu conjuge EVANE DA
CRUZ FERREIRA.

Observagdo: Restando frustrado os leildes, com amparo no artigo 880 do CPC e em prol da
celeridade e eficacia processuais, o(s) bem(ns) penhorado(s) sera(do) automaticamente incluido(s) em Venda
Direta por 60 (sessenta) dias corridos, apds a segunda hasta publica. A Venda Direta sera fechada em ciclos
de 15 dias cada e, ndo havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo final. As propostas deveréo
ser aprésentadas somente no sitio.elet_rﬁnico do leiloeiro.

Condigoes de Pagamento: FACULTO, desde ja, a possibilidade de pagamento do bem arrematado
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em 02 (duas) parcelas. A primeira parcela no valor de 50% (cinquenta por cento) do valor de lance arrematador,
com prazo de depésito em conta judicial de 24 (vinte e quatro) horas, a contar da arrematacéo, e a segunda
parcela dos 50% (cinquenta por cento) remanescentes da arrematagdo, com o prazo de deposito em conta
judicial em 30 (trinta) dias, a contar da data de realizagéo do leildo, devendo ser observado due a carta de
arrematagao apenas sera expedida apos o ultimo pagamento, bem come que o valor da comisséo do leiloeiro

devera ser paga a vista. Consigno que o pagamento a vista tera preferéncia sobre o parcelado, quando os

lances forem do mesmo valor. Registro que o arrematante ficara responsavel por enviar o comprovante de
pagamento/depésito em conta judicial ao leiloeiro nomeado, e este Gltimo sera responsavel
pelo acompanhamento do pagamento e comprovagao nos autos.

Comissio do leiloeiro se dara da seguinte forma: A remuneracgdo do leiloeiro se dara em
comissao de 5% sobre o valor da arrematagdo do bem, a ser paga pelo arrematante, o que n&o se inclui no
valor do lance e deve ser informado previamente aos interessados.

Bem(ns) a ser(em) leiloado(s): Uma gleﬁa de terras rurais designada por lote 78-A, do loteamento
denominado "Projeto de Colonizagao Fazenda Aguas Claras", com 21,02.00 ha (vinte e um hectares, zero dois
ares e zero zero centiares) de cerrado de segunda classe, municipio de Sado Jodo d'Alian¢a/GO, e

" caracterizada pelos limites e confrontagdes seguintes: "Comegam no marco M-85, cravado na margem de uma

estrada na confrontacao dos lotes 49 e 79A; dai, segue confrontando com o ultimo, no azimute 207°14'31" e
distancia de 1109,76 metros, até o marco M-8.6, cravado nas margem de uma estrada, dai, segue confrontando
com os lotes 56-A e 57-A, margeando a referida estrada, no azimute 357°13'17" e distancia de 650,00 metros,
até o marco M-9.3; dai, segue confrontando com o lote 77A, ainda margeando a referida estrada no
azimute 48°09'17' e distancia de 582,94 metros, até o marce M-9.4, cravado na confluéncia de outra estrada;
dai, segue confrontando com os lotes 50 e 49, margeando a ultima estrada, no azimute 116°03'12" e distancia
de 117,15 metros, até o marco M-8.5, ponto de partida." :

Caracteristicas constantes no laudo de avaliagdo de evento 69: O imével objeto do presente laudo
de avaliagéo trata-se de terras em uma regido com vegetagao caracteristica tipo campo e cerrado. Observei
que esta regiao ainda é composta de pasto nativo, onde existe vasta drea de campo original. Na verdade, trata-
se de uma regido de terras que possui topografia irregular. Para melhor avaliar o imével procurei também
informagoes junto a Prefeitura Municipal, bem como por profissionais que comercializam imoéveis na regido. Nao

encontrei no Imoével nenhuma benfeitoria (sic).
; :

. Onus: Certiddo de 6nus e/ou certidao de inteiro teor da matricula no evento 43 do processo. Consta
hipoteca em nome do Banco do Brasil S/A e Adubos Araguaia Industria e Comércio Ltda.

Avaliagéo: avaliado o hectare por R$ 40.000,00 (quarenta mil reais) e os 21,02.00 hectares em R$
840.800{00 (oitocentos e quarenta mil e oitocentos reais).

Bem(ns) penhorado(s) em poder de: Parte Executada.

Matricula: Matricula n. 3037, registrado no Cartério de Registro de Imoveis de S&o Jodo

: Valor Atualizado do Débito: R$ 396.968,74 (trezentos e noventa e seis mil novecentos e sessenta e
oito reais e setenta e quatro centavos). atualizado em 09-02-2026, conforme peti¢do de evento 137.

2 Despacho de evento 107: Verifica-se que foi julgado o Agravo de Instrumento n® 5308178-
74.2025.8.09.0000, tendo sido negado o seu provimento (movs. 103 e 104). Diante disso, defiro o pedido

formulado pelo exequente no evento 106, determinando o regular prosseguimento da execugédo. Cumpra-se as -

determinacdes constantes na decisdo proferida no evento 79, procedendo-se a intimagao do leiloeiro designado

para dar seguimento aos atos necessarios a realizagdo da hasta publica. Documento datado e assinado |

digitalmente em 04-11-2025. (Ass.) JOYRE CUNHA SOBRINHO - Juiza de Direito Responderjte -DJn°®

n

ioTIRNSE

(e38(d - BSOQABRH BATII8d BITUST

$Z:6S:ST 9202/90/0T

TeTOTPNLRIIXT OTNITL SD OESMOSXE <- TETOTPNLEIIX OTNITI Sp OPSNOSXT <- OFSN0O9XE BP OSSBD0I4 <- OHTVEVEL 00 @ THAID OSSIDOND

THAID VYA - SYIOD HA OSIVY¥Vd OLTY

{1 IOTBA

EG L6V EQT: $Y

v[@ Tribunal de Justiga do Estado de Goids

E Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 09/06/2026° 23:44:03

i* Assinado por LISANDRA PIRES CAETANO

2 Localizar pelo cédigo: 109687605432563873151913874, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p




Processo: 0381505-48.2013.8.09.0004
Movimentacao 194: Documento Expedido

Arquivé 1: edital de leilao eletronico.html - Pag.3/4

714/2025.

Decisao de evento 79: [...] 4. Ante o exposto, resta afastada a incidéncia da protecdo da
impenhorabilidade da pequena propriedade rural, tendo em vista a ndo comprovacgéo da exploracao familiar do
imoével, motivo pelo qual REJEITO o pedido do evento 73. 5. Lado outro, visando o regular prosseguimento da
demanda, para realizacdo do leildo, NOMEIO como leiloeiro oficial o Sr. Alvaro Sérgio Fuzo (site:
www.leiloesjudiciais.com.br; e-mail: juridico3@leiloesjudiciais.com.br; telefone: 0800-707-9272), matriculado
junto a Junta Comercial do Estado de Goias sob o n® 035 (art. 881, §1° do CPC), que assumiréa no ato de
anuéncia da'nomeagado os compromissos legais do artigo 884 e seus incisos e 887 do CPC, além de observar
os procedimentos gerais insculpidos no Cédigo de Processo Civil, a fim de organizar e realizar a alienagéo,
adotando providéncias para a sua ampla divulgagdo. A remuneragéo do leiloeiro se dara em comissdo de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, a cargo do arrematante, o que ndo se inclui no valor do lance e
deve ser informado previamente aos interessados. 5.1. CONDICOES DE PAGAMENTO: FACULTO, desde ja, a
possibilidade de pagamento do bem arrematado em 02 (duas) parcelas. A primeira parcela no valor de 50%
(cinquenta por cento) do valor de lance arrematador, com prazo de depésito em conta judicial de 24 (vinte e
quatro) horas, a contar da arrematagéo, e a segunda pai‘cela dos 50% (cinquenta por cento) remanescentes da
arrematagdo, com o prazo de deposito em conta judicial em 30 (trinta) dias, a contar da data de realizagdo do
leildo, devendo ser observado que a carta de arrematagéo apenas sera expedida apos o ultimo pagamento,
bem como que o valor da comiss&o do leiloeiro devera ser paga a vista. Consigno que o pagamento a vista tera
preferéncia sobre o parcelado, quando os lances forem do mesmo valor. Registro que o arrematante ficara
responsavel por enviar o comprovante de pagamento/deposito em conta judicial ao leiloeiro nomeado, e este
altimo sera responsavel pelo acompanhamento do pagamento e comprovagio nos autos. 5.2. LOCAL:
DETERMINO a realizagéo do leildo pela forma eletrénica, conforme o art. 882 do CPC. 5.3. INTERVALO e
DATA: Com relagdo ao intervalo (intersticio) entre o primeiro e segundo leildo, o CPC estipula o prazo minimo
de 01 (uma) hora. Destarte, DETERMINO que o primeiro e o segundo leildo deverédo ocorrer no mesmo dia,
com intervalo minimo de 1 (uma) hora entre eles, em data a ser indicada pelo referido leiloeiro, devendo ocorrer

no prazo de 60 (sessenta) dias, a iniciar-se ap6s a intimag&o do leiloeiro judicial. 5.4. PRECO VIL: FIXO como -

preco vil, a fim de impedir sua arrematag&o no segundo leildo, o valor correspondente a 80% (oitenta por cento)

da avaliagdo oficial (art. 891 do CPC). 5.5. EXPECA-SE EDITAL, observando o seguinte: a) os requisitos do art.-

886 do CPC; b) afixar no mural do Férum com antecedéncia minima de 05 dias (art. 887, §3° do CPC); ¢)
publique-se no diario oficial com antecedéncia de 05 dias (art. 887, §1° do CPC); d) cientifique-se as’pessoas
‘descritas no art. 889 do CPC, com 05 dias; e) DETERMINO ao LEILOEIRO, nos termos do art. 887 do CPC, as
expensas dele, a publicagdo do edital na rede mundial de computadores, no site: www.leiloesdajustica.com.br.
5.5.1 Antes, porém, aguarde-se a indicagdo da data para realizagao do leildo. 5.6. INTIMEM-SE as partes, por
seus procuradores ou, ndo havendo causidico habilitado, mediante carta com aviso de recebimento, para que
tome ciéncia do dia, hora e local da alienagéo judicial. 5.7. Havendo arrematagao, obedecidas as formalidades
legais, LAVRE-SE a respectiva carta (art. 903 do CPC). 6. Restando frustrado os leilées, fica o leiloeiro
autorizado, com amparo no artigo 880 do CPC e em prol da celeridade e eficacia processuais, a realizar a
venda direta do bem penhorado, no prazo de 60 (sessenta dias) apoés a segunda hasta publica, conforme
requerido. 6.1. A venda direta sera fechada em ciclos de 15 (quinze) dias cada. Nao havendo proposta, o novo
ciclo seréa reaberto, até o prazo final. 6.2. As propostas deverao ser apresentadas somente no sitio eletrénico do
leiloeiro, que fara constar essa possibilidade de expropriagdo no edital do leildo. 7. Caso leiloeiro manifeste
desinteresse na nomeagao, tornem-me os autos conclusos. 8. Documento datado e assinado digitalmente em
10-10-2024. (Ass.) Rita de Céassia Rocha Costa - Juiza de Direito Respondente - DJ n°® 3.996/2024.

E, para que no futuro ninguém pgssa alegar ignorancia, expediu-se o presente, que sera publicado
na forma da Lei e afixada uma via deste no placar do férum local.

Alto Paraiso de Goias/GO, datado e assinado digitalmente.

LISANDRA PIRES CAETANO
Juiz(a) de Direito
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