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CERTIDAO OFICIO DE REGISTROS PUBLICOS
Clari Barreta Brenner - Oficiala

CERTIFICO, usando afaculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

oricio DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO-RS LS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 1 92.493

" Uma arca de terras com 1.488 906,90 metros quadrados, situada em Lomba Grande, no
lugar denominado Quilombo do Sul, com as seguintes medidas e confrontagSes: ao oeste medindo
1.410,88 merros em linha guebrada de trés scgmentos, sendo o primeiro com 1.031,87 metros, em
linha reta, no sentido sul-norte, 0 segundo segmento com 50,33 metros, em linha reta, no sentido
oeste-leste, ¢ finalmenle o terceiro segmentoc com 328,68 metros, em linha reta, no sentido
sul-norie, todos esses segmentos na divisa com imdwvel de Psulo Roberto Sandri; ao norte medindo
1.430.33 metros, em linha quebrada de seis scgmentos, sendo o primeiro com 307,17 metros, e
linha rcta, no sentido oeste-leste, o segundo scgmemo com 60,94 metros, em linha reta, no sentido
norte-sul, 0 terceiro segmento com 119,00 metros, em linha reta, no sentido noroeste-sudeste, ©
quarto segmento com 186,32 meiros, em linha reta, no sentido vesie-sudoeste/este-nordeste, o8
quatro primeiros segmentos pa divisa com imével de Paulo Roberto Sandri e outros, ¢ quinto
segmento com 431,90 metros, em linha reta, no sentido norte-sul, ¢, finalizando, o sexto segmento
com 325,00 metros, também em linha reta, no sentido oeste-sudoeste/este-nordeste, o3 dois Gltimos
segmentos na divisa com imovel de Podalirio Domingos de Mello; ao leste medindo 806,59 metros,
em linha quebrada de trés segmentos, O pﬁmakvwmsm,wmmunham.m
sentido norte-sul, o segundo segmento com 105,00 metros, em linha rota, no sentido oeste-leste, e
finalmente, o terceiro segmento, também em linha reta, com 331,59 metros, no sentido
poroesic-sudeste, todos os segmentos ne divisa com imével de Pedro da Silva Dias; a0 sudeste
medindo 1.583,12 metros, em linha gquebrada de oito segmentos, sendo o primeiro segmento com
103,89 metros, em linha reta, no sentido nor-nordeste/sul-sudoeste, o segundo segmento com
431,00 metros, em linha reta, no sentido nordeste/sudoeste, o terceiro segmenio com 85,00 metros,

. em linha reta, no sentido este-nordeste/oeste-sudocsie, o quarto segmento com 482,85 metros, em
linha reta, no sentido este-nordeste/oesie- sudoeste, todos esses segmentos na divisa com imdvel de
Arcidio de Oliveirn Dias, o guinto segmento com 104,73 metros, em linha reta, no sentido
leste-oesie, o sexto segmento com 245,70 metros, em linha reta, no sentido leste-oeste, com

deflexBo, © sétimo segmento com 106,33 metros, em linha reta, no sentido
este-sudeste/veste-noroeste, ¢, finalmente o vitavo segmento com 23,62 metros, em linha reta, no
sentido leste-ocste, 0 quinto, sexto ¢ sétino segmentos na divisa com imé&vel de Darcy Bernardes, e
o opitavo segmento na divisa com o0 oo, onde encontra o ponto inicial desta descrigSo.
Cadastrado no INCRA sob cédigos n® 851108008222, com a &rea total de 35,0ha., médulo fiscal
7,0ha., f{ragSic minima de parcelamenio 2.0ha. ¢ numero de médulos fiscais 4,28; n°
851 108000957, com a drea total de 36,2ha., médulo fiscal 7.0ha., fragio minima de
2.0ha., € namero de moédulos fiscais 5,145 ¢ 0 8511080051267, com a #rea total de 402ha.,
médulo fiscal 7,0ha., fragio minima de parcelamento 2,0ha., e nimero de médulos fiscais 5,74
PROPRIETARIQS: Paulo Roberto Sandri, inscrite na CPF sob n® 160.777.330-91, arquiteto e sua
mulher Marii Sabo Sandri, inscrita no CPF sob n® 670.709,570-68, do lar, ambos brasileiros,
casados peio regime da comunhiio universal de bens, desde 09/10/1971, residentes e domiciliados
na cidade de S#io Leopoldo, RS, na rua Tomas Flores, n® 200, apartamento 901.

: - Matriculas n®s 10.027, datada em 30.08.1978, 35.2 12, 35.213 ¢ 35.214, datadas
em 24.04.1984, 43.375, datada cin 03.04.1986, 86.474 ¢ 86.47S, datadas em 15.07.2004, & 90.364,
darada em 15.05.2006, todas do livie n® 2

-1 HIULO: Fusio.

: requerimnento datado em 09 de iutho de 2007, e documentos. apresentados.
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A Escr, Aut.: : e

MPM'ZZ&& 126, de 12.07.2007.

9,40, Selo: 0396.02.0700003.00420 - R$0,30.
AV 1- 92.493 - Sobre o imdvel objeto da presente matricula, devera ser observado: a)aprmrvnqlc
da porgiic de vegetacio de mata ciliar, localizada & centro-norte da drea, descrita no laudo
associagdo 111, ao longo do manancial hidrico existente, bem como faixa de preservagiio de 30,
metros para ambos os lados deste manancial hidrico, mesmo se a faixa de vegetaclo de mata cili
for inferior a tal medida ou formada por vegetagdo de campo; b) preservaghio integral da mata cili
no extremo norte da drea 2o longo do manancial hidrico existente, descrita no laudo
associag@o 11.2, bem como faixa de preservagiio de 30,00 metros para ambos os lados do
hidrico, mesmo se a faixa de vegetagiio de mata ciliar for inferior a tal medida ou formada
vegetaclio de campo; ¢) a preservagiio integral da mata mativa descrita como associagiio
existente no extremo sul do lote; e, d) a preservaglio das espéeies nativas existentes na drea descri
como associag@o 114, na porgio mediana do lote, podendo, mediante licenciamento ambiental
haver manejo das espécies ticas desta essociagiio, conforme AV 2- 90.364, do livro n° 2.
D’;mAA Escr. Aut.: f.!é:; i

- R$16,90. Selo: 0396.03.0700003.00730 - R$0.40.
AV 2- 92 493 - Sobre o imdvel objeto da presente matricula, deverd ser observado as condigBes
gerais: a) qualquer mancjo de vegetagBo exética e/ou nativa deveri ser mediante o licenciament
ambiental: b) o manejo de vegetagiio, guando autorizado pelo 6rgio ambiental nio poderi 34
realizado com emprego de fogo; ¢} o uso de herbicida deverd ser realizado com acompanhament
de profissional legalmente habilitado; d) nfio poderfio scr dispostos na drea quaisquer ﬁpaa
resfduos industriais Classe | ou 1. Para 2 ulilizag@o de residuos orgénicos provenientes de
stividades industriais na propriedade deverd ser previamenie avaliada pelo orgdo ambienta
municipal; ¢) residuos provenientes de criagdes de animais realizadas nas propriedades deverdo :
adequadamente dispostos, néio sendo permitidos langamentos diretos nos arroios; f) també
deverio ser tomadas as medidas adequadas para evitar a formaglio de processos erosivos nas
propriedades; ¢. g) vedado quaisquer atividades de caga ou captura de animais silvestres nas
propriedades, conforme AVI3- 364, do livro n®* 2.
Data supra. A Escr. Aul.: 1223 = 6% &
MP.

Emolumentos: R$16.90. Sclo: 0396.03.0700003.00731 - RS040,
AV -3- 92.493 . De conformidade com documentos apresentados, o imével objeto da
matricula, atualmente achea-se cadastrado no INCRA em nome de SPM Arquitetura ¢ Consul
Lida., com » denominachio de Condominio Rural Coutry Village, sob cédigo n® 8511080009570
com a érea total de 148,8ha., mddulo rurel 4,703 5ha., n* de médulos rurais 10,12, maédulo fisc
7,0ha., fracfio minima de nto 2,0ha,, @ nGmero de mddulos fiscais 21,2571,

Data supra. A Escr. Aut.: Zﬁ

MP.Prot.n® 265.126, de 12.

Emolumentos: R$16.90. Selo: 0396.03.0700003.00732 - R$0,40.

"1 R4-92.492 -COMPRAE VENDA:
TRANSMITENTES: Da fracio idea! condommial de O, 8’648643683 gue corresnonde a

Continua na préxima pagina -i- -~~~ i
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Novo Hambargo, de de
1.287.703.28/1 488 906,90 mewos guadrados: Paulo Roberto Sandri, inscrito no CPF sob n°
160.777.330-91, arquitetc e sua mulher Marli Sabo Sandri, inscrita no CPF sob n® 670.709.570-68,
do lar, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhfo universal de bens, antes da vigéncia
da Lei n® 6515/77, residentes @ domiciliades na cidade de S&o Leopoldo, RS, na raa Tomés Flores,
n® 200, apartamento 901, Bairro Morro do Espetho,

i : Da fragho ideal condominial de 0,8648648683, que corresponde a frea de
1287.703,28/1.488.906,90 metros quadrados: SPM Arquitetura ¢ Consultoria Ltda., inscrita no
CNPJ sob n” 04,710.567/0001-02, com sede na cidade de Sio Leopoldo, RS, na rua Independéncia, -

n® 181, sala 1402 Bairro Centro.

: certidio de 26 de outubro de 2007 da escritura piblica de compra e venda,
lavrada em 26 de outubro de 2007, no Servigos Notariais ¢ de Registros de Lomba Grande,
Comarca de Novo Hamburge, (L 43, 1. 151v, n® 4.392-341).

PRECOQ: RS$700.000,00: guia de arrecadagio do ITBI n® 3567/07-9 - avaliacSo fiscal:
R$952.000,00.

: a compradora tem ciéncia ¢ se compromete, sob as penas da Lei, a cumprir e fazer
cumprir no imével objeto da presents marwricula, as disposigSes da Lei Municipal n® 151/98, bem
como as da Resolugio COMPAM 01/99. O imdvel serd mantido com destinagdo rural,
desenvolvendo no mesmo atividades agropecusrias, Demais condigdes: as da escritura.

Novo Ham 20 cgwmm 2007,
A Escr. Aut.: s en
§ MP Prot.n® 268.058, de 30.10.2007.
§ Emolumentos: RS1.684,00, Sslo: 0396.09.0700003.00124 - RS10,00.
R 5-92.493 - COMPRA E VENDA: .
TRANSMITENTES: Da fragho ideul condominial de 0,01351351251, que corresponde a drea de
20.120.3635/1 .488.006,90 metros quadrados: Paule Roberto Sandri, inscrito no CPF sob n®
160.777.370-91, arquiteto e sua muther Marli Sabo Sandri. inscrita no CPF sob n® 6§70.709.570-68,
do lar, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhiio universal de bens, antes da vigéneia da
Lei 6515/77. residentes ¢ domiciliados na cidade de S30 Leopoldo, RS, na rua Tomas Flores, n®
200, apartamento 901, Bairro Morro do Espelho.

= = s {racéo ideal condominial de 0,01351351251, que corresponde a drea de
20.120,3635/1 .488.906,90 metros gouadrados: BL Participagdces Socictarias Lida., inscrita no CNPJ
sob n® 00.357.252/0001-72, com sede nesta ciudade, na rua Joaquim Nabuco, n® 1830, apartamento
501.

' : certidda de 25 de marco de 2008 da escritura publica de compra e vends,
lavrada em 2‘< de margo de 2008, no Servigos Notariais e de Registros de Lomba Grande, Comarca
de Novo Hamburgo, (L 44, fl. 104v, n® 4.477/061).

PRECO: R$69 211,26; puia de arrecadagio do ITE] n® 895/2008 - avaliagdo fiscal: R3$69.211,26.
m,‘ﬂ_‘ﬂ}_ a compradora tem ciéneiz ¢ se compromete, sob as penas da Lei, a cumprir ¢ fazer
cumprir no imével objeto da presente matriculas, as disposigdes da Lei Municipal n°® 151/98, bem
como as da Resolugdio COMPAM 01/99. O imdvel serd mantido com destinagio rural,
desenvolvendo no mesmo atividades ngmpecuarias. Demais condigdes: as da escritura.

Novo Hamburgo( abril de
A Escr. Aut.: &
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. Nove Hamburgo, de de r ' y
VERSO

transmitermn sob a condicio resolutiva ora instituida, o dominio, posse, direitos e agdes que tinham
no imével vendido, e obripam-se a responder pelos riscos da evicgdo; guia de arrecadacio do I'IBI1
a? 692-2023 - avuliagio fiscal: R$310.000,00. ;
b 25w compradora declara sob responsabilidade civil e penal que: a fragdo adquirida sera
mantida com destinacdo rural. desenvaolvendo atividades agropecudrias, cienle de que a {ormmagiio de
.+ condominios por ato "inter vivus” que tenham por objeto imoOveis rurais, somente serd admitida sc
conservada a destinagdo rural do imovel, para - tins de exploraciio agropecufiria ou extrativa,
conforme artigo 866 da Consolidaghio Normativa Notarial © Registrul deste Estado, instituida pelo
Provimemo n? 01/2020-CGJ; obriga-se a cumpiir a_ Lei Muonicipal ndmero i51/98, bemm como a
Resoluciio do COMPAM municipal namero 01/99; possui ciéncia que na propriedade deve proteger
e restituir as Areas de Preservagao Permanentes (APPs), conforme previsto no Cadipo Florestal
Federal, € todo ¢ qualquer empreendimento potencialmente poluidor devera ser licenciado, junto ao
drgiio ambiental competente, integranie do SISNAMAC pua os fins, e efeitos de direito gue esta
ciente de que no referido imdvel ndo (i especializada a reserva legal florestal, € de que a
especiaiizagiio © averbagdo da reserva legal floresial constituem obrigagio legal que acompanha o
imoével, constituindo-se passivo ambiental: possui ci€éncia que o Cadastro Ambiental Rural - CAR,
é um registro cletrdnico, obrigatGrio para todos os imoveis rurais, instituido pela Lei Federal n®
12:651/2012. Demais condighes: as da cscritura. ‘ 3
Novo Hamburges e margo de 2023 S i
Escrevente: € g 2&‘6&;&-4 . e ..wau.?a.“ g
AV AL Prot.n® 453 P50, de 17.03.20235. ' o )
Emolumentos: R$1.484,00, Sclo: 0396.09.0700003. 16894 = R%$81,00. Processamento Eletrénico de
Dados: R$6,40, Selo: 0396.01.2200001.12589 = R$1,80.

o - s R -.1_'
Em 16.05.2023, sob n° 455937, foi protoceolada escritura pablica de compra e venda, sendo outorgante
vendedor Marcelo Colnaghi Rodrigues, & outorgades compradores Suélen Renata da Silva e Emanuel
Rodrigo da Silva, em andamento. Certifico que a presente, extraida nos .ermos do § 1° do Art. 19, da Lei
6.015/73, 6 cépia auténtica da matricuia a que se refere. Dou fé, Novo Hamburgo-RS, 18 de maio de 2023.
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