EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO
CATUIPE

Primeiro Leildao: 02 de Junho de 2026 - 14h30min

Segundo Leilao: 09 de Junho de 2026 — 14h30min

Locais: Atrio do Férum de Catuipe/RS e no site
www.cargneluttileiloes.com.br

JOAO ANTONIO CARGNELUTTI, Leiloeiro Publico Oficial, Mat. 4485, devidamente
autorizado pela Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito da Comarca de Catuipe, VENDERA em
Leilao nas modalidades PRESENCIAL e ON-LINE, nos dias, hora e locais acima
mencionados, os bens abaixo descritos:

Item 1- O LOTE N° 010, da quadra n° 015, setor n°® 001, c/area de 1.162,50m?, de
forma retangular, situado na rua Osério Ribeiro Nardes, lado impar, cidade de Catuipe,
distante 30m da esquina mais proxima formada pela rua Cel. Bicaco, lado impar,
confrontando: ao Norte, em 50m, confronta c/o lote n° 11; ao Sul, na mesma extensao c/o
lote n°® 09; ao Leste, em 23,25m, confronta c/parte dos lotes n° 005 e 007; e, ao Oeste, na
mesma extensao c/a rua Osorio Ribeiro Nardes. Sobre o referido lote encontra-se edificado
um PREDIO DE ALVENARIA, sob n° 163, proprio para moradia, coberto com telhas de
aluminio, c/area de 293,07m?, tendo 19,85m, na face oeste, 20,25m na face sul, 11,70m,
na face norte onde forma um angulo reto, tendo 11,80m, na face leste formando outro
angulo reto e tendo 9,25m, na face norte, e finalmente outro angulo reto na extensdo de
8,05m, na confrontacao leste, tendo uma saliéncia na fachada oeste, de 4,10m, por 1,85m.
Mat. 7.418. Onus da Matricula: Indisponibilidade de Bem, Processos
50002694920198210091 e 50000123420138210091. Penhorado também no Proc.
5000012-34.2013.8.21.0091. R$ 940.000,00. Proc. 5000269-49.2019.8.21.0091. Igor
Leandro Sa X Euclydio Carlos Sperotto e Moema Ilgenfritz Sperotto.

Item 2- Parte ideal de uma fracdo de terras de capoeiras devastadas, constituida de
parte do lote rural n° 19, sem benfeitorias, c/area de 2,5has, situada no lugar denominado
Engenho Velho, no distrito deste municipio, em condominio, e nesta condicdo permanecera,
dentro de area maior, confrontando: ao Norte, c/lote n°® 18; ao Sul, c/terras de Pedro Oss-
Emer; ao Leste, pelo Lajeado Engenho Velho; e, ao Oeste, pelo arroio denominado do Lau.
Mat. 4.356 CRI de Catuipe. Onus da Matricula: Credora Hipotecaria Cooperativa de
Crédito de Livre Admissdo de Associados Serro Azul - Sicredi Unido. Ajuizamento de
Execucoées: Processos n°s 074/1.17.0002714-8 e 074/1.17.0002713-0, credora Cooperativa
de Crédito de Livre Admissao de Associados Noroeste — Sicredi Noroeste/RS; n°
091/1.18.0000092-8, credor Bradesco S.A. Penhorado no Proc. 5000002-
02.2017.8.21.0074, credora Cooperativa de Crédito de Livre Admissao de Associados
Noroeste - Sicredi Noroeste /RS. Indisponibilidade de Bens, Processos
50005177820208210091 e 50001586520198210091. Penhorado no Proc. 5000121-
67.2021.8.21.0091, credor Banco do Brasil S.A. R$ 348.000,00. Proc. 5000510-
86.2020.8.21.0091. Banco do Brasil S.A X Douglas Bonatto, Danilo Bonatto e Maria Goreti
Bonatto.

SEGUNDO LEILAO: Caso nao houver arrematantes pelo valor de avaliacdo, os bens
serao vendidos, a quem mais der, inadmitido preco vil, de acordo com art. 891 e § Ginico do
CPC, no dia 09 de Junho de 2026, no mesmo horario e local acima mencionados.




INTIMACAO: Ficam os DEVEDORES E SEUS CONJUGES, se casados forem,
condominos, coproprietarios, arrendatarios, credores Hipotecarios e Pignoraticios e
terceiros interessados, intimados pelo presente edital, para todos os atos aqui
mencionados, caso nao sejam notificados ou certificados por qualquer razao, suprindo-se
exigéncias contidas no art. 889 incisos e § tinico, do CPC e Art. 596 e § 1° da CNJ.

PUBLICACAO DO EDITAL: O presente edital de leildo sera publicado, no website
www.cargneluttileiloes.com.br, de acordo com o disposto no §2° do art. 887 do CPC, além
das demais publicacdes legais.

LANCES NAS MODALIDADES PRESENCIAL E ON-LINE: Para participacao do leilao
na modalidade presencial, basta o interessado comparecer, ao local do leildo, nos dias e
hora indicados neste edital. Para os lances on-line o interessado devera realizar cadastro
prévio, com antecedéncia, no site www.cargneluttileiloes.com.br, enviando a documentacao
necessaria e anuindo as regras de participacao, dispostas no site, para obtencao de chave
de identificacao e senha pessoal (intransferiveis), o qual validara e homologara os lances em
conformidade com as disposicoes do Edital de Leilao.

A apresentacao de lances pressupde o pleno conhecimento e atendimento as
exigéncias do leilao e do CPC, sendo o arrematante responsavel pela fidelidade e
legitimidade das informacdes prestadas, dos documentos e propostas apresentados e
transacoes que forem efetuadas em seu nome, por seu(s) representante(s) legal(is)
cadastrado(s), assumindo-as como firmes e verdadeiras.

Os lances on-line serdao concretizados no ato de sua captacao pelo provedor e nao no
ato da emissdo pelo participante. Assim, diante das diferentes velocidades nas
transmissdes de dados, dependentes de uma série de fatores alheios ao controle pelo
provedor, o interessado, ao optar por esta forma de participacdo no leildo, assume os riscos
oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacéao a
esse respeito.

PENALIDADES: Em nenhuma hipétese, salvo nos casos de nulidade previstas em lei
(artigo 903 § 5° do CPC), sera aceita desisténcia dos arrematantes ou alegacdes de
desconhecimento das clausulas deste Edital, para eximirem-se das obrigacdées assumidas,
inclusive aquelas de ordem criminal, na forma dos artigos 335 e 358, do CP. O nao
pagamento do lanco, acarretara ao arrematante multa de 20% sobre o valor da
arrematacao e pagamento da comissao que faz jus o leiloeiro. Nao havendo os pagamentos
da arrematacdo e comissao do Leiloeiro, o fato sera comunicado ao Juizo, para aplicacao
das medidas legais cabiveis.

PAGAMENTO A VISTA: Sera considerado vencedor o maior lance ofertado,
observado o valor minimo. No leildo presencial o arrematante sera informado, no ato, do
resultado e no leilao on-line, sera informado através do e-mail cadastrado no site. O a vista
se fara mediante o pagamento da integralidade do valor do lance, no prazo de 24 horas, por
meio de Guia de Deposito Judicial (paga somente no Banrisul S/A) a ser emitida pelo
Leiloeiro, apés o cadastro nos autos. O arrematante, no mesmo prazo, devera enviar os
comprovantes dos pagamentos, via e-mail, ou qualquer outro meio habil e inequivoco, para
que o Leiloeiro possa fazer a juntada aos autos.

PROPOSTAS DE PAGAMENTO PARCELADO: As propostas deverdo prever o
pagamento de no minimo 25% do valor ofertado a vista, a titulo de sinal, e o restante
podera ser parcelado em até 30 parcelas mensais, que deverdao ser corrigidas pelo indice
IGP-M. Fica, desde ja, informado ao(a) interessado(a) de que a proposta de pagamento do
lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (art. 895,
inciso II, § 7°, do CPC).

No pagamento de forma parcelada, devera o proponente, efetuar, o pagamento do
valor minimo de 25% (vinte e cinco) do valor da arrematacao a vista, no prazo de 24 horas,
mediante guia de deposito judicial, expedida pelo leiloeiro, apds o cadastro nos autos e, o
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saldo remanescente, sera parcelado em, no maximo, 30 (trinta) parcelas iguais, mensais e
sucessivas, vencivel a primeira, 30 (trinta) dias da data da arrematacédo, devidamente
corrigidas monetariamente pelo IGP-M, devendo cada parcela ser quitada mediante guia de
deposito judicial vinculada aos autos a que se refere o bem arrematado. Fica a cargo do
arrematante a correcdo, emissdo e pagamento das guias das parcelas vincendas, as quais
poderao ser solicitadas ao leiloeiro, mediante pagamento de taxa de servico no valor de R$
30,00 por guia atualizada e emitida. Caso o vencimento de alguma parcela recaia em final
de semana ou feriado, o mesmo ficara automaticamente prorrogado para o primeiro dia util
subsequente.

A arrematacdo de bem imovel mediante pagamento parcelado, nos termos previstos
neste edital, sera garantida por hipoteca gravada sobre o proprio imoével arrematado (art.
895 e paragrafos, do CPC).

No caso de atraso ou nao pagamento de qualquer das prestacdes, incidira multa de
10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas,
autorizando o exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do
arrematante, a execucado do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos
autos do processo em que se deu a arrematacao.

DEBITO(S) EXISTENTES(S): De acordo com o disposto no paragrafo tunico do art.
130 do CTN, os débitos sobre os bens arrematados, porventura pendentes a época da
alienacédo, tais como impostos, multas, tributos, taxas, encargos e demais 6nus sub-rogam-
se no preco da arrematacdo, de modo que o arrematante recebe o(s) bem(ns) livre(s) e
desembaracado(s).

Os atos necessarios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI,
imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art.
901, “caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC).

Fica a cargo do(s) arrematante(s) o levantamento dos gravames existentes sobre o(s)
bem(ns) arrematado(s), junto aos respectivos juizos, 6rgaos publicos e Detran, requerendo o
levantamento de eventuais restricoes judiciais (RENAJUD), administrativa ou financeira,
desvinculacao dos débitos ativos, baixa de penhoras, hipotecas e débitos tributarios, bem
como, por todas as providéncias e despesas necessarias a desocupacao do(s) imovel(is)
eventualmente ocupados a qualquer titulo. Nao cabendo desisténcia, reclamacoes,
indenizacdo ou pedidos de ressarcimentos, pela demora de eventual cancelamento dos
onus, bem como, na expedicdo da carta de arrematagcdo ou do mandado de entrega. O
leiloeiro nao se responsabiliza pela dilacdo dos prazos para os atos judiciais, os quais
poderao variar conforme a tramitacdo processual, suspensao de prazos, recessos, férias
forenses, etc.

COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante ou adjudicante devera pagar ao
Leiloeiro, a vista, a titulo de comissdo, o valor correspondente a 10% do valor da
arrematacdo/adjudicacdo, ou conforme arbitrado pelo Juizo. Na hipétese de acordo ou
remicao apoés o leilao positivo (§ 3°, art. 7° da Resolugao 236/2016 do CNJ), o leiloeiro fara
jus a integralidade da comissao. Nos casos de haver acordo ou remicdo, antes da realizacdo
do leildao ja designado, e apés ter iniciado os atos preparatorios, o leiloeiro fara jus ao
pagamento, a titulo indenizatério pelo trabalho dispendido, de valor equivalente, & metade
da comissao a que faz jus.

OBSERVACOES: O(s) bem(ns) serdo vendidos no estado de conservacido em que se
encontram, sendo que as informacdes mencionadas nos Editais, catalogos e outros veiculos
de comunicacao, sdo meramente enunciativas, nao cabendo ao Juizo de Direto e o Leiloeiro
Oficial quaisquer responsabilidades quanto a consertos, encargos sociais, transporte e
transferéncia patrimonial do(s) bem(ns) arrematado(s), ficando de exclusiva atribuicao do(s)
arrematante(s), a prévia verificacdo da situacdo, condicdes, caracteristicas e estado de




conservacdo do(s) bem(ns) licitado(s), bem como, em se tratando de bem(ns) imével(is) de
eventuais restricoes para construcao, averbadas ou ndo na matricula.

Em caso de duvidas quanto a localizacdo dos bens, principalmente dos bens moéveis,
poderao os interessados contatar o leiloeiro.

Todas as informacdes necessarias para a participacao dos licitantes no leilao, bem
como, quanto aos procedimentos e regras adotadas para sua validade poderdo ser
adquiridas através dos telefones: (55) 3332-3684 ou (55) 98129-3245 e e-mail:
joao@cargneluttileiloes.com.br. O presente edital sera publicado, na integra, no site
www.cargneluttileiloes.com.br, de acordo com o disposto no §2° do art. 887 do CPC.

Catuipe/RS, 26 de Marco de 2026.

Joao Antonio Cargnelutti
Leiloeiro Oficial



