CNM: 107565.2.0040253-40

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADQO DE SANTA CATARIN/
COMARCA DE CACADOR

2 )

[ REGISTRO GERAL |

; Nethel MATRICULA N° FICHA
REGISTRO DE IMOVEIS r 40.253 1 r j

QEHLEIQMQ DO IMOVEL: Terreno rural, sem benfeitorias, com area de 329 85mz
representado pela "Gleba C" da planta do imbvel, situado na Fazenda S&o Nicolau, Linha

Alto Santo Antonio, Municipio de Macieira/SC, nesta Comarca de Cacador/SC, dentro das
seguintes medidas e confrontagdes. inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice DAD-V-
12681, de coordenadas Lat 26°47'14.450" S, Long 51°25'38.249" W e Alt 1.039,20 m, situado
no limite do Rio Santo Antonio; deste, segue pelo referido Rio Santo Antonio, com o azimute
de 222°49 e distdncia de 28,16 metros até o vértice DAO-P-8016, de coordenadas Lat
26°47'15.121" S, Long 51°25'38.942" W e Alt 1.038,01 m, situado no Rio Santo Antonio;
deste, segue com os seguintes azimutes e disténcias: 243°52' e 10,55 metros até o vertice
DAD-P-8017, de coordenadas Lat 26°47°'15.272" S, Long 51°25'38.285" W e Alt 1.043,20 m,
236°44' e 8,19 metros até o vértice DAD-P-8018, de coordenadas Lat 26°47'15.418" S, Long
51°25'39.533" W e Alt 1.041,33 m, 266°16' e 7,59 metros até o vértice DAO-P-8019, de
coordenadas Lat 26°47'15.434" S, Long 51°25'39.807" W e Alt 1.039,98 m, 296°03' e 5,54
metros até o vértice DAO-P-8020, de coordenadas Lat 26°47'15.355" S, Long 51°25'39.987"
W e Alt 1.039,20 m, 307°09' e 0,86 metros até o vertice DA0-V-12682, de coordenadas Lat
26°47'15.338" S, Long 51°25'40.012" W e Alt 1.037,80 m, situado no limite do imével
constante da matricula n® 23073 e no Rio Santo Antonio; deste, segue confrontando com o
imével constante da matricula n® 23073, com os seguintes azimutes e distancias: 60°37" e
6,09 metros até o vértice DAO-M-1120, de coordenadas Lat 26°47'15.241" S, Long
51°25'39.820" W e Alt 1.040,75 m, 60°42' e 49,77 metros até o vértice DAD-V-12681 ponto
inicial da descrigao deste perimetro.

CADASTRO AMBIENTAL RURAL: n° SC-4210050-
C4E9.1585.813A.44A3.9E6C.A73E.1662.6926, datado de 18/08/2014. Area de Reserva
Legal: 2,5384ha, Area de Preservacdo Permanente: 1,5051ha, que Se refere ao presente
imovel e aos imbveis constantes das matriculas n° 40251 e 40252

CCIR/INCRA: n° 950.084.205.699-9 (matricula n® 25043), em nome de Rafael Carlos
Crepaldi, de nac:onalldade brasileira, imovel denominado Fazenda da Coruja 2, com
localizagéo na Lmha Alto Santo Antonio, Municipio de Macieira/SC, contendo Area Total:
12,10ha; N° de Maédulos Fiscais: 0,6722. F.M.P: 3,00ha.

ITR: NIRF n®7.313.813-4.

PROPRIETARIOS: RAFAEL CARLOS CREPALDI, brasileiro, solteiro, funcionario pablico,
nascido em 03/10/1985, portador da Carteira de Identidade RG n° 4.063.112/SC, e inscrito
no CPF sob n°® 051.193.229-48, residente e domiciliado na Rua Dona Maria Mendes, n°
588, Centro, na Cidade de Macieira/SC; e RODRIGO JUNIOR CREPALDI, casado com
CRISTIANE SANTANA CREPALDI, em 22/04/2016, pelo regime da comunhéo parcial de
bens, brasileiros, ele técnico de contabilidade, nascido em 15/06/1979, portador da Carteira
de |dentidade RG n°® 3680630/SC e inscrito no CPF sob n® 018.630.769-13, ela gerente
financeira, nascida em 14/02/1977, portadora da Carteira de Identidade RG n°® 3460967/SC
e inscrita no CPF $ob n°® 004.827.559-03, residentes e domiciliados na Rua Palmeiras, n®
131D, Centro, na Cidade de Chapecd/SC.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 25043 do Registro Geral deste Oficio Imobiliario.
(Protocolo n°® 126.200 em 12/08/2022). (Emolumentos: Isento). Cagador, 24 de agosto de

2022 Dou fé. Juoélla Castilho - Escrevente: % ab m

AV-1/40253 - PRESERVACAO PERMANENTE Consta do R-1/8032 do 2° Oficio de
Registro de Imoveis da Comarca de Joagaba/SC, com mengdo na AV-1/25043, o que
segue: "O Sr. Jodo Francisco Varella Pessoa assumiu a condigdo de preservagéo
permanente em parte do imével objeto da presente matricula, conforme plano do IBAMA".
(Protocolo n° 126.200 em 12/08/2022). (Emolumentos: Isento). (Selo page - 1 ato - n°
GOHO05068-9P2L. Valor: R$3,11). Cagador, 24 de agosto de 2022. Dou fé. Jucélia Castitho:

Visualizacao disponibilizada pelo RI Digital (ridigital.org.br)-Visualizado em:20/04/2026 13:18:30

]

VINORILYW —

€92 o

Lo
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r—— CONTINUAGAO DA MATRICULA N°_40.253 - - ~N
R-2/40253 - COMPRA E VENDA sobre a totalidade do imével objeto da presente

matricula, conforme Escritura Publica de Compra e Venda lavrada na Escrivania de Paz
de Macieira, Municipico de Macieira, desta Comarca de Cacador/SC, as fls. 146/149, do
livro n® 019, em 16/12/2019, instruida com Escritura Publica de Retificagdo, lavrada na
mesma Escrivania, as fls. 076/077, do livro n® 020, em 27/10/2022 e instruida com
documentos competentes. TRANSMITENTES: RAFAEL CARLOS CREPALDI, brasileiro,
solteiro, declarando nao conviver em unido estavel, engenheiro de seguranga do trabalho,
nascido em 03/10/1985, portador da Carteira de Identidade RG n° 4.063.112/SC e inscrito
no CPF sob n° 051.193.229-48, residente e domiciliado na Rua Anténio Pereira de
Camargo, n° 400, Centro i, na Cidade de Campos Novos/SC; e RODRIGO JUNIOR
CREPALDI e sua esposa CRISTIANE SANTANA CREPALDI, casados em 22/04/20186,
pelo regime da comunhdo parcial de bens, brasileiros, ele técnico de contabilidade,
nascido em 15/06/1979, portador da Carteira de |dentidade RG n® 3680630/SC e inscrito
no CPF sob n® 018.630.769-13, ela gerente financeira, nascida em 14/02/1977, portadora
da Carteira de Identidade RG n® 3460967/SC e inscrita no CPF sob n° 004.827.559-03,
residentes e domiciliados na Rua Palmeiras, n° 131D, Centro, na Cidade de Chapec6/SC.

ADQUIRENTE: INDUSTRIA DE MOVEIS 3 IRMAOS S/A., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n°® 82.767.641/0001-30, com sede na Rua Victor Stachon,
n® 637, Fragoso, na Cidade de Campo Alegre/SC, representada por: Marcio José
Froehner, brasileiro, nascido em 09/03/1967, casado, administrador de empresas,
portador da Carteira de Identidade RG n® 1.094.369/SC e inscrito no CPF sob n°
594 .468.629-49, residente e domiciliado na Rua Augusto Ferdinando Kobs, n°® 256, Rio
Negro, na Cidade de Campo Alegre/SC. VALOR PROPORCIONAL DO CONTRATO:
R$284.45, pago conforme contrato particular pactuado entre as partes em 05 de
novembro de 2019. VALOR VENAL PROPORCIONAL (ITBl): R$278,26. Constam da
Escritura as seguintes certidées: Positiva de 6nus e Negativa de acdes reais ou pessoais
reipersecutorias. Demais Certidoes: As constantes da Escritura. Consta ainda: Que néo
houve intermediagde de cormretor de imoveis. Que foi recolhido o ITBI. Que foi recolhido o
FRJ no valor de R$276,00, pago em 02/12/2019, conforme boleto n® 28346670002953541,
sob autenticacdao n° 2.7AF.3EF.4D8.374.B43, pelo Banco do Brasil, que se refere ao
presente registro e aos R-2/40251 e R-2/40252. Foram apresentadas e encontram-se
arquivadas: Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a Propriedade
Temtorial Rural-NIRF n° 7.313.8134; Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR n°
950.084.205.699-9, em nome de Rafael Carlos Crepaldi, de nacionalidade brasileira, imével
denominado: Fazenda Da Coruja 2, com localizagdo no Alto Santo Antonio, Municipio de
Macieira/SC, contendo Area Total: 12,1000ha; Modulo Fiscal: 18,0000; N° de Modulos
Fiscais: 0,6722. F.M.P: 3,00ha; Negativa de Debitos Federais e da Divida Ativa da Uniao que
-abrange as contribuigbes previstas nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo unico do Art. 11 da Lei
n°® 8.212/91, valida até 20/02/2023, em nome de Rafae!l Carlos Crepaldi e Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Federais e da Divida Ativa da Unido que abrange as
contribuicdes previstas nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo unico do Art. 11 da Lei n°® 8.212/91,
vélida até 20/02/2023, em nome de Rodrigo Junior Crepaldi. DOl emitida. Demais
CondicBes: As constantes da Escritura. (Protocolo n° 127.648 em 29/11/2022).
(Emolumentos: R$131,10). (Selo pago - 1 ato - n® GQP61094-UP8S. Valor: @)

FICHA 01 Verso

Cacador, 13 de dezembro de 2022. Dou fé. Eduarda da Silva Rosa - Escreventey

AV-3/40253 - AJUIZAMENTO DE AGAO. Conforme requerimento arquivado e prenotado
neste Oficio, instruido com a Certiddo de Admissibilidade de Execugdo datada de
30/11/2023, emitida pelo 6° Juizo da Unidade Estadual de Direito Bancario do Tribunal de
Justica de Santa Catarina, em cumprimento ao que determina o art. 828 do Cadigo de
Processo Civil, fica averbado que no dia 17/11/2023 foi distribuida e admitida para o 6°
Juizo da Unidade Estadual de Direito Bancario do Tribunal de Justiga de Santa Catarina,
sob n°® 5108435-60.2023.8.24.0930 uma Agdo de Execugao de Titulo Exirajudicial, em
que € EXEQUENTE: BANCO BRADESCO S.A. - CNPJ n° 60.746.948/0001-12, e

EXECUTADOS: INDUSTRIA DE MOVEIS 3 IRMAOS SOCIEDADE ANONIMA - CNPJ n°
82.767.641/0001-30, e outros. VALOR DA CAUSA: R$5.029.185,57. DATA DO VALOR:
17/11/2023. (Protocolo n® 132.369 em 30/11/2023). (Emolumentos: R$108,82. 1SS:
R$5,44. Selo de fiscalizagdo: GZM38986-TGIA. Valor do FRJ: R$24,73 FUPESC:
24 42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Valor total: R$138,99. Cacgador,

\ Continua na ficha n* -02
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20 de dezembro de 2023. Dou fé. Flavio Villani Corréa Mafra - Escrevente Sub to:

AV-4/40253 - AJUIZAMENTO DE AGAO. Conforme requerimento arquivaqg e prenotado
neste Oficio, instruido com a Decisdao com forca de Certiddo de Admissibilidade de
Execugdo datada de 29/05/2024, emitida pela 20 Vara Civel do Foro Central Civel do
Tribunal de Justica de Sdo Paulo, em cumprimento ao que determina o art. 828 do Cadigo
de Processo Civil, fica averbado que no dia 29/05/2024 foi distribuida e admitida a 20®
Vara Civel do Foro Central Civel do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, sob n°
1083485-32.2024.8.26.0100, uma Agé@o de Execugdo de Titulo Exirajudicial - Matuo, em
que é EXEQUENTE: BANCO DAYCOVAL S.A. - CNPJ n°® 62.232.889/0001-90, e
EXECUTADOS: INDUSTRIA E COMERCIO 3 IRMAOS S.A. - CNPJ n°
82.767.641/0001-30, e outros. VALOR DA CAUSA: R$1.117.596,00. DATA DO VALOR
: 29/05/2024. (Protocolo n° 135.831 em 18/09/2024). (Emolumentos: R$113,24. ISS:
R$5,66. Selo de fiscalizagdo: HFW70214-020H). Valor do FRJ: R$25,73 FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Valor total: R$144,63. C vl
14 de outubro de 2024. Dou fé. Flavio Villani Corréa Mafra - Escrevente Substituto: / /
<

AV-5/40253 - AJUIZAMENTO DE ACAO. Conforme requerimento arquivado e prenotado
neste Oficio, instruido com a Decisdo com forga de Certiddo de Admissibilidade de
Execugdo datada de 05/06/2024, emitida pela 192 Vara Civel do Foro Central Civel do
Tribunal de Justica de Sao Paulo, em cumprimento ao que determina o art. 828 do Cadigo
de Processo Civil, fica averbado que no dia 05/06/2024 foi distribuida e admitida & 19?
Vara Civel do Forao Central Civel do Tribunal de Justiga de Sao Paulo, sob n°
1083785-91.2024.8.26.0100, uma Ac¢ao de Execucgdo de Titulo Extrajudicial - Matuo, em
que é EXEQUENTE: BANCO DAYCOVAL S.A. - CNPJ n° 62.232.889/0001-90, e

EXECUTADOS: INDUSTRIA E COMERCIO 3 IRMAOS S.A. - CNPJ n°
82.767.641/0001-30, e outros. VALOR DA CAUSA: R$691.108,61. DATA DO VALOR:
05/06/2024. (Protocolo n°® 135.832 em 18/09/2024). (Emolumentos: R$113,24. ISS:
R$5,66. Selo de fiscalizagdo: HFW70218-MDTC). Valor do FRJ: R$25,73 FUPESC:
24.42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimen
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Valor total: R$144,63. C
14 de outubro de 2024. Dou fé. Flavio Villani Corréa Mafra - Escrevente Substitu

AV-6/40253 - AJUIZAMENTO DE AGAO. Conforme requerimento arquivado e prenotado
neste Oficio, instruido com a Certiddo de Admissibilidade de Execucdo datada de
1 28/01/2025, emitida pelo 4° Juizo da Vara Estadual de Direito Bancario do Tribunal de
Justica de Santa Catarina, em cumprimento ao que determina o art. 828 do Cédigo de
Processo Civil, fica averbado que no dia 10/12/2024 foi distribuida ao 4° Juizo da Vara
Estadual de Direito Bancario do Tribunal de Justica de Santa Catarina e admitida pela
Juiza de Direito Dra. Cleusa Maria Cardoso, sob n° 5142195-63.2024.8.24.0930 uma
Acédo de Execugéo de Titulo Extrajudicial, em que é EXEQUENTE: ITAU UNIBANCO S/A
- CNPJ n°® 60.701.190/0001-04 , e EXECUTADOS: INDUSTRIA DE MOVEIS 3 IRMAOS
SOCIEDADE ANONIMA - CNPJ n° 82.767.641/0001-30, e outros. VALOR DA CAUSA
: R$2.856.127,02. DATA DO VALOR : 10/12/2024. (Protocolo n° 137.479 em
30/01/2025). (Emolumentos: R$119,10. ISS: R$5,96. Selo de fiscalizagdo:
HKD38443-LBJX). Valor do FRJ: R$27,07 FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;
TJSC: 18,55%). Valor total: R$152,13. Caga(?@%eﬂavereiro de 2025. Dou fé. Flavio

Villani Corréa Mafra - Escrevente Substituto:

(] (

Visualizacao disponibilizada pelo RI Digital (ridigital.org.br)-Visualizado em:20/04/2026 13:18:30




CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 40.253 CNM: 107565.2.0040253-40 Ficha 02 Verso

AV-7/40253 - PENHORA. Conforme Decisdo - Termo de Penhora nos Autos da Agéo de
Execucdo de Titulo Extrajudicial n® 1165342-03.2024.8.26.0100, datada de 07/05/2025, que
tramita perante a 322 Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de S&o Paulo/SP, fica
averbado que o imével objeto da presente matricula encontra-se penhorado nos referidos
autos, que tem como EXEQUENTE: BANCO LUSO BRASILEIRO S.A. - CNPJ n°
59.118.133/0001-00, e como EXECUTADOS: INDUSTRIA DE MOVEIS 3 IRMAOS S.A. -
CNPJ n° 82.767.641/0001-30, e outros. VALOR DO DEBITO: R$1.578.376,65. DATA DO
VALOR: 04/02/2026. (Protocolo n® 142.227 em 05/02/2026). (Emolumentos: R$374,07. ISS:
R$18,70. Selo de fiscalizagdo: HTP43455-CFMH). Valor do FRJ: R$85,02 FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Valor total: R$477,79. Cagador, 05 de margo de
2026. Dou fé. Flavio Villani Corréa Mafra - Escrevente Substituto: /i_%
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