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Matricula n© 38.389 Data: 18/12/2025 l
Imével: Uma gleba de terras situada na FAZENDA MATO GROSSQ, municipio de Bonito
Minas-MG, com area de 484,5312 ha (quatrocentos e oitenta e quatro hectares, cinguenta e
trés ares e doze centiares), com o perimetro de 9.025,94 metros, com a seguinte descrigdo:
Inicia-se a descricio deste imdvel no vértice CTD-M-6871, Longitude: -44°36'09,319",
Latitude: -15°20'53,988" e Altitude: 662 m, deste segue confrontando com PREFEITURA
MUN. DE JANUARIA no azimute 154°13' e distiincia de 587 m até ¢ vértice CTD-M-6870,
Longitude: -44°36'00,759", Latitude: -15°21'11,191" e Altitude: 653 m, deste segue no
azimute 163°05' e distincia de 425 m até o vértice CTD-M-6869, Longitude: -
44°35'56,621", Latitude: -15°21'24,405" e Altitude: 664 m, deste seque no azimute
179°53' e distdncia de 307 m até o vértice CTD-M-6868, Longitude: -44°35'56,600",
Latitude: -15°21°34,408" e Altitude: 665 m, deste segue no azimute 151°51' e disténcia de
771 m até o vértice CTD-M-6867, Longitude: -44°35'44,415", Latitude: -15°21'56,511" e
Altitude: 660 m, deste segue confrontande com CNS: 05.947-7 | Mat. 7107 | JOSE
VALENTTINO ARAUIO no azimute 216°32' e distincia de 1.399 m até o vértice A35-M-1279,
Longitude: -44°36'12,331", Latitude: -15°22'33,067" e Altitude: 663 m, deste segue
confrontando com CNS: 05.947-7 | Mat. 21945 | JOAO MOREIRA GONTIIO no azimute l
217°09' e distdncia de 548 m até o vértice A35-M-1278, Longitude: -44°36'23,436",
Latitude: -15°22'47,283" e Altitude: 650 m, deste segue cenfrontando com LMG-604 no
azimute 289°40' e distdncia de 229 m até o vértice AYMM-P-0607, Longitude: -
44°36'30,662", Latitude: -15°22'44,777" e Altitude: 636 m, deste segue no azimute
290°57' e distancia de 221 m até o vértice AYHH-P-0608, Longitude: -44°36'37,566",
Latitude: -15°22'42,211" e Altitude: 629 m, deste segue no azimute 289°03' e distancia de ]
190 m até o vértice AYHH-P-0609, Longitude: -44°36'43,593", Latitude: -15°22°40,191" e
Altitude: 623 m, deste segue no azimute 288°42' e disténcia de 134 m até o vértice AYHH-P-
0610, Longitude: -44°36'47,837", Latitude: -15°22'38,796" ¢ Altitude: 617 m, deste segue
no azimute 292°01' e distdncia de 79 m até o vértice AYHH-P-0611, Longitude: -
44°36'50,288", Latitude: -15°22'37,834" e Altitude: 614 m, deste segue no azimute
295°12' e distdncia de 85 m até o vértice AYHH-P-0612, Longitude: -44°36'52,858",
Latitude: -15°22'36,660" e Altitude: 613 m, deste segue no azimute 298°33' e distancia de
69 m até o vértice AYHH-P-0613, Longitude: -44°36'54,895", Latitude: -15°22'35,584" e
Altitude: 615 m, deste segue no azimute 302°15' e distdncia de 113 m até o vértice AYHH-P-
0614, Longitude: -44°36'58,104", Latitude: -15°22'33,619" e Altitude: 621 m, deste segue
no azimute 303°07' e distdncia de 135 m até o vértice AYHH-P-0615, Longitude: -

298°54' e distincia de 180 m até o vértice AYHH-P-0616, Longitude: -44°37'07,175",
Latitude: -15922'28,390" e Altitude: 630 m, deste segue no azimute 294°19' e distincia de
96 m até o vértice AYHH-M-0329, Longitude: -44°37'10,099", Latitude: -15°22'27,108" e
Altitude: 632 m, deste segue confrontando com PREFEITURA MUN. DE JANUARIA no azimute
32953 e distancia de 52 m até o vértice AYHH-P-0617, Longitude: -44°37'09,156",
Latitude: -15°22'25,693" e Altitude: 633 m, deste segue no azimute 23°36' e distancia de
229 m até o vértice AYHH-P-0618, Longitude: -44°37'06,086", Latitude: -15°22'18,875" e
Altitude: 636 m, deste seque no azimute 22°18" e distincia de 373 m até o vértice AYHH-P-
0619, Longitude: -44°37'01,336", Latitude: -15°22'07,639" e Altitude: 640 m, deste segue
no azimute 22°01' e distancia de 480 m até o vértice AYHH-P-0620, Longitude: -
44°36'55,301", Latitude: -15°21°53,166" e Aititude: 648 m, deste segue no azimute 22°51’
\e disténcia de 313 m até o vértice AYHH-P-0621, Longitude: -44°36'51,222", Latitude: -/
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15°21'43,774" e Altitude: 635 m, deste segue no azimute 24°48' e distancia de 365 m até J)
vértice AYHH-P-0622, Longitude: -44°36'46,083", Latitude: -15°21'32,989" e Altitude; 637
m, deste segue no azimute 20°56' e distdncia de 271 m até o vértice AYHH-P-0623,
Longitude: -44°36'42,841", Latitude: -15°21'24,769" e Altitude: 627 m, deste segue no
azimute 46°34' e distdncia de 1.377 m até o vértice CTD-M-6871, Longitude: -
44°36'09,319", Latitude: -15°20'53,988" e Altitude: 662 m, ponto inicial desta descrigao.
Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro tendo referéncia o SIRGAS2000. A area foi obtida pelas coordenadas cartesianas
locais referenciada ao Sistema Geodésico Local (SGL-SIGEF). Todos os azimutes foram
calculados pela formula do Problema Geodésico Inverso (Puissant). Perimetro e Distancias
foram calcuiados pelas coordenadas cartesianas geocéntricas. Imével georreferenciado e
certificado pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, conforme
certificagdo  9a2caelc-8d65-4e33-2925-5b3f96931198. Documento de RT n°
CFT2504519246 - MG devidamente recolhida. O Imdvel cadastrado no INCRA/SNCR sob n®
0000515665781.

Proprietdria: STRATEGI SPEC_I!:AL OPPORTUNITIES I FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS - NAO PADRONIZADOS, com sede em Sdo Paulo-SP, na Rua
Gilberto Sabino, 215, 4° andar, CNPJ n° 42.133.745/0001-79, CEP: 05425-020.

Registro anterior: Matricula n® 15.227, do livro 2RG desta Serventja. Protocolo n°
70.855, em 17/12/2025. Emolumentos: R$61,67. Recompe: R$4,64. T de fiscalizagdo:
R$20,85. Iss: R$1,85 Total: R$89,01. Cédigo ato: 4401-6, quantida os: 1, cédigo
ressarcimento: 1. Selo: JPZ09721 - Cod. Seq.: 4755-9952-1267-1627. g /

Av-1-38.389. Data: 18/12/2025. Procede-se esta averbacdo de ex-oficio dq acordo o artigo
811 do Provimento n® 93/CGJ/2020 para constar que sob a matricula anpterior que deu
origem a esta_matricufa, possula a seguinte averbacio: "AV1-18227 Dataj 09 de Julho de
2003. Procede-se esta averbagdo nos termos de responsabilidade de preservacdo de
floresta, aos 12 de junho de 2002, o Sr. Geraldo Nunes da Mota, agricultor, brasileiro,
CPF:270.663.206-20; proprietario do imdvel denominado Fazenda Mato Grosso, situado no
local conhecido por: ndo consta; municipio de Bonito de Minas, neste Estado Registrado sob
o n° 15.227 fis:180, livro nt2-CI de Registro de Imdveis, declara perante a autoridade
florestal que também este termo assina, tendo em vista o que determina a lei n®4771 de 15
de setembro de 1965, em seus artigos 16 e 44. Artigo 99, da lei florestal n®10.561/91 e art.
13 e 14 decreto florestal n® 33.944/92, que a floresta ou forma de vegetacao existente em
area de 97,0 ha, nao inferior a 20% do total da propriedade compreeendida nos limites
abaixo indicados, fica gravada como de utilizacdo limitada, ndo podendo nela ser feito
qualquer tipo de exploragdo, a ndo ser mediante autorizacdo do IEF. O atual proprietario
compromete-se por si, seus hereiros ou sucessores, a fazer o presente gravame sempre
bom, firme e valioso. Caracteristicas, confrontages e area do imével: Ao norte com Juvéncio
de tal. Ao sul com Estrada lanudria a Bonito de Minas. A leste com herdeiros de Antbnio
Almeida Barbosa e Luiza de Araljo Carneiro. A oeste com Juvéncio de tal. Limites da area
preservada: Ao norte, partindo da coordenada 541463, 8302961 a coordenada {imite
542390, 8303470 com Juvéncio de tal, ao sul 1302 m com area interna da propriedade nos
limites de Juvéncio de tal até o limie de herdeirps de Antdnio Almeida Barbosa. A leste;
partindo da coordenada 542390, 8303470; 804,32m com herdeiros de Antdnio de Almeida
Barbosa. A oeste partindo da coordenada 541463, 8302961, aos 827m com Juvéncio de tal.
Compromete-se, outrossim, o proprietario a efetuar a averbacdo do presente termo e da )
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planta ou croquis, delimitando a area preservada no Cartériio de Iméveis. A autoridade I

florestal local do IEF, declara que a &rea acima descrita foi localizada dentro da propriedade
referida. Assim sendo, o proprietario firma o presente termo em trés vias de igual teor na
presenca da autoridade florestal e testewmunhas abaixo que igualmente rubricam o croquis
ou planta topografica. Procurador: Valdir de Gastro Lima. Autoridade florestal: Hildebrando
Gongalves Campos. Dou fé. Janudria, 09 d¢ julho de 2003." Ato isento a cobranca de

emolumentos e da TF] nos termos do Art. 1 da Lei Estadual n? 15.424/2004. Data
da averbacdo: 18/12/2025. [Lourena]. Dou fé M { W
|

Av-2-38.389. Data: 18/12/2025. Procede-se es¥al averbacdo de ex-oficio de acordo o artigo
811 do Provimento n® 93/CGJ)/2020 para constar gue sob a matricula anterior que deu
origem a esta matricula, possuia o seguinte registrp: "R3-15227 Data:16 de dezembro de
2003. Procede-se este Registro nos termos da Escritura Publica de Constituicdo de Hipoteca
em garantia de divida oriunda de abertura de linha de crédito e outras avengas, lavrada pelo
Cartério de Registro Civil € Notas, do municipio de Chapada Galcha, comarca de Arinos, aos
16 de dezembro de 2003, livro n® 004, folhas: 083, do teor seguinte: De um lado, como
Banco de Lage Landen Financial Services S/A, como outorgade credor CNPI:
05.040.481/0001-82, neste ato representado por seu bastante procurador Sr. Kleber
Roberto Delia Barba, brasileiro, casado, CPF: 155.018.008-88 e Assis Brasit da Silva,
brasileiro, casado, CPF: 212.242.180-00 e do outro lade como devedor garantidaor e
doravante designado simplesmente como devedor: Altemir Alves de Souza, brasileiro,
solteiro, agricultor, CPF: 412.766.800-82, residente e domiciliado na rua Santo Agostinho,
no270, centro, na cidade de Chapada Gaticha (MG). E pelas partes faalndo cada qual por sua
vez foi dito o seguinte: Que o outorgado credor € o devedor celebram em 24/10/2003,
contratos de abertura de crédito fixo com Garantia Real n% 37718 e 37720, por meio dos
quais 0 outorgado credor abriu duas linhas de crédito em favor do devedor, sendo o valor
de R$ 87.600,00 (oitenta e sete mil e seiscentos reais) para o contrato n® 37718 e R$
20.187,00 (vinte mil cento e oitenta e sete reais) para o contrato n37720, o primeirc com
vencimento final em 15/10/2008 e o segundo com vencimento final em 15/10/2006
(doravante contratos). Em garantia do bom pagamento de todas as importancias devidas
pelo devedor ao outorgado credor nos termos dos contratos, o devedor através da presente
escritura e na melhor forma de direito, dd ao outorgado credor em primeira e especial
hipoteca , o imével a seguir descrito: Uma gleba de terras com darea de 484,00,00 ha
(quatrocentos e oitenta e quatro hectares), situada na Fazenda Mato Grosso, municipo de
Bonito de Minas (MG). Fica eleitoc de comum acordo, o foro central da comarca de Januaria
(MG) Unico competente para dirimir todas as questdes decorrentes da interpretacdo ou
execucdo da presente escritura, com expressa renuncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou que futuramente venha a ser o referido imdvel acha-se
respectivamente cadastrado no Incra sob o n° 0000515.665.781, CCIR 2000/2001/2003 e
Cédigo da Receita Federal n°:633.2484-9, drea total de 484,00 ha. Dou fé. uaria, 16 de
Dezembro de 2003." Ato isento a cobranga de emolumentos e da TFJ] nos ter
§ 29 da Lei Estadual n% 15.424/2004. Data da averbagdo: 18/12/2025. [Lou

Av-3-38.389. Data: 18/12/2025. Procede-se esta averbacio de ex-oficio de aldrdo o artigo
811 do Provimento n® 93/CGJ/2020 para constar que sob a matricula anterfor gue deu
origem a esta matricula, possuia a seguinte averbacdo: "AV4-15227 Data: 1Zt de Janeiro

kde 2004. Procede-se esta averbacdo nos terms da Escritura Publica de re-ratifica¢do, emitida )
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(em: 13 de janeiro de 2004, pelo Cartério de Registro Civil e Notas de Chapada Gaﬁcr:ﬁ
(MG), comarca de Arinos; livro n°004, fls:98 da teor seguinte: O presente instrumento te
por objetivo retificar e ratificar, na forma das cldusulas abaixo da Escritura Publica de
Constituicdo de Hipoteca em garantia da divida oriunda de abertura de linha de crédito e
outras avengas celebrado em 16 de dezembro de 2003, neste cartério de notas, no livro
n%004, fls:083, garantido por hipoteca registrada no cartério de Registro de Imédveis da
comarca de Janudria (MG), no livro no2-CI, fls:180, sob o nN°R3, matricula 15.227 em
16/12/2003. Retificacdo do nome do credor: As partes contratantes, tem justo e acordado,
neste ato a alteragad do nome do Banco credor de Banco Lage Landen Financial Services
S/A para Banco de Lage Landen Financial Services Brasil S/A, sendo que estes declaram
estar de pleno acordo com as modificagbes introduzidas por este instrumento, sem solucdo
de continuidade das obrigagdes assumidas nos termos do contrato ora aditado; Ratificacfio:
Sem dnimo de Novar, o devedor declaram que o contrato em referencia fica ratificado em
todos os seus termos, cldusulas e e condicdes ndo expressamaente aliterados, neste
instrumento, que aquela passa a integrar, formfando um todo Gnico e inseparavel para todos
os fins de direito. Dou fé. Janudria, 13 de Jaheiro de 2004." Ato isento a cobranga de
emolumentos e da TF] nos termos do Art. 10, f 2° da Lei Estadual n© 15.424/2004. Data
da averbacéo: 18/12/2025. [Lourena]. Dou fé. M [/l/‘jl

Av-4-38.389. Data: 18/12/2025. Procede-se esta averbacko de ex-oficio de acordo o artigo
811 do Provimento n® 93/CGJ/2020 para constal que sob a matricula anterior que deu
origem a esta matricula, possuia o seguinte registro: "R5-15227 Data: 10 de julho de
2006. Procede-se este registro nos termos da Cédula de Crédito Bancario n® 109141. Valor:
R$ 73.800,00. Emitida em:21 de junho de 2006. Emitente: Altemir Alves de Souza, CPF:
412.768.800-82. Financiador: Banco de Lage Landen Financial Services Brasil S5/A.
Vencimento: 15/06/2011. Juros: Juros Capitalizados devidos a taxa efetiva de 12,75% ao
ano, correspondente a 0,9912% juros efetivos ao més, que incidirdo sobre o saldo devedor
do financiamento, a partir da data da liberacdo dos recursos pela finame, sendo calculados e
cobrados em periodicidade semestral, vencendo-se a primeira parcela de encargos
em:15/12/2006, e as demais no dia 15 de cada més que corresponder a periodicidade de
pagamento subsequente ao vencimento a primeira parcela de juros; Forma de Pagamento:
Pagardo credito deferido em 05 prestacies com periodicidade anual, vencendo-se a primeira
prestacdo do principal de amortizacdo em:15/06/2007 e a ultima em 15/06/2011, todas
venciveis nos dias 15 de cada més, que corresponder ao pagamento das prestagbes, sendo
cada uma delas no valor de principal vencendo da dividas, dividido pelo nimero de
prestacies de amortizagdo ainda ndo vencidas. Objeto em Garantia: Em hipoteca de 20
(segundo) grau e sem concorrencia de terceiros, o imével acima descrito na matricula. Dou
fé. Januaria, 10 d¢|Julho de 2006." Ato isento a cobranca de emolumentos e da TF) nos

termos do Art. 10 2P da Lei Estadual n® 15.424/2004. Data da averbacdo: 18/12/2025.
[Lourenal. Dou fé. ’M

Av-5-38.389. Data:’18/12/2025. Procede-se esta averbagdo de ex-oficio de acordo ¢ artigo
811 do Provimento nP 93/CG1/2020 para constar que sob a matricula anterior que deu
origem a esta matricila, possuia 0 seguinte registro: "R6-15.227 Data: 10 de julho de
2006. Procede-se este registro nos termos da Cédula de Crédito Bancdrio n® 1095436;
Valor: R$73.800,00. Emitida em: 21 de junho de 2006. Emitente: Altemir Alves de Souza,

kCPF: 412.766.800-82, Financiador: Banco de Lage Landen Brasil S/A, agéncia de Porto)

o gt
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Alegre-RS, Vencimento:15/06/2011. Juros: Os juros capitalizados devidos 3 taxa efetiva qe
12,75% ao ano, correspondente 3 0,9912%, juros efetivo aoc més, que incidirdo sobre o
saldo devedor do financiamento, a partir da data de liberagdo dos recursos pela finame,
sendo calculados e cobrados em periodicidade semestral, vencendo-se a primeira parcela de
encargos em 15/12/2006, e as demais, no dia 15 de cada més que corresponder a
periodicidade de pagameno subsequente ac vencimento a primeira parcela de juros. Forma
de pagamento: Pagardo o valor do crédito deferide em 05 (cinco) prestagbes com
periodicidade anual, vencendo-se a primeira prestagdo de amortizacdo do principal em
15/06/2007 e a ultima em: 15/06/2011, todas venciveis nos dias 15 de cada més que I

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JANUARIA - MG f Lg I

corresponder ao pagamento das prestagbes, sendo cada uma delas no valor de principal
vincendo da divida, dividido pelo niimerc de prestagbes de amortizacdo ainda ndo vencidas.
Objeto em Garantia: Em hipo de 30 (terceiro) grau, o imével acima descritoc na
matricula. Dou fé. Janudria, 10 dé Julho de 2006." Ato isento a cobranca de emolumentos e
da TF} nos termos do Art. 10, §R° Lei Estadual n® 15.424/2004. Data da averbacao:
18/12/2025. {Lourena]. Dou fé. e

Av-6-38.389. Data: 18/12/2025./Procede-se esta averbagdo de ex-oficio de acordo o artigo
Bi1 do Provimento n° 93/CGJ)/20 ara constar que sob a matricula anterior que deu
origem a esta matricula, possuia olseguinte registro: "R7-15.227 Data: 10 de julho de
2006. Procede-se aste registro nos termos da Cédula de Crédite Baneario n° 109544; valer!
R$64.800,00. Emitida em: 21 de junho de 2006. Emitente: Altemir Alves de Souza, CPF:
412.766.800-82, Financiador: Banco de Lage Landen Brasil S/A, agéncia de Porto Alegre-RS.
Vencimento:15/06/2011. Juros: juros capitalizados devidos a taxa efetiva de 12,75% ao
ano, correspondente a 0,9912%, juros efetivo a0 més, que incidirdo sobre o saldo devedor
do financiamento, a partir da data de tiberagdo dos recursos pela finame, sendo calculados e
cobrados em periodicidade semestral, vencendo-se a primeira parcela de encargos em
15/12/2006, e as demais, no dia 15 de cada més que corresponder a periodicidade de
pagameno subsequente ao vencimento a primeira parcela de juros. Forma de pagamento:
Pagardo o valor do crédito deferido em 05 (cinco) prestagdes com periodicidade anual,
vencendo-se a primeira prestacdo de amortizacdo do principal em 15/06/2007 e a dltima
em: 15/06/2011, todas venciveis nos dias 15 de cada més que corresponder ao pagamento
das prestagdes, sendo cada uma delas no valor de principal vincendo da divida, dividido pelo
numero de prestagles de amortizagdo ainda ndo vencidas. Objeto em Garantia: Em hipoteca
de 4° (quarto) grau, .e sem concorrencia de terceiros,0 imével acima descrito na matricula.
Dou fé. Januaria, 1G de Julho de 2006." Ato isento a cobranga de emolumentos e da TF] nos
termos do Art. 10, [§\2¢ da Lei Estadual n® 15.424/2004. Data da averbacgdo: 18/12/2025.

[Lourena]. Dou fé. [W‘\/MFW

Av-7-38.389. Data: '1£12/2025. Procede-se esta averbacdo de ex-oficio de acordo o artigo

811 do Provimento n9 93/CGJ/2020 para constar que sob a matricula anterior que deu
origem a esta matricula, possuia 0 seguinte registro: "R8-15.227 Data: 10 de julho de
2006. Procede-se este registro nos termos da Cédula de Crédito Bancdrio n® 109545; Valor:
R$64.800,00. Emitida em: 21 de junho de 2006. Emitente: Altemir Alves de Souza, CPF:
412.766.800-82, Financiador: Banco de Lage Landen Brasil S/A, agéncia de Porto Alegre-RS. |
Vencimento: 15/06/2011. Juros: juros capitalizados devidos a taxa efetiva de 12,75% ao
ano, correspondente a 0,9912%, juros efetivo ao més, que incidirdo sobre o saldo devedor

\do financiamento, a partir da data de liberagdo dos recursos pela finame, sendo calculados e >
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cobrados em periodicidade semestral, vencendo-se a primeira parcela de encargos erp
15/12/2006, e as demais, no dia 15 de cada més que corresponder a periodicidade de
pagameno subsequente ao vencimento a primeira parcela de juros. Forma de pagamento:
Pagarao o valor do crédito deferido em 05 (cinco) prestacBes com periodicidade anual,
vencendo-se a primeira prestacdo de amortizacdo do principal em 15/06/2007 e a dltima
em: 15/06/2011, todas venciveis nos dias 15 de cada més que corresponder ao pagamento
das prestacbes, sendo cada uma delas no valor de principal vincendo da divida, dividido pelo
nimero de prestagtes de amortizagdo ainda ndo vencidas. Objeto em Garantia: Em hipoteca
de 59 (quinto) grauy e sem concorrencia de terceires o imével acima descrito na matricula.
Dou fé. Januaria, 1 de Julho de 2006." Ato isento a cobranca de emolumentos e da TF) nos
termos do Art. 10, 720 da Lei Estadual n® 15.424/2004. Data da averbagdo: 18/12/2025.
f

[Lourena]. Dou fé. [/\./\)

Av-8-38.389. Data:#18/12/2025. Procede-se esta averbagdo de ex-oficio de acordo o artigo
811 do Provimento n©| 93/CGJ/2020 para constar que sob_a matricula anterior que deu
origem a esta matriculal possuia o seguinte registro: "R9-15.227 Data: 19 de Setembro de
2006. Procede-se este rigistro nos termos da Cédula de Crédito Bancario n® 112081; Valor:
R$123.580,80. Emitida em:06 de setembro de 2006. Emitente: Altemir Alves de Souza,
CPF: 412.766.800-82, Financiador: Banco de Lage Landen Brasil S/A, agéncia de Porto
Alegre (RS). Vencimento: 15/09/2011. Jures: juros capitalizadoes devidos 3 taxa efetiva de
10,75% ao ano, correspondente a 0,8428%, juros efetivo ao més, que incidirdo sobre o
saldo devedor do financiamento, a partir da data de liberagdo dos recursos pela finame,
sendo calculados e cobrados em periodicidade semestral. Forma de pagamento: Pagardo o
valor do crédito deferido em 05 prestacées com periodicidade anual, vencendo-se a
primeira prestacdo de amortizagde do principal em 17/09/2007 e a ditima em: 15/09/2011,
todas venciveis nos dias 15 de cada més que corresponder ac pagamento das prestagdes,
sendo cada uma delas no valor de principal vincendo da divida, dividido pelo nimero de
prestagdes de amortizagdo ainda ndc vencidas. Objeto em Garantia: Em Especial hipoteca
de 6° (sexto) grau, e sem concarrencia de terceiros o imdvel objeto da presente matricula.

Dou fé. Januaria, 19 de Setembrp [de 2006." Ato isento a cobranca de emolumentos e da TF}
nos termos do Art. 10, § 2

a; Lei Estadual n® 15.424/2004. Data da averbagdo:
18/12/2025. [Lourena]. Dou fé, y ’

Av-9-38.389. Data: 18/12/2025.1%'ocede-se esta averbacdo de ex-oficio de acordo o artigo

811 do Provimento n® 93/CG)/2020 para constar que sob a matricula anterior que deu
origem a esta matricula, possuia o keguinte registro: "R10-15,227 Data: 19 de Setembro
de 2006. Procede-se este registro nos termos da Cédula de Crédito Bancario n® 112082;
Valor: R$123.580,80. Emitida em: 06 de setembro de 2006. Emitente: Altemir Alves de
Souza, CPF: 412.766.800-82, Financiador: Banco de Lage Landen Brasil $/A, agéncia de
Porto Alegre (RS). Vencimento: 15/09/2011. Juros: juros capitalizados devidos a taxa
efetiva de 10,75% ao ano, correspondente a 0,8428%, juros efetivo ao més, que incidirdo
sobre o saldo devedor do financiamento. Forma de pagamento: Pagardo o valor do crédito
deferido em 05 prestagbes com periodicidade anual, vencendo-se a primeira prestacdo de
amortizagdo do principal em 17/09/2007 e a dGltima em: 15/09/2011, todas venciveis nos
dias 15 de cada més que corresponder ao pagamento das prestacbes, sendo cada uma delas
no valor de principal vincendo da divida, dividido pelo nimero de prestacbes de amortizacdo
Ginda ndo vencidas. Objeto em Garantia: Em Especial hipoteca de 7° grau, e sem)
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7
Setembro de 2006." Ato isenta a cobranca de emolumentos e da TFJ nos ferl do Art. ;E

§ 20 da Lei Estadual n°® 15.424/2004. Data da averbagdo: 18/12/2025. [Lour

artigo 811 do Provimento n® 93/CGJ/2020 para constar que sob a matricula antérior gue deu
origem a esta matricula, possuia o seguinte registro: "R11-15.227 Data: 20 ¢e Dezembro
de 2006. Procede-se aeste registro nos termos da Cédula de Crédito Bancario n® 110097;
Valor: R$26.315,20. Emitida em: 06 de setembro de 2006. Emitente: Altemir Alves de
Souza, CPF: 412.766.800-82, Financiador: Banco de lLage Landen Brasil S/A, agéncia de
Porto Alegre (RS). Vencimento: 15/09/2011. luros: juros capitalizados devidos a taxa
1 efetiva de 10,75% ao ano, correspondente & 0,8428%, jurcos efetivo ao més, que incidirdo
sobre o saldo devedor do financiamento, a partir da data de liberagdo dos recursos pela
finame. Forma de pagamente: na amortizagdo de principal pagardo o valor do crédito
deferido em 3 prestacBes com periodicidade anual, vencendo-se a primeira prestagdo de
amortizacio do principal em 17/09/2007 e a (ltima em: 15/09/2011, todas venciveis nos
dias 15 de cada més que corresponder ao pagamento das prestages, sendo cada uma delas
16 valor dé prindipal vincendo da divida, dividido pélo numero de préstacoes de amortizagao
ainda nao vencidas. Objeto em Garantia: Emy 82 e espetial hipoteta e sgm concorrencia de
terceiros o Imovel objeto da presente matrfcula. Dou fé, Januatia, 200de Dezembro de
2006.” Ato isento a cobranca de emolumentos e da TF] nos termos do 10, § 20 da Lel
Estadual n® 15.424/2004. Data da averbacdo: 18/12/2025. [Lourena]. D m W }

Av-11-38.389. Data: 18/12/2025. Procede-se esta averbacdo de ex-oficio de acordo o
artigo 811 do Provimento n® 93/CGJ/2020 para constar que sob a matricuialanterior que deu
origem a esta matricula, possuia a seguinte averbacdo: "Av-13-15.227- Protocolo: 70.627
em 17/11/2025. Procede-se esta averbagao do CCIR, ITR e CAR, com fulcro no artigo 440~
AQ, inciso IV, alinea b, itens 1, 2 e 3 do Provimento n® 195/2025 da Corregedoria Nacional
de Justica, sendo: CCIR 2025 NO 74176936258. Data de geracdo do CCIR: 23/09/2025.
Data de lancamento do CCIR: 16/06/2025. Declarante: Classe Unica do Strategi Special
Cpportunities I Fidc Responsabilidade Ltda. Cddigo do imobvel rural: 000.051.566.578-1.
Mddulo Rural (ha): 43,5173. N® moédulos rurais: 7,79. Mbdulo fiscal (ha): 65,0000. N°
maodulos fiscais: 7,4462. FMP (ha): 2,00; CIB: 6.332.484-9, nome do imodvel: Fazenda
Mato Grosso, municipio de Bonito de Minas-MG, area total (em hectares): 484,0,
contribuinte: Altemir Alves de Souza. Valida até 30/12/2025. Cddigo de controle da
certiddo: F705.9A27.04B5.B8A7; CAR, registro n® MG-3135209-12A6.6CEQ0.C6ES.4A15.
98BF.3D23.31CE.CFF1, data do cadastro: 03/07/2025 11:03:49. Nome do imdvel rural:
Fazenda Mato Grosso, municipio de Januaria-MG, coordenadas geograficas do centroide do
imével rural, latitude: 15021'56,25" S, longitude: 44°36'25,29" O, médulos fiscais: 7,4472.
Area total do imdvel: 484,0651. Remanescente de vegetacdo nativa: 387,0651. Area de
reserva legal: 97,0000. Este documento garante o cumprimento nos § 2% do art. 14 e § 3°
do art. 29 da Lei n% 12.651, de 2012, e se constitui em instrumento suficiente para atender
ao disposto no art. 78-A da referida lei. Os documentos ficam arquivados nesta Serventia.
Emolumentos: R$24,52, Recompe: R$1,85. Taxa de fiscalizagdo: R$8,28. Iss: R$0,74 Total:
R$35,39. Codigo ato: 4135-0, quantidade atos: 1, cddigo ressarcimento: 1. Selo: JPZ09412 -
Cod. Seg.: 1130-5667-3742-3670. Data da averbagdo: 17/12/2025. Dou fé." Ato isento a
cobranga de emolumentos e da TF] nos termos do Art. 10, g 20 da Lei Estadual n° g

o

Av-10-38.389. Data: 18/12/2025. Procede-se esta averbacdo de ex-oficio gje acordo o
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(15.424/2004. Data da averbagdo: 18/12/2025. [Lourena]. Dou fé%WM/{ M/(}

Av-12-38.389. Protocolo n® 70.855, em 17/12/2025. Procede-si esta averbacdo nos
termos da insercdo ou alteracdo de medidas ou drea do imdvel oy fusdo de matriculas,
cobranga de acordo tabela 4, item 1-C daqLel 15.424/2004, tendo \avaliado o imével em
R$900.000,00. Emolumentos: R$1.721,44. Recompe: R$129,57.Taxa de fiscalizacdo:
R§$1.428,74. Iss: R$51,64 Total: R$3.331,39. Cddigo ato: 4194-7, quantidade atos: 1,
codigo ressarcimento: 1. Selo: JPZ09721 6H., Seg.: 4755-9952-1267-1627. Data da
averbacHo: 18/12/2025.[Lourena]. Dou f&. *

"ae I
Av-13-38.389. Protocolo n® 71.176, em 20/(2/2026. CANCELAMENTOQ. Nos termos da
Adjudicagdo extraida do processo n® 00840B0-23.2016.8.13.0704, que tramitou pela
Secretaria da 12 Vara da Comarca de Unai-MG)ydatada de 22/05/2025, referente execucdo
de titulo extrajudicial (12154), procedo ao cancelamento do Av-2 acima. O documentos
apresentados foram diglializados e arquivados no presente protocolo. Emolumentos:
R$103,03. Recompe: R$7,75.Taxa de fiscalizacdo: R$34,47. Iss: R$3,09 Total:
Cadigo ato: 4140-0, quantidade atos: 1, cddigo ressarcimento: 1. Selo: JTX403
Seg.: 5967-0296-2236-9509. Data da averbagdo; 20/02/2026. [Alisson]. Dou fé

Av-14-38.389. Protocolo n® 71.176, em 20/02/2026. CANCELAMENTO. Nos
Adjudicagdo extraida do processo n® (084080-23.2016.8.13.0704, que tramitoy pela
Secretaria da 12 Vara da Comarca de Unai-MG, datada de 22/05/2025, referente execucHo |
de titulo extrajudicial (12154), procedo ao cancelamento do Av-4 acima. O documentos
apresentados foram digitalizados e arquivados no presente protocolo. Emolumentos:
R$103,03. Recompe: R$7,75.Taxa de fiscalizagdo: R$34,47. Iss: R$3,09 Total: R$148,34.
Codigo ato: 4140-0, quantidade atos: 1, cddigo ressarcimento: 1. Selo: JTX403 od.
Seg.: 5967-0296-2236-9509, Data da averbagdo: 20/02/2026. [Alisson]. Dou fé,

Av-15-38.389. Protocolo n°® 71.176, em 20/02/2026. CANCELAMENTO. Nos termos da
Adjudicagio extraida do processo n°® 0084080-23.2016.8.13.0704, que tramitou pela
Secretaria da 12 Vara da Comarca de Unai-MG, datada de 22/05/2025, referente execucdo
de titulo extrajudicial {12154), procedg ao cancelamento do Av-5 acima. O documentos
apresentados foram digitalizados e arquivados no presente protocolo. Emolumentos:
R$103,03. Recompe: R$7,75.Taxa de fiscalizagdo: R$34,47. Iss: R$3,09 Total:
Cadigo ato: 4140-0, quantidade atos: 1, codigo ressarcimento: 1. Selo: JTX403
Seg.: 5967-0296-2236-9509. Data da averbagdo: 20/02/2026. [Alisson]. Dou fé

Av-16-38.389, Protocolo n° 71,176, em 20/02/2026. CANCELAMENTO. Nos“€rios da
Adjudicacdo extraida do processo n® 0084080-23.2016.8.13.0704, que tramitou pela
Secretaria da 12 Vara da Comarca de Unai-MG, datada de 22/05/2025, referente execugdo
de titulo extrajudicial (12154), procedo ag cancelamento do Av-6 acima. O documentos
apresentados foram digitalizados e arquivados no presente protocolo. Emoelumentos:
R$103,03. Recompe: R$7,75.Taxa de fiscalizagdo: R$34,47. Iss: R$3,09 Total: R$148,34.
Cédigo ato: 4140-0, quantidade atos: 1, cadigo ressarcimento: 1. Selo: 1TX40%06 - Céd.
Seg.: 5967-0296-2236-9509. Data da averbagdo: 20/02/2026. [Alisson]. Dou {8-

\ J
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Av-17-38.389, Protocolo n® 71.176, em 20/02/2026, CANCELAMENTO. Nos termos da
Adjudicagdo extraida do processo n® 0084080-23.2016.8.13.0704, que tramitou pela
Secretaria da 12 Vara da Comarca de Unai-MG, datada de 22/05/2025, referente execugio
de titulo extrajudicial (12154), procede ao cancelamento_do Av-7 acima. O documentos
apresentados foram digitalizados e arquivados no presente protocolo. Emolumentos:
R$103,03. Recompe: R$7,75.Taxa de fiscallzago: R$34,47. Iss: RE3,00 Total: R$148,34.
Codigo ato: 4140-0, quantidade atos: 1, codigo ressarcimento: 1. Selo: JTX4030

Seq.: 5967-0296-2236-9509. Data da averbacdo: 20/02/2026, [Alisson]. Dou fé.

Av-18-38.389. Protocolo n° 71.176, em 20/02/2026. CANCELAMENTO. Nos,tefrijos da
Adjudicaciio extraida do processo n® 0084080-23.2016.8.13,0704, que trAmitou pela
Secretaria da 12 Vara da Comarca de Unai-MG, datada de 22/05/2025, referente execucdo
de titulo extrajudicial (12154), procedo _ao_cancelamento do Av-8 acima. O documentos
apresentados foram digitalizados e arquivados no presente protocolo. Emolumentos:
R$103,03. Recompe: R$7,75.Taxa de fiscalizagdo: R$34,47. Iss: R$3,09 Total: REH148,34.
Codigo ato: 4140-0, quantidade atos: 1, cddigo ressarcimento: 1. Selo: JTX40
‘Seg.: 5967-0296-2236-9509. Data da averbacfo: 20/02/2026. [Alisson]. Dou fé

Av-19-38.389. Protocolo n® 71.176, em 20/02/2026. CANCELAMENTOQ,. Nos Terrhos da
Adjudicacdo extraida do processo n°® 0084080-23.2016.8.13.0704, gque tramitou pela
Secretaria da 12 Vara da Comarca de Unai-MG, datada de 22/05/2025, referente execugio
de titulo extrajudicial (12154), procedo ao cancelamento do Av-9 acdma. O documentos
apresentados foram digitalizados e arquivados no presente protocolo. Emolumentos:
R$103,03. Recompe: R$7,75.Taxa de fiscalizagdo: R$34,47. Iss: R$3,09 Total: R&148,34.
Cadigo ato: 4140-0, quantidade atos: 1, codigo ressarcimento: 1. Selo: JTX4030 d.
Seg.: 5967-0296-2236-9509. Data da averbacdo: 20/02/2026. [Alisson]. Dou fé(g -

Av-20-38.389. Protocolo n® 71.176, em 20/02/2026. CANCELAMENTO. Nos“tgrmos da
Adjudicacdn extraida do processo n® 0084080-23.2016.8.13.0704, gque tramitod pela
Secretaria da 12 Vara da Comarca de Unai-MG, datada de 22/05/2025, referente execugdo
de titulo extrajudicial (12154), procedo ap cancelamento do Awv-10 acima. O documentos
apresentados foram digitalizados e arquivados no presente protocolo. Emolumentos:
R$103,03. Recompe; R$7,75.Taxa de fiscalizacdo: R$34,47. Iss: R$3,09 Total: R$148,34.
Cédigo ato: 4140-0, quantidade ates: 1, cédigo ressarcimento: 1. Selo: JTX40306 =Cdd.
Seq.: 5967-0296-2235-9509. Data da averbacdo: 20/02/2026. [Alisson]. Dou fa
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé que a presente copia extraida nos termos do art. 19 § 1° Lei 6.015/73 é
reproducao fiel da matricula sob n° 38389.

Certifico que constitui condicdo necessaria para realizagdo de atos de registro ou averbagdo nas
serventias de registro de imdveis, quando instrumentalizadas por Escritura Publica, o recolhimento integral
das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado
de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas
Gerais, bem como sua referéncia na Escritura Publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras
unidades da Federacao, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/04.

A presente Certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n°
11.977/2009.

Januaria-MG, 23 de fevereiro de 2026.

Assinado digitalmente por: Alisson G. Abreu - Oficial Subistituto.

Assinado digitalmente por ALISSON GUIMARAES
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Raz&o: Eu sou o autor deste documento
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