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EDITAL DE PRAGA JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Praca de bem imdvel e para intimacdo da executada ANTARES AGROPECUARIA E PARTICIPACOES
LTDA (CNPJ: 02.396.454/0001-59), na pessoa de seu representante legal, os credores RAFAEL DA SILVA LEITE (CPF:
351.374.578-84), WLADEMIR VILSON QUIRINO (CPF: 293.131.778-03), ELAINE APARECIDA MARTINS QUIRINO (CPF:
192.749.318-83), MARIO ROBERTO ETTORI FILARETTI (CPF: 269.912.328-58), bem como seus cdnjuges se casados
forem, os terceiros interessados COMPANHIA ENERGETICA DE SAO PAULO - CESP (CNPJ: 60.933.603/0001-78), FURNAS
CENTRAIS ELETRICAS S/A (CNPJ:  23.274.194/0001-19), PETROLEO BRASILEIRO S/A PETROBRAS (CNPJ:
33.000.167/0001-01), PREFEITURA MUNICIPAL DE TAUBATE (CNPJ: 45.176.005/0001-08) e demais interessados,
expedido nos autos da Agdo de Cumprimento de Sentenga, Processo n? 0003625-39.2025.8.26.0625, em tramite na 22
VARA CiVEL DA COMARCA DE TAUBATE/SP, requerida por RENATO DO AMARAL (CPF: 377.903.258-92) e CARINA
NUNES MOREIRA DO AMARAL (CPF: 358.908.308-56).

O Dr. ANDERSON DA SILVA ALMEIDA, MM. Juiz de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 12 do CPC, FAZ
SABER que levara a praga o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat,
matriculada na JUCESP sob n2 744 na plataforma eletrénica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢des seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Imdvel Rural denominado Fazenda Sant'Anna Il - Gleba 02 - parte B, area
remanescente, situado no Bairro da Vila dos Remédios, situado no bairro da Vila dos Remédios, neste municipio de
Taubaté/SP, com frente para a Estrada do Ipiranga, com as seguintes medidas e confrontagdes: inicia-se no ponto
01, na divisa da Estrada do Ipiranga com a propriedade de Carlos Alberto Junqueira, ponto este do lado direito de
guem da estrada olha para o imdvel, distante 6,51km do eixo da Rodovia Presidente Dutra e 2,21km do eixo da
Estrada Municipal das Setes Voltas, segue confrontando com a propriedade de Carlos Alberto Junqueira, do ponto
01 ao ponto 02 com NW 62946'38" e 909,826m, dai deflete a esquerda e segue confrontando com o Rio Una do
ponto 02 ao ponto 03 SW 75229'49" e 27,909m, do ponto 03 ao ponto 04 com SW 77249'06" e 49,366m, do ponto
04 ao ponto 05 com SW 56229'43" e 33,853m, do ponto 05 ao ponto O5A com SE 49231'21" e 852,034m,
confrontando com a Fazenda Sant’Anna Il - Gleba 01 - parte A, onde deflete a esquerda e segue confrontando com
a Area Desmembrada da Fazenda Sant’Anna Il, do ponto 05A ao ponto 05B com NE 27213'22" e 115,000m, do
ponto 05B ao ponto 05C com NE 84935'01" e 150,887m, onde deflete a esquerda e segue confrontando com a
Estrada do Ipiranga, do ponto 05C ao ponto 61 com NE 31225'05" e 30,000m, do ponto 61 ao ponto 62 com NE
37916'48" e distancia de 39,013m, do ponto 62 ao ponto 01 com NE 54212'04" e 32,384m, atingindo o ponto onde
foi iniciada a descricdo, encerrando a drea de 179.226,47m?, cadastrado em drea maior no INCRA sob n2
951.102.409.723-1, com area total 20,0000ha, moédulo rural 110,0000ha, nimero de moédulos rurais 2,00, mdédulo
fiscal 20,0000ha, numero de mddulos fiscais 1,0000, fragdo minima de parcelamento 2,00ha, inscrito no CAR -
Cadastro Ambiental Rural do Estado de Sdo Paulo sob n? 35541020033184. Numero do Imdvel na Receita Federal -
em area maior NIRF n? 2.396.475-8. Matricula n2 160.103 do 12 CRI de Taubaté/SP. ONUS: Constam da referida
matricula n? 160.103, conforme Av.01 (12/04/2021) averbacdo para constar que sobre o imével da matricula n
19.643, que deu origem a n2 39.772, que por sua vez originou a matricula n? 78.479 e posteriormente a matricula
n? 151.162, pesa 6nus de serviddo sobre uma faixa de terras com 60.400,00m? ou 6,04ha, em favor da Companhia
Energética de S3o Paulo - CESP. Av.02 (12/04/2021) averbacdo para constar que sobre o imdvel da matricula n®
19.643, que deu origem a n2 39.772, que por sua vez originou a matricula n? 78.479 e posteriormente a matricula
n2 151.162, pesa Onus de serviddo pérpetua e irrevogdvel sobre uma faixa de terras com 60.00m de largura, em
favor da Furnas Centrais Elétricas S/A. Av.03 (12/04/2021) averbagdo para constar que sobre o imével da matricula
n2 19.643, que deu origem a n2 39.772, que por sua vez originou a matricula n? 78.479 e posteriormente a
matricula n? 151.162, pesa 6nus de serviddo administrativa, em favor de Petrdleo Brasileiro S/A Petrobras. Av.08
(22/10/2024) averbacgdo para constar penhora do imével em favor de Rafael da Silva Leite, Processo n2 0005487-
16.2023.8.26.0625 da 12 Vara Civel da Comarca de Taubaté/SP. Av.09 (25/11/2024) averbacdo para constar
penhora do imével em favor de Wlademir Vilson Quirino e Elaine Aparecida Martins Quirino, Processo n2 0004576-
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67.2024.8.26.0625 da 12 Vara Civel da Comarca de Taubaté/SP. Av.10 (12/12/2024) averbagdo para constar
penhora do imével em favor de Mario Roberto Ettori Filaretti, Processo n2 0006968-77.2024.8.26.0625 da 42 Vara
Civel da Comarca de Taubaté/SP. Av.11 (08/12/2025) averbacdo para constar penhora exequenda.

VISITAGAO: Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a providenciar o cadastro e
agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela
guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas. Igualmente, ficam autorizados os
funciondrios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente, material fotogréfico para inseri-lo no
portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo
vendidos no estado em que se encontram.

2 - AVALIACAO DO IMOVEL - R$ 1.207.000,00 (julho de 2025).

AVALIACAO ATUALIZADA DO IMOVEL - RS 1.238.712,90 (mar¢o/2026 - Conforme Calculo de Atualizagdo
Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP), que sera(do) atualizada a época da alienagdo.

3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 190.729,86 (dezembro/2025 — Fls. 161-168).

4 - DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comeca em 05/06/2026 as 10h20min, e termina em 10/06/2026 as 10h20min;
22 Pragca comeca em 10/06/2026 as 10h21min, e termina em 30/06/2026 as 10h20min.

5 - CONDIGOES DE VENDA - Serd considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliagdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 60% do valor da avaliagdo (22 Praga). O
interessado em adquirir o bem penhorado em prestacGes poderd apresentar: (I) até o inicio da primeira etapa,
proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdo; (ll) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nao seja
inferior a 60% do valor de avaliagdo atualizado.

6 - PAGAMENTO - O prego do(s) bem(ens) arrematado(s) deverd(do) ser depositado(s) através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizagdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada arrematante
recebera e-mail com instrugdes para depdsito (Art. 884, IV do CPC).

N3o sendo realizado o depédsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam
submetidos a apreciacdo judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sanc¢do prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicacdes, decorrentes de
sua omissao, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacdo da

praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em face do
arrematante, a execugao do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execucao,
em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente
a qualguer momento, serd cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematagdo em favor da
leiloeira, sem prejuizo a demais sangbes aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira
emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for
0 caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n2 21.981/32, além da inclusdo do arrematante
nos servigos de protegdo ao crédito.
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8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - O arrematante deverd efetuar o pagamento do preco do bem arrematado, bem
como da comissdo da leiloeira Dora Plat CPF:070.809.068-06 - Leiloeira Oficial - JUCESP 744 (fixada em 5% - cinco
por cento, do valor da arrematac¢do) no prazo de 24 horas apds o encerramento da Praga através de guia de
depdsito judicial em favor do Juizo responsavel. Cabe ao Juizo responsavel a expedicdo de guia de levantamento da
comissdo devida a leiloeira. A comissdo da leiloeira sera depositada nos autos e as guias de levantamento
expedidas em seu favor serdo arquivadas em classificador préprio, conforme determinagdo do paragrafo Unico do
artigo 267 do Provimento CSM 2152/2014, publicado no DJE em 11/02/2014.

A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se, a arrematacdo for
desfeita por determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRAGA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolucdo n2 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital,
especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas
suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam
sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributdrios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do
Cdodigo Tributario Nacional. O bem sera alienado no estado de conservacdo em que se encontra, sendo a
verificagdo de documental, de gravames/credores e de area de responsabilidade do arrematante, que serd
responsavel por eventual regularizacdo que se faca necessaria. Os atos necessdrios para a expedicdo de carta de
arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art.
901, "caput", § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagcdo e débitos serdo atualizados até a data da
efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacdo serd encaminhada ao MM. Juizo competente para a
aplicacdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematagdo, além da reparagao do dano na esfera civel - Arts. 186
e 927 do Cédigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Codigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou
fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac¢do, ou pela
central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar

acesse www.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPAGCAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praga, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do
hordrio previsto, para o término da 12 ou da 22 Praga, observadas a condi¢Ges estabelecidas neste edital. Aquele
gue se habilitar para a 12, estarad automaticamente habilitado para a 22 Praca.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagdo, sendo
resguardado o direito de preferéncia na arrematacdo ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente
do executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢cGes (CPC, art. 892, § 29). Tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o coproprietdrio ou cénjuge nao executado possuem preferéncia na arrematagdo do bem em igualdade
de condi¢Ges (art. 843, § 12). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitagdo no leildo respectivo e expressamente informar a
leiloeira de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condi¢des deve ser feito por preenchimento
do termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentagao comprobatdria requerida e
remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data
de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se
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habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacdo, em igualdade de condi¢des dos demais
licitantes.

Fica a executada ANTARES AGROPECUARIA E PARTICIPACOES LTDA, na pessoa de seu representante legal, os credores
RAFAEL DA SILVA LEITE, WLADEMIR VILSON QUIRINO, ELAINE APARECIDA MARTINS QUIRINO, MARIO ROBERTO ETTORI
FILARETTI, bem como seus cdnjuges se casados forem, os terceiros interessados COMPANHIA ENERGETICA DE SAO
PAULO - CESP, FURNAS CENTRAIS ELETRICAS S/A, PETROLEO BRASILEIRO S/A PETROBRAS, PREFEITURA MUNICIPAL DE
TAUBATE e demais interessados, INTIMADOS das designagdes supra, caso ndo seja(m) localizado(a)(s) para a intimag3o
pessoal, bem como da Penhora realizada em 21/10/2025. Dos autos consta Agravo de Instrumento n® 2064204-
14.2026.8.26.0000 pendentes de julgamento, ndo tendo sido concedido efeito suspensivo. Serd o presente edital, por
extrato, afixado e publicado na forma da lei. Taubaté/SP, 10 de abril de 2026.

ANDERSON DA SILVA ALMEIDA
JUIZ DE DIREITO
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