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[ IMOVEL:- Um terreno, com a Aarea de 195.972,00 metros )
quadrados, contendo uma casa de moradia e um monjolo,
situvado no Bairro de Guaxinduva, zona rural do municipio de
Nazaré Paulista, desta comarca de Atibaia-SP-, dentro das
seguintes divisas e confrontagdes: "Inicia~-se no ponto O0t,
intersec¢éo entre a Estrada Municipal e & propriedade de
Lucino Gongalves Bueno; do ponto 01, segue confrotando com a
propriedade de Lucino Gongalves Bueno, pelo  rumo
82020'00"NW, medindo 8,00 metros até o ponto 02; do ponto 02
segue confrontando com Lucino Gongalves Bueno, pelo rumo de
88028°'20"SW, medindo 23,82 metros, até o ponto 03, onde
encontra o cdrrego; do ponto 03 deflete a esquerda e segue
pelo cérrego, confrontando com propriedade de Lucino
Gongalves Bueno, medindo 202,00 metros até o ponto 04; do
ponto 04 deflete & direita e segue confrontando com
propriedade de Salathiel Dias, pelo rumo 74051°00"NW,
medindo 84,54 metros até o ponto 05; do ponto 05 segue com ©
rumo 85045°30" Nw, medindo 187,54 metros até o ponto 06; do
ponto 06 deflete a direita e segue confrontando com
propriedade de Alvise Rodela Neto, pelo rumo 08018'20" NW,
medindo 22,50 metros até o ponto 07; do ponto 07 segue pelo
rumo 22056'20"NW, medindo 80,70 metros até o ponto 08; do
ponto 08 segue pelo rumo 01€30°50'NW, medindo 72,15 metros
até o ponto 09; do ponto 09 segue pelo rumo 19031°'00"NW
medindo 68,37 metros até o ponto 10, onde encontra o
cdrrego; do ponto 10 deflete 4 direita e segue pelo cdrrego,
confrontando com a propriedade de Elidio Marques Filho,
medindo 151,00 metros até o ponto 11; do ponto 11, saindo do
corrego deflete a esquerda e segue pelo rumo 409024°'30 NE,
medindo 19,90 metros até o ponto 12; do ponto 12, segue pelo
rumo 04052’00"NE, medindo 141,65 metros até o ponto 13; do
ponto 13 segue pelo rumo 159212°50", medindo 32,88 metros até
o ponto 14; do ponto 14 segue pelo rumo 08024’30"NE, medindo
108,28 metros até o ponto 15, do ponto 15 segue pelo rumo
03059°'30"NE, medindo 124,28 metros até o ponto 16; do ponto
16 deflete a direita e segue confrontando com propriedade de
Antonio Baldim, pelo rumo 85009°'40"NE, medindo 4,10 metros
até o ponto 17; do ponto 17 segue pelo rumo 43036°40’NE,
medindo 75,40 metros até o ponto 18, onde encontra o
cérrego; do ponto 18 segue pelo cérrego confrontando ainda
*| com propriedade de Antonio Baldim, medindo 289,00 metros até
o ponto 19; do ponto 19 deflete a esquerda seguindo por
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(outro corrego a distdncia de 301,00 metros até o ponto 20; )
do ponto 20 deflete a direita e segue pelo cérrego
confrontando com propriedade de José Pedro Ramos, medindo
19,00 metros até o ponto 21; do ponto 21, deflete a direita

| e segue margeando a Estrada Municipal, medindo 667,00 metros
até o ponto 1, inicio desta descrigao”.

INCRA:- nQ. 634050538566-4-- Area total 23,6 has. - mod.
fiscal 14,4 - frac. min. parc. 2,0 ha. - nQ. Receita Federal

- 0283921.0.

PROPRIETARIOS:- ROBERTO SILVEIRA DE  MORAES, RG. nQ.
3.311.516, CPF. nQ. 058.323.068/72, administrador de
empresas € sua mulher MARIA DE LOURDES MORAES, RG. noQ,
7.602.914, CPF. no. 056.010.858/38, comerciante, residentes
nalRua José Benedetti, 250, apart®. 121, S8ao Caetano do
Sul-SP..

TITULO AQUISITIVO:- Registro 03, nas matriculas nOs. 12.009

e 12.010, de 28 de agosto de 1.989, livro 02, Registro
Geral.

Atibaia, 27 de janeiro de
O Escrevente Autorizado

J't
--------------------------------------------------------

Av.1-72,.661- Esta matricfla, foi aberta em cumprimento ao R,
Mandado de Retificacdo d¢ Area, proc. nQ. 988Y94 da 32 Vara
Judicial desta Comarc de Ati S

janeiro de 1,998. O Escr. Aut?../

{Wicrofilme 9. 133.510 de 20/61 - Rolo uo. !. ,.---,,7///. : Amarante Leite
/ //// L asorevents aut

Av.02/72.661 - Ex officio - CADASTRO ]
cadastrado no INCRA sob n° 634.050.538.566-4 — Denominacéio; Recanto Nosso Paraiso;
ClassificagBo: Pequena Propriedade Produtiva; Indicacdes para localizaglio: Bairro do
Guaxinduva; Municipio: Nazaré Paulista-SP; Area Total 23,6000 ha; Médulo Rural: 12,4812
he; Nimero de médulos Rurais: 1,33; Médulo Fiscal: 16,0000 ha; Nimero de Médulos
Fiscais: 1,4700; Fracio Minima de Parcelamento: 2,0000 ha; Detentor: Roberto Silveira de
Moraes; Nacionalidade: brasileira; NIRF n. 0.283.921-0. Atibaia, 01 de outubro de 2012. O
Escrevente

’
* RMMO Couto

\ —{continua—na-ficha-02}, 0L /
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R.03!‘72 661 - Protocolo n° 258.416 de 14/09/2012 - VENDA E COMPRA - Pela escritura )
publica de venda e compra cumulada com pacto adjeto de alienag8o fiducidria, lavrada em 12
de setembro de 2012, no 2° Oficio de Notas de Camanducaia-MG, livio 75-Q, folhas
129/131, os proprietdrios ROBERTO SILVEIRA DE MORAES, RG: 3.311.516-3 SSP/SP, e
sua mulher MARIA DE LOURDES MORAES, RG: 7.602.914-1 SSP/SP, ja qualificados,
atualmente residentes e domiciliados na Rua Amazonas, n° 521, conjunto 75, Centro, S#o
Caetano do Sul-SP, venderam o imével aqui matriculado 4 DALVA ANDRADE
FERNANDES, brasileira, empresaria, RG: 4.580.219 SSP/SP, CPF: 927.105.658-20,
divorciada, residente ¢ domiciliada na Rua Espirito Santo, n® 381, Jardim Independéncia,
Atibaia-SP, pelo prego de R$ 1.200.000,00, pagos da seguinte forma: R$ 960.000,00 com
recursos proprios, do qual foi dado quitagdo; e R$ 240.000,00 mediante financiamento
concedido pelos vendedores, destinado & integralizagdo do prego do imdvel. Foram
apresentadas a Certidio Negativa de Deébitos Relativos ao Imposto sobre a Propriedade
Territorial Rural, cddigo SFAC.EAAC.FDC2.BBSB, emitida em 10/09/2012, o DIAC/DIAT
2011, o C.C.LR. 2006/2007/2008/2009 expedido pelo INCRA, e a Certiddo Negativa de
Débitos do MMA/IBAMA expedida em 10/09/2012. Atibaia, 01 de outubro de 2012. O

Escrevente,
M‘%{%ﬁo Couto

R.04/72.661 — Protocolo n. 258416 de 14/09/2012 - CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pela escritura de venda e compra mencionada no R.03, ¢
imovel desta matricula foi constituido em propriedade fiducidria, na forma dos arts. 22 e
seguintes da Lei 9.514/97 ¢ transmitida sua propriedade resolivel 4 ROBERTO SILVEIRA
DE MORAES e sua mulher MARIA DE LOURDES MORAES, ji qualificados, em
garantia da divida contraida pela compradora e devedora fiduciante DALVA ANDRADE
FERNANDES, ji qualficada, no valor de R$ 240.000,00 destinados & integralizagio do prego
do imdvel, a ser pago através de 04 prestagBes semestrais e sucessivas no valor de R$
60.000,00 cada, vencendo-se a primeira em 10/05/2013, e as demais nos dias 10/11/2013,
10/05/2014 e 10/11/2014, representadas por notas promissérias. O imével foi avaliado em
R$ 1.200.000,00. inclusive para fins de leildo extrajudicial. Prazo de caréncia para expedicio
da intimag3o para os fins previstos no § 2° - Art. 26 da Lei 9514/97: 30 (trinta) dias, contados
da data da prestagio vencida e ndo paga. Constando da escritura as demais clausulas e

* | condi¢Oes. Atibaia, 01 de outubro de 2012. O Escrevente,
(\ ﬂ%gm Couto
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Av.05/72.661 - Protocolo n. 283.840 dec 26/11/2014 - CANCELAMENTO D]?
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pecla Autorizagio para Cancelamento de Propriedade
Fiducidria, passada na cidade de Atibaia-SP em 10/11/2014, foi autorizado pelos credorores
ROBERTO SILVEIRA DI MORALS ¢ sua mulher MARIA DE LOURDES MORAES,
atualmente residentes e domiciliados na Rua Amazonas, n® 521, conjunto 75, Centro, S¥o

(;aetano do Sul-SP, 0 CANCELAMENTO DO R.04 nesta cula, em virtude de
liquidacdo da divida. Valor RS 240.000,00. Atibaia, 02 de dezenfibrd del2014,/0 ﬁ‘:
)

Wagher Lg&L"s fino i

v

Av.06/72.661 — Protocolo n. 305447 de 09/12/2016, p. em
QUALIFICACAO - Pela Carteira Nacional de Habilitagdo, a p
ANDRADE FERNANDES ¢ portadora da CNH n° 00980198261 D
de dezembro de 2016. O Escrevente,

———

R.07/72.661 — Protocolo n. 305.447 de 09/12/2016, reap. em 19/122016 - HIPOTECA
CEDULAR- Pela Cédula Rural Pignoraticia ¢ Hipotecdria n® 40/00074-5, emitida em
Atibaia-SP, em 02/12/2016, no valor de R$ 177.300,00, com vencimento em 15/10/2024, a
proprictatia DALVA ANDRADE FERNANDES, j4 qualificada, deu o imével aqui
matriculado em HIPOTECA CEDULAR DE 1° GRAU, sem concorréncia de terceiros, em
garantia a0 BANCO DO BRASIL S.A, sociedade de economia mista, com sede em Brasilia,
Capital Federal, por sua agéncia Fstincia Atibaia-SP, CNPJ. 00.000.000/6750-40, co
da cédula, devidamente registrada sob n° 12.958 no Livro 3 - Registro Auxiliar mais

cléusulas e condigdes que ficam fazendo parte integrante deste registro. Foi-apresentada a

Certid2o Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre 8 Propri erritorial Rural ~
NIRF 0.283.921-0, c6digo B40F.060C.C7B4.AEAC, emitida em 13/)272016. Atibaia, 21

dezembro de 2016. O Escrevente,
M Faria

* R.08/72.6§1 - Pfqtocolo n. 316.211 de 26/12/2017 - HIPOTECA CEDULAR - Pela Cédula
Rural e Hipotecéria n° 40/00144-X, emitida em Atibaia-SP, em 14/12/2017, no valor de R$

{continua na ficha 03@3/
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228 008,50, com vencimento em 15/11/2027, a proprietaria DALVA ANDRADE\
FERNANDES, ja qualificada, deu o imével aqui matriculado em HIPOTECA CEDULAR
DE 2° GRAU, sem concorréncia de terceiros, em garantia ao BANCO DO BRASIL S.A,
sociedade de economia mista,.com sede em Brasilia, Capital Federal, por sua agéncia
Estancia Atibaia-SP, CNPJ. 00.000.000/6750-40, constando da cédula, dewdamente
registrada sob n°® 13.224 no Livro 3 - Registro Auxiliar, as demais cl4usulas e co
ficam fazendo parte integrante deste registro. Foi apresentada a Certiddo fiva de Débitos\ | .
Relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — NIRF 0.283.921-0, cddigo
C1E5.DA06.E3E0.E169, emitida em 27/12/2017. Atibaia, 29 de dezembro de 2017. O
Escrevente,

audio Buena de_Faria

e

R.09/72.661 — Protocolo n. 329.757 de 21/03/2019 - HIPOTECA - Pela escritura pitblica de
hipoteca, de 23 de abril de 2018, livro 2.347, folhas 3/4, e escritura de retificagdo e
ratificagdo lavrada em 11/10/2018, lavras no 9° Ocifio de Notas de Belo Horizonte-MG, a
proprietiria DALVA ANDRADE FERNANDES, j4 qualificada, deu o imodvel aqui
matriculado em TERCEIRA ESPECIAL HIPOTECA, em favor de LOCALIZA RENT
A CAR S/A, CNPJ: 16.670.085/0001-55, com sede 4 Avenida Bernado de Vasconcelos, n®
377, Bairro Cachorreirinha, Belo Horizonte-MG; e LOCALIZA FLEET S/A, CNPI:
02.286.479/0001-08, com sede & Avenida Bernado de Vasconcelos, n® 377, Cachoeirinha,
Belo Horizonte-MG, em garantia da divida de DUE FRATELLI COMERCIO DE
VEICULOS LTDA - EPP, CNPJ: 11.680.243/0001-34, com sede a4 Avenida Ayrton Senna
da Silva, n® 611, Tude Bastos, Atibaia-SP, no valor de R$ 1.500.000,00, prazo para
pagamento de 60 meses a contar da data da da escritura, reajustado pela variagdo do IGPM.
Foi apresentada a carta de anuéncia do credor BANCO DO BRASIL S/A referente as
hipotecas do R.07 ¢ 08. As demais clausulas e condigdes constantes da escrityra fazem parte
integrante deste registro. Atibaia, 27 de margo de 2019. O Escrevente,
Selo digital: 120485321EV000035459TE190.

Luis Felipe Julio

: Av.10/72.661 - Protocolo n. 400.419 de 06/12/2023 - CANCELAMENTQO DE
. % | HIPOTECA — Por documento datado de 05 de dezembro de 2023 dos credores LOCALIZA
RENT A CAR S.A e LOCALIZA FLEET S.A, j4 (Tzliﬁcadas, foi autorizado o

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W5D8X-C6M9D-K43X3-KQFGB
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[
CANCELAMENTO da hipoteca registrada no R.09 nesta matricula, “virtue de

liquidagdo da divida. Valor R$ 1.500.000,00. Atibaia, 07 de dez .0
Escrevente,
Selo digital: 12048533 1EY000515729VP23D. _ '

Cldudio Bueno de-Faria

BANCO DO BRASIL S.A., o CANCELAMENTO da hipoteca registrada 0 desta
matricula em virtude de liquidagfo da divida. Valor R$ 177.300,00. Atjbata, 11 de dezkmbro
de 2023. O Escrevente,

Selo digital: 120485351KB000517140DY239.

Cldudio Bueno de Faria

| Av.12/72.661 - Protocolo n. 400.577 de 08/12/2023 - CANCELAMENTO DE

HIPOTECA CEDULAR - Pela autorizagio para Cancelamento da Cédula Rural
Pignoraticia e Hipotecéria, passada nesta cidade, em 08/12/2023, foi autorizado pelo credor
BANCO DO BRASIL S.A., o CANCELAMENTOQ da hipoteca registrada no desta
matricula em virtude de liquidagfo da divida. Valor R$ 228.008,50. Atlb i de dezembro
de 2023. O Escrevente, '

Selo digital: 120485351 AB000517142QF23G. @
Ci Wa
k__—/

R.13/72.661 — Protocolo n. 400.979 de 14/12/2023 - VENDA E COMPRA - Titule:
Escritura piblica de venda e compra, lavrada em 14 de dezembro de 2023, no Registro Civil

imével aqui matriculado. Transmitentee DALVA ANDRADE FERNANDES, jé
qualificada. Adgquirente: SOLIDO OLIDO _GESTAO DE NEGOCIOS LTDA, CNPJ:
22.703.541/0001-19, NIRE: 35233026214 JUCESP, com sede 4 Rua Benedito Peranovich,

n° 50, Sala 11, Vila Helena, Atibaia-SP. Prego: R$ 1.200.000,0 do qual foi dado quitago.
Observaciies: Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos-Relativos ao Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural, emitida em 15/12/2023, o DIAC/DIAT 2023 e o C.C.I.R. 2023

expedido pelo INCRA, bem como a guia de ITBI n°® 885 no vlpr de RS 46.178,71 paga em
\ (continua na ficha 04) |

Av,11/72.661 - Protocolo n. 400.577 de 08/12/202¥ - CANCELAMENTO DE |
HIPOTECA CEDULAR - Pela autorizagio para C nto da Cédula Rural

Pignoraticia ¢ Hipotecdria, passada nesta cidade, em 08/12/2023, foi autorizado pelo credor

e Tabelionato de Notas de Bom Jesus dos Perddes-SP, livro 312, folhas 113/115. Qbjeto; o

/
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15/ 12/2023. Atibaia, 19 de dezembro de 2023, O Escrevente,
Selo digital: 120485321 TW000519284GN23F.

@umide Faria

Av.14/72.661 — Protocolo n. 401.911 de 09/01/2024 - INSCRI(@mR ¢ RESERVA
LEGAL - Conforme Termo de Cadastro de Imével expedido eletronicamente pelo Sistema
Ambiental Paulista em 28/11/2017, o im6vel aqui matriculado, encontra-se cadastrado no
CAR -~ CADASTRO AMBIENTAL RURAL - SICAR-SP sob n°
SP-3532405-C099.17BA.FD61.4CCB.AD10.F53A.1BB8.470F;, Nome da propricdade:
Fazenda Terra Nova; Area total (calculada): 23,0622 ha; Médulos fiscais: 1,4414;
RESERVA LEGAL 0,00 ha. Foi apresentada Declaragio de Responsabilidade pelo
Cumprimento de ObrigagSes Ambientais, firmado em 27/07/2022, quanto enquadrar-se na
hipétese de dispensa legal prevista no Art.67 da Lei 12.651/2012. Atibai de jankiro de
2024. O Escrevente,

Selo digital: 120485331PE000525817NY24Z.

Claudig Bueno de Faria
|
R.15/72.661 — Protocolo n. 401.911 de 09/01/2024 - CEDULA DE CREDITO - Pela

Cédula de Crédito Bancério - Empréstimo - Capital de Giro, n® 237/0537/1501, emitida em
S&o Vicente-SP, em 08/01/2024, no valor de R$ 5.330.000,00, pela proprietaria SOLIDO
GESTAO DE NEGOCIOS LTDA, tendo como avalistas e garantidores LUIGI
FERNANDES NICASTRO, brasileiro, solteiro, maior, empresério, RG: 263782256 SSP/SP,
CPF 262.496.198-44, residente e domiciliado & Estrada Municipal Prefeito Geraldo Ramos
Gongalves, s/n° Bairro Tanque Preto, Nazaré Paulista-SP, e HENRIQUE FERNANDES
NICASTRO, brasileiro, solteiro, empresario, CNH 1080893447 DETRAN/SP, CPF:
291.602.398-40, residente ¢ domiciliado 4 Avenida Paris, n°® 748, Apartamento 105,
Boqueirdo, Praia Grande-SP, constituit o 'imével aqui matriculado, em propriedade
fiducidria, na forma do art. 22 e seguintes da Lei 9.514/97 e transferiu sua propriedade
resoliivel a0 BANCO BRADESCO S.A., com sede na Cidade de Deus, Osasco-SP, CNPJ
60.746.948/0001-12, em garantia do financiamento concedido; prazo da operagdo: 1.435
dias, a taxa de juros efetiva de 1,3317% a.m. e 17,2044% a.a., sendo a praga de pagamento o
local da emissdo, com vencimento da primeira parcela em 19/07/2024 ¢ da ultima em
20/12/2027. Valor da Garantia Fiducidria: R$ 5.330.000,00 para os efeitos do art. 24, VI, da
% | L. 9514/97. O prazo de caréncia para expedi¢8o da intimagfio para os fins previstos no § 2° -
Art. 26 da Lei 9514/97, foi estabelecido em 15 dias, ¢ os da data de vencimento do

(continua no vers
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primeiro encargo mensal vencido € nfio pago. Ficam fazendo parte integrante deste 1
para todos os efeitos, as demais clausulas e condigdes constantes da Cédula. Atibai
janeiro de 2024. O Escrevente,

Selo digital: 120485321HS000525818AS824R.

Av.16/72.661 — Protocolo n. 428.652 de 28/08/2025 - IN01446118C - CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE - A propriedade do imdvel aqui matriculado ficou consolidada, nos
termos do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97, no fiducidrio BANCO BRADESCO S.A. ja
qualificado no R.15, conforme requerimento datado de 27/11/2025, instruido com a certidsio
de notificagfo a fiduciante SOLIDO GESTAO DE NEGOCIOS LTDA., representada por seu
socio e administrador LUIGI FERNANDES NICASTRO, na qual consta que apés
transcorrido o prazo previsto no § 1° do art. 26, nfo houve a purgacio da mora. Foi
- apresentada a guia de pagamento do ITBI n° 1354 no valor de R$ 106.600,00 paga em
25/11/2025. Valor: R$ 5.330.000,00. Atibaia, 16 de dezembro de 2025. O Escrevente,
Selo digital: 120485391 EA000730849ND25D.,

Arthur Henrigue Celante

Av.17/72.661 - Protocolo eletrénico n. 435.675 de 10/02/2026 - AC014505904 - LEILAO
NEGATIVO - Foi apresentada para averbagdo, pelo credor fiducirio BANCO
BRADESCO S.A,, a ata dos Leiles Negativos que ocorreram em 04/02/2026 e 06/02/2026,
assinado pela leiloeira oficial Dora Plat, JUCESP n° 744, bem como termo de quitagio da
divida de 06/02/2026 pelo credor fiducidrio a devedora SOLIDO GESTAO DE NEGOCIOS

LTDA, para os fins do §6° do Art. 27 da Lei n° 9.514/97, ficando extinta a divida. Atibaia, 23
de fevereiro de 2026. O Escrevente, '

Selo digital: 120485331AX000748321JD26U. \QLM)M

Arthur Henrique Celante

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo é reprodugao
autentica da Matricula n® 72661 do livro 2 de Registro Geral, extraida
nos termos do artigo 19 da Lei 6.015/73 e reproduz os atos relativos a
onus e alienagdes, relatando os fatos juridicos até o dltimo ato acima,
e até o dia dtil anterior a esta data. Esta certidéo serve de filiagéo
vintenaria nos casos da matricula ter sido aberta ha mais de 20 anos.
Certidao Digital expedida conforme o item 356 e seguintes do Cap. XX
- Tomo Il das NSCGJSP. O Escrevente, Roberto Ryokei Garcia
Kuba.

Atibaia-SP, 26 de maio de 2026.

Selo n® 1204853C3YH000772606JD262
Consulte o selo em https.//selodigital.tjsp.jus.br

Oficial: Estado: S.Fazenda Reg. Civil Td MP ISS Total
R$: 45,88 R$: 13,04 R$: 8,92 R$:241 R$:315 R$:220 R$:092 R$: 7652
Para lavratura de escritura esta certidéo é valida por 30 dias (NSCGJSP Cap. XIV, 15, "¢").
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